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16. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK 104

1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNiHO PLANU

Na zakladé ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Ffadu ve znéni pozdéjsich zmén a predpist (dale jen ,stavebni zakon“) pozadala obec
Ratibor o porizeni Uzemniho planu Ratibor Méstsky urad Jindfichiv Hradec, odbor vystavby a
uzemniho planovani Zadosti ze dne 26. 2. 2015 na zakladé svého usneseni €. 14 ze dne 13. 2. 2015.
Uzemni plan se zpracovava na celé spravni Uzemi obce Ratibor, tj. katastralni Uzemi Ratibor u
Jindfichova Hradce. Zpracovatelem Gzemniho planu Ratibor (dale jen ,,UP“) je Ing. arch. Petr Gole$
Purkynova 35a, Brno.

Navrh zadani UP zpracoval (fad Gzemniho planovani ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce
Ratibor. Podkladem pro jeho zpracovani byly uzemné analytické podklady a dopliujici prazkumy a
rozbory zpracované projektantem Uzemniho planu. Podle § 47 odst. 2 stavebniho zakona zaslal
porizovatel navrh zadani dotéenym organim, krajskému Gradu, sousednim obcim a obci Ratibor a
vyzval je k uplatnéni svého vyjadreni a sousedni obce k uplatnéni svych podnétl k zaslanému navrhu
zadani do 30 dn( od doruceni navrhu zadani. Dale byl vyzvan krajsky Grad jako prislusny Grad
k uplatnéni stanoviska. Vypracovani navrhu zadani bylo zvefejnéno vefejnou vyhlaskou MéU J.
Hradec, ve které bylo oznameno, ze navrh zadani je vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim
Uradu Ratibor nebo na MéU Jindr. Hradec, odbor vystavby a Uzemniho planovani a dale, Ze je mozné
do navrhu zadani také nahlédnout na webovych strankach mésta JindrichGv Hradec a obce Ratibor
po celou dobu vyvéseni oznameni. Verejna vyhlaska dale obsahovala, Ze po dobu 30 dn( ode dne
vyvéseni oznameni o projednavani navrhu zadani mize kaZdy uplatnit své pripominky k navrhu
zadani.

Pisemné pozadavky dotCenych organu a pripominky organizaci a verejnosti byly vyhodnoceny a
navrh zadani byl zpracovan do konecné podoby. Prehled poZadavki DO a pripominek byly
zpracovany do tabulky ,,Vyhodnoceni pozadavkd dotéenych organt, podnétl a pripominek k navrhu
zadani“, ktera je soucasti spisu. Navrh zadani byl predlozen k projednani a schvaleni zastupitelstvu
obce Ratibor, které dne 29.4.2016 pod usnesenim ¢. 45 zadani schvalilo.

Po predani a kontrole navrhu porizovatel dle § 50 stavebniho zakona oznamil misto a dobu
spolecného jednani o navrhu GUzemniho planu (dale jen ,navrh“) dotéenym organim, sousednim
obcim, obci, pro kterou je Uzemni plan porizovan a krajskému Uradu a vyzval je k uplatnéni
stanovisek a pripominek k navrhu. Dale byl navrh dle § 50 odst. 3 dorucen a zverejnén verejnou
vyhlaskou, zverejnénou na Uredni desce obce Ratibor a mésta J. Hradec. Oznameni bylo zverejnéno
po dobu moznosti uplatnit pripominky s uvedenim mista a doby vystaveni navrhu. Navrh byl vystaven
k verejnému nahlédnuti na Méstském Gradu Jindfichlv Hradec a Obecnim GUrfadu Ratibor a téz byl
pripraven k nahlédnuti na webovych strankach meésta Jindr. Hradec a obce Ratibor po celou dobu
vyvéseni oznameni o zverejnéni navrhu. Verejna vyhlaska téz obsahovala dle § 50 odst. 3 stavebniho
zakona moznosti a lhGty podani pripominek k navrhu. Spole¢né jednani se uskutecnilo na Obecnim
Uradu Ratibor dne 22.11.2016. K navrhu byla uplatnéna pisemna stanoviska dotéenych organa.
Prehled stanovisek a pripominek a jejich vyhodnoceni je uvedeno v tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek
dotCenych organd, krajského Gradu, pripominek sousednich obci a pfipominek vefejnosti k navrhu
UP Ratibor (spolecné jednani)“, ktera je soucasti spisu. K navrhu pro spolecné jednani nebyly
uplatnény pripominky verejnosti.

Porizovatel s urcenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednavani a zpracoval pozadavky na
Upravu navrhu. Stanoviska dotCenych organ( uplatnéna k navrhu pro spoleéné jednani byla
respektovana nebo byla s nimi dohodnuta vcetné podanych pripominek a jejich reseni. Soucasti
dohody byly téz zpracované pozadavky pofizovatele na tpravu navrhu UP.

Navrh byl spolecné s obdrzenymi stanovisky a pripominkami a pozadavky porizovatele na Upravu
navrhu predlozen dle § 50 stavebniho zakona Krajskému Gradu Ceské Budé&jovice k vydani
stanoviska. Krajsky Orad - JihoCesky kraj, odbor regionalniho rozvoje, (zemniho planovani,
stavebniho radu a investic, Ceské Budéjovice posoudil navrh zmény UP a vydal stanovisko k navrhu
zmény UP, kde uvedl, Ze navrh nekoliduje s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci, Ze neni
v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje a Ze neni vrozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Jihoeského kraje a Ze lze zahajit fizeni o navrhu UP. Nasledné byla pofizovatelem zajidténa Gprava
navrhu UP dle zpracovanych poZzadavk( pofizovatele na Gpravu navrhu UP.
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Po Upravé dokumentace bylo porizovatelem zahajeno fizeni o Uzemnim planu dle § 52 stavebniho
zakona. Upraveny a posouzeny navrh a oznameni o konani verejného projednani byl porizovatelem
dorucen verejnou vyhlaskou zverejnénou na Uredni desce obce Ratibor a mésta J. Hradec. Oznameni
bylo zverejnéno po dobu moznosti uplatnit namitky nebo pripominky s uvedenim data verejného
projednani (22.11.2017) a uvedeni mista a doby vystaveni navrhu k nahlédnuti. Navrh byl vystaven
k verejnému nahlédnuti na Méstském Uradé Jindrichlv Hradec a Obecnim Uradu Ratibor a téz byl
pripraven k nahlédnuti na webovych strankach mésta Jindrichliv Hradec a obce Ratibor po celou
dobu vyvéseni verejné vyhlasky. Dale verejna vyhlaska obsahovala dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona moznosti a lhaty podani pripominek a namitek k navrhu. K verejnému projednani
porizovatel oznamenim prizval obec Ratibor sousedni obce a dotené organy. Na zakladé § 22
stavebniho zakona porizovatel zajistil vyklad navrhu jeho zpracovatelem. Verejného projednani se
zUcastnil dotceny organ - CHKO Trebonsko.

V zakoné stanovené lhaté byla uplatnéna stanoviska dotéenych organl, nadrizeného organu a
namitka verejnosti. Stanoviska neobsahovala zadné nové poZadavky, spise se jednalo o souhlasy
s upravenym navrhem - vice viz kap. 5) od(vodnéni.

Porizovatel s urcenym zastupitelem vsouladu s § 53 stavebniho zakona vyhodnotil vysledky
projednani a zpracoval s ohledem na verejné zajmy navrh rozhodnuti o namitce uplatnéné k
navrhu. Navrh rozhodnuti byl doru¢en dotéenym organim a krajskému Gfadu jako nadfizeném
organu a dale byl dorucen prislusnému organu a prislusnému organu ochrany prirody k uplatnéni
stanovisek. Stanoviska dotéenym organ( k navrhu rozhodnuti o namitkach byla souhlasna a
podporovala navrh rozhodnuti. Nasledné porizovatel dospél k zavéru, Ze nedojde k podstatné Upravé
navrhu a neni nutné opakovat fizeni o navrhu. Zpracoval pozadavky na zpracovani vysledného
navrhu UP, které se tykaly dopracovani navrhu do konecné podoby zejména kapitol, které nebylo
mozné pred rizenim o Uzemnim planu kompletné zpracovat.

Porizovatel pred predlozenim navrhu na vydani prezkoumal soulad navrhu dle § 53 odst. 4
stavebniho zakona. Jeho vysledek a dalsi body § 53 odst. 5 stavebniho zakona jsou zapracovany v
jednotlivych kapitolach odGvodnéni (napf. kapitola 2, 3, 4, 5). Zastupitelstvu obce Ratibof byl
predloZen navrh na vydani s jeho odtivodnénim.

2. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNiHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1.  SOULAD UP S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE (PUR)

Z Politiky Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen PUR) vyplyva, Ze spravni (zemi
obce Ratibor nespada do v PUR vymezené rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti.

Politika Uzemniho rozvoje CR vymezuje zamér P15, tj. koridor pro VTL plynovodu Mozart, vedouci
z oblasti Lodhérov/Veseli nad Luznici na hranice s Rakouskem. Nejsou stanoveny podrobnéjsi
pozadavky na jeho reSeni, protoze zatim nebylo provéreno jeho konkrétni vymezeni, ani nebyla
provérena Gcelnost a realnost tohoto zaméru.

Dale do reseného Uzemi nezasahuji koridory a plochy dopravni infrastruktury, koridory a plochy
technicke infrastruktury v¢. souvisejicich rozvojovych zamér( a feseného (zemi se nedotykaji dalSi
Ukoly pro Uzemni planovani vymezené v PUR.

UP respektuje v PUR stanovené obecné republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi napr.:

e (14) - UP tesi ochranu a rozvoj urbanistického, architektonického dédictvi; zachovani razu
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice s vyuZitim téchto hodnot pro rozvoj cestovniho ruchu. UP
vymezuje kulturni, prirodni a civilizacni hodnoty Uzemi a pro jejich ochranu a rozvoj stanovuje
podminky, viz odivodnéni, kap. 9.2.2.

e (14a) - Rozvoj venkovského Uzemi je FeSen pfi respektovani stavajicich zemédélskych areald,
nezbytny zabor kvalitni zemédélské pldy je vyvazen vymezenim ploch umoznujicich rozvoj
obce, zejména pro bydleni a vyrobu, dale viz odivodnéni, kap. 9.3.1.
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e (15) - UP je FeSen s ohledem na eliminaci neZadouciho jevu - socialni a prostorové segregace.
Tj. vytvari podminky pro rozvoj kvalitni urbanistické struktury a zdravého Zivotniho prostredi,
pro dostupnost technické infrastruktury a dopravni obsluhy, dale vytvari podminky pro kultivaci
a rozvoj verejnych prostranstvi. Jsou stanoveny podminky pro rozvoj socialni soudrznosti
obyvatel - jsou vymezeny zastavitelné plochy odpovidajici potfebam obce a jejiho vyznamu -
poloze vné rozvojové osy a specifickych oblasti. Dale viz odlivodnéni, kap. 2.2.4., odst. Zajisténi
socialni soudrznosti.

e (16) - Pri feSeni UP byly zohlednény jak soukromé zajmy, tak zajmy a zaméry obce s ohledem na
zachovani hodnot Uzemi a respektovani limitd vyuziti Uzemi. Byl kladen dlraz na umoznéni
UCelného vyuziti zastavéného Uzemi (vymezeny plochy se smisenym vyuzitim). Stézejni
rozvojova plocha pro bydleni (pfevzata z platného UPO) byla obci v pfedstihu provéfena tzemni
studii, jejiz podrobnéj$i FeSeni UP zapracoval (napf. vymezeni ploch pro bydleni, ploch a
koridori pro obsluhu lokality, vytvoreni Zadouciho odstupu zastavby od vodotece, vytvoreni
prostoru pro obsluhu zahumenich zahrad stavajici zastavby,...).

e (17) - Je zachovan a rozvijen hospodarsky pilif, viz odivodnéni, kap. 2.2.4., odst. Zajisténi
hospodarského rozvoje.

e (18) - UP podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury - mésto Jindfichiiv Hradec a dalsi vétsi
sidla budou pro obec i nadale nositeli ekonomického rozvoje a sluzeb nadmistniho vyznamu;
Ratibor - obec venkovského charakteru - bude i nadale zdrojem zemédélské vyroby (mistni
produkty) a rekreace zamérené na pobyt v prirodé (cyklistika, agroturistika apod.).

e (19) - VfeSeném Uzemi se nenachazeji plochy typu brownfields. Vymezené plochy se smisenym
vyuzitim, zahrnujici i nékolik proluk, umoziuji intenzivnéjsi vyuziti urbanizovaného Uzemi
kromé bydleni i pro dalsi funkce. Rozvojové plochy jsou navrzeny v omezeném rozsahu tak, aby
nadmérné nevyvolavaly dalsi zabory zemédélské plidy nad ramec platného UPO a nevyvolavaly
proces suburbanizace. Pro nutné posileni hospodarského a socialniho pilife bylo nezbytné
vymezit nové zastavitelné plochy zejména pro bydleni. Z divodu preference umisténi
zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné Uzemi s vyuzitim jiz vybudované dopravni a
technické infrastruktury a s co nejmens$im rozsahem vlivli na Zivotni prostfedi, se UP nevyhnul
zaborim zemédélské pudy s vyssim stupném ochrany. Zabory PUPFL nejsou navrzeny.

e (20) - UP nenavrhuje zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Je FeSena
ochrana biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, a to formou dlsledné ochrany
zvlasté chranéného Uzemi CHKO Trebonsko, lokality soustavy Natura 2000, Biosférické
rezervace; vymezenim prirodnich hodnot Uzemi v krajiné s definovanim podminek na jejich
ochranu; definovanim hlavnich zasad usporadani krajiny,.... UP vytvafi podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny - a to navrhem urbanistické
koncepce a definovanim podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu, viz
odGvodnéni, kap. 2.2.5.

e (20a) - UP wvytvafi Gzemni podminky pro zajisténi migraéni prostupnosti krajiny.
V urbanizovaném Gzemi vymezenim ploch a podminek zajistuje, aby nedoslo k postupnému
prolnuti urbanistické struktury vychodni a zapadni casti sidla - spojovacim clankem bude i
nadale sportovni areal - fotbalové hristé s definovanymi podminkami prostorového usporadani
tykajici se pozadavku na nespojité oploceni a intenzitu vyuziti, ¢imz UP prispiva pro zajisténi
prostupnosti sidla pro ¢lovéka i zivocichy. UP dale vytvari Gzemni podminky pro zajisténi
migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivoCichy a pro Clovéka - resi prostupnost krajiny
vymezenim Ucelovych komunikaci a definovanim podminek pro plochy v nezastavéném Uzemi,
umoznujicich budovani novych komunikaci zpristupnujicich krajinu napr. pro pési a cyklisty;
v krajiné je oplocovani nepripustné.

e (22) - feSené Uzemi ma vyborné predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu. UP vytvari podminky
pro rozvoj raznych forem cestovniho ruchu (napf. cykloturistiku, agroturistiku, poznavaci
turistiku, rekreacni sport v rdmci sportovniho arealu), pfi zachovani hodnot Uzemi. UP fesi
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu - rozhledna u Débolina (vné reseného
Uzemi) - areal Sv. Barbory - Holensky Dvir - zamecek Jemcina (vné feSeného Uzemi) cestami,
trasami a stezkami trasovanymi v krasné krajiné Trebonska, které umoznuji celorocni vyuziti pro
rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, bézky, hipoturistika, inline-brusle,...). U rybnika
s predpoklady pro koupani resi zpristupnéni brehu.
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e (23) - UP pfi umistovani dopravni infrastruktury eliminuje fragmentaci krajiny - v krajiné jsou
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cesty, s ohledem na charakter staveb neprispivaji ke fragmentaci krajiny.

e (24) - UP vytvari podminky pro zlepseni a zkvalitnéni dostupnosti vefejné dopravy, a to
vymezenim ploch dopravni infrastruktury umoznujicich napojeni obce na autobusovou dopravu
se zastavkou v Ratibori, podminkami vyuziti umoznuje rozsireni tras a zastavek.

e (25, 26) - V feSeném Uzemi nejsou stanovena zaplavova (zemi. UP fesi stavby a opatfeni proti
privalovym vodam, proti vodni erozi. Podminkami vyuziti ploch v krajiné je umoznéno budovani
dalSich protieroznich a protipovodnovych opatreni a opatreni na zvyseni retence krajiny -
vodnich ploch, apod.

e (27) - jsou vytvoreny podminky pro stabilizaci a rozvoj verejné infrastruktury - obcanského
vybaveni vCetné sportu, verejnych prostranstvi a verejné zelené (kvalitnich verejné pristupnych
prostorll zelené), dopravni infrastruktury a verejné autobusové dopravy, na niz i nadale bude
obec napojena na mikroregionalni stfedisko Jindfichlv Hradec a dalsi sidla se zdrojem
pracovnich prilezitosti a zakladniho i nadmistniho obéanského vybaveni,.......

e (29, 30) - Je respektovan stavajici systém napojeni reseného Uzemi na dopravni infrastrukturu.
Zajisténi vétsi Cetnosti spoju lze Fesit ve stabilizovanych plochach DS. S prelozkami silnic nebo
komunikaci se neuvazuje. UP fedi rozvoj sidla v soucinnosti s napojenim feSeného Uzemi na
kvalitni technickou infrastrukturu zajistujici obyvatelim kvalitu Zivota.

2.2. SOULAD UP S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

ReSené Gzemi je soucasti Uzemi reseného Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Dne 9. 3.
2017 nabyla Ucinnosti 5. aktualizace ZUR JihocCeského kraje (dale téz jen ,,AZUR*).

2.2.1. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice
Uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které
svym vyznamem presahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni
rozvojové osy); zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice
uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

ReSené Uzemi neni soucasti rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového vyznamu a rozvojové
oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu.

ReSené Uzemi je soucasti Specifické oblasti nadmistniho vyznamu TFeborisko - Novohradsko, v AZUR
oznacené N-SOB2. Zasady pro Uzemné planovaci ¢innost (které UP zohledfuje) kromé podpory
reSeni smérujici k vyvazenému zatiZeni prirody a krajiny, koordinujici ochranu prirodnich hodnot se
zajmem na rozvoji socioekonomickych aktivit, na rozvoji turistiky, cestovniho ruchu a rekreacniho
vyuzivani této specifické oblasti definuji zejména tyto zasady, které lze vztahnout k resenému
Gzemi (text kurzivou):

% nepfipustit nekoncepcni vznik novych ploch individudlni rekreace a dalSiho zatiZeni brfehovych
partii rekreacné vyuZivanych rybnikd

o UP nevymezuje rozvojové plochy pro rodinnou nebo hromadnou rekreaci, nezat&uje
brehové porosty novymi plochami rekreace (plocha navrZzena pro zpristupnéni brehu u
Obecniho rybnika severozapadné od obce neni zastavitelnou plochou).

% najit rovnovdhu mezi produkénim a rekreacnim vyuZitim potencidlu rybnicni soustavy

o Problematika je reSena definovani vyuziti ploch vodnich a vodohospodarskych, kdy
nepripustné jsou cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné, které narusuji kolobéh vody v prirodé a negativné ovliviuji
kvalitu a ¢istotu vody a vodniho reZimu, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné.

% podporovat reseni vytvdrejici podminky pro zkvalitnéni sluZeb v oblasti cestovniho ruchu,
zejména v oblasti cyklistiky

o Je feseno - je stabilizovan areal hromadné rekreace Holensky dvir; v urbanizovaném Gzemi
jsou vymezeny plochy se smiSenym vyuZitim umoznujici budovani zafizeni pro rozvoj
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cestovniho ruchu, jsou respektovany stavajici cyklotrasy a navrzeny nové, viz odivodnéni
kap. 9.5.6.

R/

% pri ndvrhu rozvoje uzemi zohlednit podminky vyuZiti Gzemi stanovené v radmci CHKO Treborisko

o Je feseno, viz odlivodnéni, kap. 9.2.2., odst. Ochrana pfirodnich hodnot.

2.2.2. Zpresnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a
vymezeni ploch a koridort nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich tzemi vice obci, véetné
ploch a koridori verejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability a
Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno

UP tesi soulad se AZUR JCK tykajici se USES. V feSeném Gzemi je v ramci AZUR vymezen:
e regionalni biokoridor 487 Svata Barbora - U Vileminky

o Pri reseni byly respektovany zasady definované v AZUR pro Uzemné planovaci cinnost -
vymezené prvky regionalniho USES byly doplnény o skladebné c¢asti mistniho USES;
zachovani funkénosti a charakteru prvkd USES, ochrana biocenter pred zaméry snizujici
stavajici stupen ekologické stability, nebo které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim,
zachovani prichodnosti vymezenych biokoridori je v UP zajisténa podminkami vyuZiti
definovanymi pro USES (biocentra a biokoridory, viz vyrok, kap. E)2.).

AZUR v feseném Uzemi nevymezuje Uzemni rezervy.

2.2.3. Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot Uzemi kraje

AZUR pro upresnéni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje hodnot Gzemi stanovuji pro navazujici
GUzemné planovaci dokumentace tyto zasady pro rozhodovani o zménach v Uzemi vztahujici se
k resenému Uzemi (text kurzivou) a UP na né reaguje takto:

Ochrana a rozvoj pfrirodnich hodnot

®,

<% Respektovat ochranu prirodnich hodnot ve zvldsté chrdnénych uzemich, evropsky vyznamnych
lokalitdch a ptacich oblastech, respektovat cilovou charakteristiku krajiny dle vymezeni
krajinného typu, podporovat obnovu a doplnéni krajinnych prvk( a segment( ve prospéch
posileni ekologické stability krajiny.

o UP respektuje pfirodni hodnoty Uzemi chranéné legislativou a k ochrané navrhuje hodnoty
nové, viz odlivodnéni, kap. 9.2.2. odst. Ochrana prirodnich hodnot.; respektuje cilové
charakteristiky krajiny dle vymezeného krajinného typu, viz odGvodnéni, kap. 2.2.5.

< Podporovat reseni smérujici k vyvdZenosti zdjmd ochrany pfirody a zdjm( podporujicich rozvoj
hospoddrskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuZiti Gzemi.

o Je feseno, viz odlvodnéni, kap. 2.2.4, kap. 3.

% Pfi navrhovdni novych zastavitelnych ploch budou vZdy zohledniovdny zdsady ochrany
zemédélského pudniho fondu a pozemkui uréenych k plnéni funkce lesa.

o Je feseno, viz odlvodnéni, kap. 14.

% Nové zastavitelné plochy budou pokud moZno vymezovdny v ndvaznosti na jiZ urbanizované
uzemi (tj. zastavéné uzemi nebo jiZ vymezené zastavitelné plochy), a to i za cenu méné
pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského pidniho fondu.

o Vyjma plochy pro agrofarmu (pfevzato z platného UPO) nejsou navrhovany zastavitelné
plochy, které nenavazuji na zastavéné (zemi, coZ vsak ma dopad do zabor( kvalitni
zemédélské puady. Dale viz odivodnéni, kap. 9.13.

% Pfi stanovovdni podminek vyuZiti uzemi dbdt na posilovdni retencni schopnosti uzemi, ve
vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodriové prevenci, podporovat obnovu brehovych
porosti a ploch luZnich lesd, vytvoreni ochrannych pdsem travnich porosti v udolnich nivdch, ..
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o Hlavni zasady usporadani krajiny a podminky vyuziti ploch v krajiné jsou stanoveny tak, aby
umoznily realizaci zamérl na posileni retencni schopnosti Uzemi ve vztahu k posileni
biodiverzity a k protipovodnové prevenci, obnovu bfehovych porostll, vytvoreni ochrannych
pasem travnich porost( v Udolnich nivach,...dale viz vyrok, kap. E)1., odlivodnéni, kap.
9.5.4.

% Wytvorit tzemni predpoklady k ekologicky pfijatelnému rekreacnimu vyuZiti vodnich ploch a
tokl pri omezeni negativniho dopadu jejich hospoddrského vyuZiti.

o UP vytvafi podminky pro moznost koupani v Obecnim rybniku severozapadné od obce
(omezeni hospodarského vyuziti vodni plochy je zajisténo definovanim podminek vyuziti
rybnika a v navaznosti na vodni plochu je vymezena plocha umoznujici vybudovani plaze).
Problematika je dale reSena definovanim nepripustnych podminek v hlavnich zasadach
usporadani krajiny.

% Respektovat vodohospoddrské zdjmy v tGzemi, ochranu prirozenych koryt vodnich tokd, vodnich
ploch, ochranu zdroji podzemni a povrchové vody, vodnich ekosystémdi.

o Je respektovano, viz vyrok, kap. E)1., odst. Hlavni zasady usporadani krajiny. Vodni zdroje
pitné vody se v rfeseném Uzemi nenachazeji, ochrana studanky v krajiné je resena jejim
zarazenim do mistnich prirodnich hodnot a definovanim podminek na jeji ochranu.

Ochrana a rozvoj kulturnich hodnot

< vytvdret podminky pro obnovu a udrZovdni pamdtkového fondu kraje a podporovat rozvoj jeho
dalsiho mozZného vyuZiti, vytvdfet podminky pro zabezpeleni ochrany a péce o kulturni
pamdtky, dbdt na kvalitu Feseni jejich okoli a to i z hlediska SirSich vazeb se zvldstnim dirazem
na pamdtky zasahujici do Sirsiho uzemi (presahujici katastrdlni Gzemi)

o UP respektuje pamatky a fesi jejich ochranu, viz odtvodnéni, kap. 9.2.2., odst. ochrana
kulturnich hodnot. V reseném uUzemi se nachazi turisty v minulosti vyhledavany areal
s kostelem Sv. Barbory a myslivnou (pamatky), s ohledem na vlastnictvi (soukroma osoba)
neni areal, opraveny na naklady vlastnika, zpfistupnén. UP trasuje v blizkosti arealu
cyklotrasu, ze které lze shlédnout dominantu kostela; dalSi cyklotrasu vede pres obec
Ratibor podél kaple na navsi (pamatka), kultivace okoli kaple je umoznéna podminkami
vyuziti ploch verejnych prostranstvi.

< vytvdret podminky pro ochranu a vyuZivdni dalSich, kulturnich hodnot kraje

o UP vymezuje k ochrané dalii stavby - vymezuje kulturni hodnoty mistni a fesi jejich
ochranu, viz odivodnéni, kap. 9.2.2., odst. ochrana kulturnich hodnot

< respektovat charakter krajiny, podporovat obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych prvki a
segmentl ve prospéch zachovdni specifického krajinného rdzu, nepripoustét zdstavbu
vymykajici se méritku krajiny i charakteru zdstavby a vyrazné narusujici krajinny, urbanisticky
nebo architektonicky rdz a negativné ovliviiujici panoramatické a ddlkové pohledy nebo sidelni
a krajinné prostredi,

o Je reseno navrhem urbanistické koncepce a definovanim podminek prostorového usporadani
a ochrany krajinného razu, dale definovanim Hlavnich zasad usporadani krajiny viz vyrok,
kap. E)1.

% wvytvdret podminky pro trvale udrZitelny a pfiméfeny rozvoj zarizeni a vybavenosti cestovniho
ruchu, kongresové a pozndvaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem kulturnich hodnot

o UP sohledem na krasnou, misty neporusenou krajinu, vytvafi podminky pro rozvoj
cestovniho ruchu se zamérenim na turistiku, cykloturistiku, agroturistiku (v rozvojové plose
severné od obce) a moznosti sportovnich aktivit v ramci urbanizovaného Uzemi. K ubytovani
vétsiho poctu navstévnika lze vyuZit stavajici areal Holensky Dvar situovany v krajiné, prip.
nové plochy nejsou z divodl ochrany prirody a krajinného razu navrzeny.

Ochrana a rozvoj civilizaénich hodnot

o,

% podporovat ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty uzemi,
zvldstni pozornost vénovat zarizenim obCanského vybaveni a verejnym prostranstvim

9
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o Je feseno, viz odlivodnéni, kap. 9.4.3., 9.4.4.

vytvdret podminky pro znovuvyuZiti jiZz urbanizovaného Gzemi, regeneraci brownfields (napr.
opusténych a nevyuZivanych uzemi, nefunkcnich primyslovych zén, nevyuZivanych dopravnich
staveb),

o UP fesi vyuziti proluk zastavéného (zemi. NevyuZivané (zemi, nefunkéni priimyslova zona
nebo nevyuzivana dopravni stavba se v reseném Uzemi nenachazi.

podporovat vznik zarizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napr. rozvoj
informacniho systému cestovniho ruchu, zfizovdni doprovodné infrastruktury pro vodni aktivity
a vodni turistiku, zfizovdni novych cykloturistickych stezek nebo naucnych stezek vietné
doprovodné infrastruktury, v oblasti sportu a rekreace napr. modernizace a rozvoj aredli
zimnich sport( s prioritou komplexnosti téchto aredl( a je-jich celoro¢niho vyuZiti, podpora
tvorby produkt( prodluzZujici sezénnost v regionu

o Zarizeni a vybavenosti cestovniho ruchu lze v urbanizovaném U(zemi realizovat dle
definovanych podminek vyuziti, zejména ploch se smiSenym vyuzitim, dale viz odivodnéni,
kap. 9.3.1., odst. Rekreace a kap. 9.5.6.

2.2.4. Respektovani stanovenych priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného

rozvoje uzemi

AZUR stanovuji priority Uzemniho planovani, které zohlednuji pozadavky na udrzitelny rozvoj
Uzemi podle PUR a které jsou uréeny ke konkretizaci cilG a Ukold Uzemniho planovani. Pro reSené
Uzemi vyplyva z AZUR respektovani téchto priorit (viz text kurzivou):

7
*

zdkladni priorita reseni - dosaZeni uzemné vyvdZeného a dynamického rozvoje uzemi
JihoCeského kraje, ktery povede ke zvysovdni celkové konkurenceschopnosti a inovativnosti,
zlepsovdni kvality Zivota a k efektivnimu a udrZitelnému vyuZivdni disponibilnich zdroji pri
zohlednéni veskerych hodnot uzemi

o UP Fesi rozvoj a podporu podnikani v mife odpovidajici charakteru a velikosti obce a jeji
poloze vné rozvojovych oblasti, rozvojovych os. UP smiSenym vyuZitim Gzemi umoZiuje
zkvalitnéni sluzeb a infrastruktury pro podporu rozvoje cestovniho ruchu s orientaci na
turistiku, cykloturistiku a agroturistiku v malebné krajiné CHKO Trebonsko; pro zlepseni
kvality Zivota v obci slouzi 2 zarizeni verejného obcanské vybaveni, sportovni areal
s moznosti vicelcelového vyuziti a verejna zelen.

zajisténi priznivého Zivotni prostredi

o UP vytvari podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny - definuje podminky vyuZiti ploch v nezastavéném Gzemi véetné USESu tak,
aby respektovaly stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro cinnost v
Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi pro jednotlivé typy krajiny a zajistovaly ochranu a
funk&nosti USES, dale viz odlvodnéni, kap. 2.2.5.

o Rozvoj sidla se z divodu respektovani principu udrzitelného rozvoje neobesel bez zaboru
zemédélské pudy i té kvalitni Jedna se vsak o opodstatnéné a radné zdivodnéné zabory
(zabory jsou prevzaty z platného UPO), které umozni rozvoj Fe$eného Uzemi, s dirazem na
rozvoj bydleni, verejné zelené a vyroby. Zabor PUPFL neni navrzen.

o UP je feen s ohledem na minimalizaci nevhodnych zasaht do krajiny a jeji fragmentace -
zastavitelné plochy navazuji na zastavéné (zemi; zastavitelna plocha navrzena v krajiné pro
agrofarmu vychazi z platného UPO. Zachovani a obnova krajinného razu typického pro Jizni
Cechy je zakotveno v obecnych podminkach prostorového usporadani a ochrany krajinného
razu, viz vyrok, kap. F)2.

o UP vytvafi podminky pro ochranu U(zemi pred potencionalnimi riziky a pFirodnimi
katastrofami (napf. povodné, zaplavy, eroze pudy, selhani technologického systému), viz
odlvodnéni, kap. 9.5.4.

o Do reseného Uzemi nezasahuji chranéné oblasti prirozené akumulace vod (CHOPAYV), Uzemi
chranéné pro akumulaci povrchovych vod, povrchovych a podzemnich vod, vodnich
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R/

ekosystémi na Uzemi kraje a vodnich zdroji pro stavajici i budouci potieby kraje. UP
definuje podminky vyuziti ploch v urbanizovaném (zemi umoznujici vytvaret opatreni v
Uzemi, ktera povedou ke zvyseni retencnich schopnosti izemi - deStové vody v rozvojovych
lokalitach - budou odvadény prednostné do vsaku a kumulovany na pozemcich; podminky
pripustného vyuziti definované v krajiné (vodni plochy a toky, stavby, zarizeni a jina
opatreni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof, protierozni opatreni,
opatreni pro ochranu prirody a krajiny,...) umoznuji budovat opatreni, ktera povedou ke
zvyseni retencnich schopnosti krajiny k ochrané pud a vod v Uzemi a k minimalizaci jejich
znecisténi (viz Hlavni zasady usporadani krajiny, vyrok, kap. E)1.). Ktomu prispiva i
vybudovany systém oddilné kanalizace napojeny na COV a navrzené stavby a opatfeni, viz
odlvodnéni, kap. 9.5.4.

UP s ohledem na zachovani dobrého Zivotniho prostfedi nenavrhuje v feSeném (zemi plochy
pro funkcni vyuziti, které by mohlo zhorsit ovzdusi reseného Uzemi - rozvoj je zaméren
zvl&$té na rozvoj bydleni, které je napojeno splaskovou kanalizaci na centralni COV; jsou
vytvoreny podminky pro plynofikaci obce; pro navrzenou plochu pro vyrobu jsou definovany
podminky pro ochranu zdravych zivotnich podminek.

UP respektuje ochranu pfirodné a krajinafsky cennych Uzemi legislativné chranénych a
vymezuje dals$i mistni lokality prirodné cennych Uzemi nad ramec platné legislativy, viz
odlvodnéni, kap. 9.2.2., odst. Ochrana prirodnich hodnot.

< zajisténi hospoddrského rozvoje

o

o

o

*,

UP navrhem urbanistické koncepce a podminkami vyuziti ploch vytvafi podminky pro rozvoj
cestovniho a turistického ruchu - jsou stabilizovany plochy pro sport o kapacité umozniujici
budovani dalsich hrist a zazemi, jsou stabilizovany plochy pro hromadnou rekreaci (areal
Holensky dvdr). V krajiné jsou vymezeny trasy a stezky pro pési a cyklisty véetné navrzenych
navazujici na sousedni obce. U Obecniho rybnika vhodného pro koupani je navrzena Uprava
brehu (plaz).

V reseném Gzemi se nenachazeji opusténé aredly pro vyuziti rozvoje obce, napr. pozadavky
na rozvoj zemédélské vyroby lze resit intenzivnéjsim vyuzitim stabilizovanych ploch a neni
tak nutné pro tuto funkci vymezovat nové plochy.

Jsou vytvoreny Uzemi podminky pro odstranovani ddsledkd nahlych hospodarskych zmén -
jsou stabilizovany kapacitni plochy pro zemédélskou vyrobu s moznosti vyuziti i pro dalsi
druhy vyroby, je navrzena plocha pro drobnou a remeslnou vyrobu. DalSi moznosti pro
podnikani v reSeném (zemi jsou v umoznéni podnikat na vlastnich pozemcich - v ramci ploch
smisenych obytnych, které umoziuji dle v UP definovanych podminek podnikani v oblasti
obchodu, sluzeb, turistického ruchu, verejného stravovani a ubytovani a doplikové stavby
pro chovatelstvi a péstitelstvi a agroturistiku.

«» zajisténi socidlni soudrZnosti

o

V UP jsou vytvoreny podminky pro eliminaci nepfiznivych socialnich vlivii. Rozvoj obce je
s ohledem na charakter, velikost a ochranu zivotniho prostredi, s ohledem na zachovani
kulturnich a prirodnich hodnot Uzemi, reSen v omezeném rozsahu pri zachovani moznosti
vyuziti urbanizovaného Uzemi nejen pro bydleni ale napr. pro aktivity slouzici pro rozvoj
rekreace a turistického ruchu (ubytovani, stravovani,...).

UP vymezuje plochy pro rozvoj - plochy pro bydleni s moznosti polyfunkéniho vyuziti,
stabilizuje plochy pro verejné obCanské vybaveni a sport, stabilizuje a navrhuje plochy pro
verejnou zelen - zajistujici zakladni sluzby s ohledem na blizkost Jindfichova Hradce
v omezené mire. Plochy pro rozvoj jsou vymezeny v rozsahu nepodporujicim suburbanizaci.

UP vytvari podminky pro zachovani a citlivé doplnéni plivodniho urbanistického a
prostorového usporadani, pro zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a hodnot
mistniho vyznamu, dale stavebnich dominant s cilem nenarusovat cennou venkovskou
urbanistickou strukturu (v navaznosti na naves) a dalsi kulturni a prirodni hodnoty
nevhodnou zastavbou, viz odivodnéni, kap. 9.2.2.
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o Pripustnou cinnosti v plochach smisenych obytnych je umoznén rozvoj verejného
obcanského vybaveni, tj. zafizeni pro poskytovani socialnich sluzeb (problematika seniord,
mladych rodin) a zdravotnich sluZeb a reseni problematiky socialné handicapovanych osob.

o UP Fesi ochranu vefejného zdravi, viz odiivodnéni, kap. 5, odst. Pozadavky na ochranu
verejného zdravi.

o UP dale vytvafi podminky pro volnocasové aktivity - stabilizuje plochu pro sportovni areal
s moznosti viceUcelového vyuziti, stabilizuje a rozviji plochy verejnych prostranstvi pro
setkavani a odpocinek; rozsifuje sit tras pro pési a cyklisty; u Obecniho rybnika
s podminkami pro koupani navrhuje plochu pro plaz.

Priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi definované v AZUR byly tedy pfi feSeni UP Ratibof
respektovany.

2.2.5. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, vcetné Gzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

V feseném Uzemi jsou vymezeny dle AZUR tyto typy krajiny:

Krajina lesopolni - tento typ krajiny je vymezen v zapadni casti reseného Uzemi v krajiné
pokryté lesy prostiidanymi loukami - kolem arealu Sv. Barbory a levého brehu rybnika Velka Holna.

Cilovd charakteristika krajiny

7

< Zachovani charakteru tohoto typu krajiny, ktery je charakterizovdn takto: reliéf vrchovin a
pahorkatin, zemédélskd krajina je striddna s lesni krajinou (lesy na 30-70% plochy), vyraznd
struktura historické kulturni krajiny, potocni a ri¢ni nivy, mokrady, lesni porosty se segmenty
pfirodé blizkych lest, prirodé blizké louky.

Zdsady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovdni o zméndch v uzemi:

<% zachovat v nejvyssi moZné mire stdvajici rozmanitost krajiny a ddle tuto rozmanitost
podporovat doplriovdnim vhodnych krajinnych prvki, resp. nepfipusténim vymizeni prvki
stdvajicich (napf. minimalizaci zdborti PUPFL)

o UP fedi zachovani charakteru tohoto typu krajiny definovanim hlavnich zasad usporadani
krajiny, viz vyrok, kap. E)1.
o Zabory PUPFL nejsou navrzeny.
< podporovat retencni schopnost krajiny
o Zachovani a zvysSovani retencni schopnosti krajiny je umoznéno podminkami vyuZziti ploch
v krajiné, snizovani retencni schopnosti krajiny je dle hlavnich zasad usporadani krajiny
nepripustné - viz vyrok, kap. E)1.
% uzemné pldnovacimi ndstroji podporit respektovadni znakl historicky kulturni krajiny, cennych
architektonickych a urbanistickych znaka sidel i jejich vhodnou dostavbu
o UP respektuje znaky historicky kulturni krajiny vyplyvajici zvySe uvedené cilové
charakteristiky krajiny a na jejich ochranu definuje Hlavni zasady usporadani krajiny,
Podminky vyuziti funkcnich ploch a Obecné podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu.
o UP Fes$i ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot - viz odlivodnéni, kap. 9.2.2.,
rozvoj obce resi s vyjimkou agrofarmy pouze v navaznosti na zastavéné Uzemi.

% rozvijet cestovni ruch ve formdch pFiznivych pro udrZitelny rozvoj
o UP vytvafi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu, viz odGvodnéni, kap. 9.5.6.

Krajina rybni¢ni - tento typ krajiny je vymezen kromé zapadni casti v celém reseném Uzemi a
zahrnuje krajinu luk a rybnik( obklopujici sidlo Ratibor.

Cilova charakteristika krajiny

% Zachovadni charakteru tohoto typu krajiny, ktery je charakterizovdn takto: odlesnénd Ci naopak
lesni krajina, plochy reliéf, sloZité rybnicni soustavy propojené umélymi &i pFirozenymi kandly
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a toky, cetné vlhké louky, vodni nddrZe s prirozenymi bfehy a dnem, vodni a mokradni
spolecCenstva, vlhké louky, olsiny, Cetnd avifauna, liniové porosty na hrdzich rybnikd, Cetné
pamdtné stromy, Fi¢ni a potocni nivy.

Zdsady pro innost v Uzemi a rozhodovdni o zméndch v Uzemi:

R/

% zachovat v nejvyssi moZné mire vodni plochy v uzemi a ddle podporovat doplriovdni rybni¢ni
soustavy,

o Vsechny vodni toky a plochy jsou respektovany, dalSi rozvoj rybnicni soustavy je umoznén
hlavnimi zasadami usporadani krajiny a podminkami definovanymi v krajiné pro plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

% dbdt na vhodnost vymezovdni zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
a volbu dalsich moZnych podminek vyuZiti v tzemné pldnovaci dokumentaci s cilem eliminovat
riziko zhorseni kvality vod,

o Pro zastavitelné plochy, které jsou vymezeny ve vazbé na vodni toky nebo plochy jsou
definovany specifické podminky zajistujici odstup zastavby od vodniho toku a verejny
pristup k vodnimu toku, zastavitelné plochy jsou napojeny na oddilnou kanalizaci eliminujici
riziko zhorSeni kvality vody. Eliminace rizika zhorSeni kvality vod je definovana
v Podminkach vyuziti funkénich ploch vymezenych v krajiné a v Hlavnich zasadach
usporadani krajiny.

% uzemné pldnovacimi ndstroji podporit respektovdni cennych architektonickych a urbanistickych
znakd sidel, pripadné umoznit i jejich vhodnou dostavbu,

o UP fedi ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot. UP navrhuje takovou
urbanistickou koncepci a definuje podminky, které nepripousti necitlivé umisténi a vzhled
nové zastavby s ohledem na okolni krajinu, nepripousti vnaset do prostredi neplvodni a cizi
architektonické a urbanizacni prvky, coz je reseno vlastni urbanistickou koncepci, ochranou
hodnot Gzemi a podminkami definovanymi v nezastavéném Uzemi pro ochranu krajinného
razu.

*,

% rozvijet cestovni ruch ve formdch pfiznivych pro udrZitelny rozvoj

o UP vytvafi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu, viz odGvodnéni, kap. 9.5.6.

2.3. SOULAD UP S UZEMNE PLANOVACIMI PODKLADY A DALSIMI DOKUMENTY KRAJE

K fesenému Gzemi se dale vztahuji tyto dokumenty:

Program rozvoje Jihoceského kraje 2014-2020

o UP vytvari dostatecné plosné predpoklady pro napliiovani navrzenych cild a opatfeni.

Strategie rozvoje cestovniho ruchu Jihoceského kraje

o Redeni UP je v souladu s dokumentem, s ohledem na zachovalou pfirodu orientuje rozvoj
obce s dirazem na rozvoj cykloturistiky.

Pldn rozvoje vodovodii a kanalizaci Jihoéeského kraje (PRVK JCK)

o Vsouladu s dokumentem byla v obci vybudovana oddilna kanalizace a COV. UP umozriuje
rozsireni tohoto systému na rozvojové plochy.

Pldn odpadového hospoddrstvi Jihoceského kraje

o UP vytvafi podminky pro napliiovani planu, viz odiivodnéni, kap. 9.4.2., odst. Nakladani
s odpady.

Koncepce ochrany prirody a krajiny Jiho¢eského kraje

o Reseni UP je v souladu s dokumentem, s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot (zemi, viz
odlvodnéni, kap. 9.2.2., odst. Ochrana prirodnich hodnot.
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Krajsky generel regiondlnich a nadregiondlnich USES

o Respektovano vymezeni regionalniho USES z AZUR JEK.

Projekt protipovodriovd ochrana na Uzemi Jihoceského kraje

o Pfi Feseni UP byly respektovany zasady stanovené dokumentaci, viz kap. 9.5.4.

Dokumentace (Generel dopravy JCK) neméa dopady do FeSeného (zemi.

3.

VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA

S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V

UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Vyhodnoceni souladu UP s cili tzemniho pldnovani

Cilem Feseni UP je vytvorfit Uzemni predpoklady pro stabilizaci a rozvoj obce formou komplexniho
navrhu usporadani a vyuziti Uzemi, pri respektovani stavajicich hodnot GUzemi. UP je zpracovan
v souladu s cili a Ukoly iGzemniho planovani:

(1) Uzemni plan vytvari podminky pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi, tj. vyvazeny vztah
podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznosti spolecenstvi
obyvatel. UP je feen tak, aby doilo ke zlepSeni Zivotniho prostiedi, zlepseni hospodarskych
podminek a zlepseni pohody bydleni a rozvoje bydleni v obci; je kladen ddraz na zachovani
vysoké kvality krajinného prostfedi. UP svym fesenim respektuje priority Gzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje (zemi, formulované v ramci PUR, viz odlivodnéni, kap. 2.1.
Reseni UP vychazi z priorit pro zaji§téni udrzitelného rozvoje kraje, formulovanych v ramci
AZUR, viz odQvodnéni, kap. 2.2.4.

(2) UP (€elné vyuziva zastavéné (zemi, viz odlivodnéni, kap. 10.; rozvojové plochy vymezuje ve
vazbé na zastavéné Gzemi, ¢imzZ prispiva k Gc¢elnému vyuziti stavajici verejné infrastruktury a k
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajma.

(3) UP je fesen s ohledem na soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisl, v oddvodnéni
kap. 5.

(4) UP vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj hodnot (zemi, v odiivodnéni, kap. 9.2.2. UP
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti:

o UP definuje pozadavky na ochranu nezastavéného (izemi navrzenou urbanistickou koncepci a
koncepci reseni krajiny.

o UP navrhem urbanistické koncepce zachovdva a rozviji urbanistickou strukturu obce s
propojenim na okolni krajinu pri respektovani krajinného razu.

o S ohledem na ochranu krajiny vytvari UP podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi intenzivnéj$im a variabilnéjSim zpusobem
vyuziti zastavéného Uzemi - vymezeni ploch se smisenym vyuzitim, vyuzitim nezastavénych
ploch (proluk) v zastavéném uzemi.

o Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi.

o Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi, doplnuji a uzaviraji stavajici urbanistickou
strukturu.

o UP omezuje rozvoj zastavitelnych ploch v krajiné (s vyjimkou agrofarmy) s ohledem na
prirodni hodnoty Uzemi - v krajiné uprednostiuje rozvoj spojeny s rozvojem turistického
ruchu v navaznosti na aktivity spojené s turistikou, cykloturistikou, bézkovanim,....viz
odavodnéni, kap. 9.5.6.

(5) UP Fesi vyuziti nezastavéného Uzemi (krajiny) v souladu s platnou legislativou - pozadavky na
ochranu nezastavéného Uzemi jsou dale reseny s ohledem na § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb., a to
stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti v krajiné, viz odivodnéni, kap.
9.5.2.
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Vyhodnoceni souladu UP s ukoly Gzemniho pldnovani

UP Ukoly Gzemniho planovani z AZUR, které se vztahuji se k feSenému Gzemi (text kurzivou) Fesi
takto:

a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty - UP vychazi ze
stavajiciho stavu Uzemi zjisténého v ramci vlastnich prizkumd, na zakladé nichz vymezil hodnoty
Uzemi - viz odivodnéni, kap. 9.2.2.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vietné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tGzemi - UP definuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi a urbanistickou koncepci s ohledem
na ochranu hodnot Uzemi, viz odivodnéni, kap. 9.2., 9.3.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uUzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verfejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou
stavbu tzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuZivani - Rozvojové plochy
jsou vymezeny s ohledem na tyto jevy. V pripadé kontaktu ploch vyroby a bydleni jsou navrzeny
pasy izolacni zelené, jsou definovany podminky na ochranu zdravych Zivotnich podminek.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové
uspordddni uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspordddni a reseni staveb, e) stanovovat
podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb s ohledem
na stdvajici charakter a hodnoty Uzemi, - UP definuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi a
urbanistickou koncepci s ohledem na ochranu hodnot Uzemi a prostorového usporadani, viz
odlvodnéni, kap. 9.2., 9.3., 9.6.

f) stanovovat poradi provddéni zmén v (zemi (etapizaci) - Koncepce urbanistického feSeni UP
nevyzaduje stanoveni etapizace.

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovdni jejich disledki, a to prirodé blizkym zptsobem - UP vytvafi podminky pro snizovani
nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof, a to vlastni urbanistickou koncepci, resenim krajiny,
dale konkrétnimi navrhy, viz odivodnéni, kap. 9.4.2., odst. SniZovani ohroZeni Uzemi Zivelnimi
pohromami a kap. 9.5.4.

h) vytvdret v uzemi podminky pro odstranovdni disledkt nahlych hospodarskych zmén - Je reseno,
viz odQvodnéni, kap. 2.2.4., odst. Zajisténi hospodarského rozvoje.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni - Je rfesSeno, viz
odGvodnéni, kap. 2.2.4., odst. Zajisténi socialni soudrznosti.

j) provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostredki z verejnych
rozpoctti na zmény v tzemi - UP vytvafi v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd z
verejnych rozpoctd na zmény v Uzemi - rozvojové plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné
Gzemi, ¢imzZ hospodarné vyuzivaji jiz vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturu. Stézejni
plochy pro obsluhu rozvojovych ploch a koridory pro technickou infrastrukturu jsou vymezeny jako
verejné prospésné stavby a opatreni.

k) vytvaret v tzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany - viz odivodnéni, kap. 5, odst. Ochrana
obyvatelstva.

) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do tzemi - Plochy pro asanace a
rekultivace nejsou v UP vymezeny.

m) vytvdret podminky pro ochranu tzemi podle zvldstnich prdvnich predpist pred negativnimi vlivy

zdméru na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni prdvni pfedpis nestanovi jinak
- Kompenzacni opatreni nejsou stanovena.
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0) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, uzemniho pldnovdni a ekologie a
pamdtkové péce - Tyto poznatky byly uplatnény pri vymezeni kulturnich, prirodnich a civilizacnich
hodnot Uzemi, pri definovani podminek na jejich ochranu, viz odlvodnéni, kap. 9.2.2. a pri
vymezeni urbanistické koncepce, kap. 9.3.1.

Vyvhodnoceni souladu s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
uzemi, na ochranu civilizaénich hodnot

Viz odGvodnéni, kap. 9.2.2.

Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

PoZzadavky na ochranu nezastavéného Uzemi jsou definovany vlastni urbanistickou koncepci a

koncepci reseni krajiny:

e UP zachovavd a rozviji urbanistickou strukturu sidla s propojenim na okolni krajinu pfi
respektovani krajinného razu.

e Usporadani zastavitelnych ploch je reSeno v navaznosti na zastavéné Uzemi, vyjma plochy pro
agrofarmu.

e Pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi jsou dale reSeny (s ohledem na § 18 zakona C.
183/2006 Sb.) stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti v krajiné.
Z davodu ochrany pfirodnich hodnot a zachovani stavbami neporusené krajiny je moznost staveb
dle § 18 omezena, viz odivodnéni, kap. 9.5.2.

4. VYHODNOCENi SOULADU UP S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
radu (Stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale téz jen ,stavebni zakon*), vyhlaskou ¢.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, (Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500“) a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani (Uzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale téz jen “vyhlaska ¢. 501%). Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou ¢lenény dle §§ 4
az 19 vyhlasky ¢. 501. S ohledem na specifické podminky reseného (Uzemi a jeho charakter bylo
vyuzito ustanoveni § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 a v UP jsou plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dale
¢lenény na podtypy ploch - plochy smiseného nezastavéného (zemi - prirodni NSp, plochy smiseného
nezastavéného Uzemi - zemédélské NSz, plochy smiseného nezastavéného Uzemi - sportovni - NSs).
Jedna se o plochy natolik typické pro krajinu reseného Uzemi, ze vyvolaly rozsifeni vyctu podtypl
ploch s rozdilnym zpulsobem vyuziti, dale viz odivodnéni, kap. 9.5.2.

Rovnéz s pouzitim ust. §3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, jsou v UP
vymezeny dalsi nize uvedené plochy s jinym zplsobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 az § 19
vyhlasky pro vycet ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

o Plochy sidelni zelené - zelen zahrad (ZZ), Plochy sidelni zelené - ochranna zelen (ZO) - divodem
vyélenéni uvedenych ploch sidelni zelené (zelen v urbanizovaném (zemi), jako samostatnych
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, je snaha o zd(raznéni jejich vyznamu v urbanistické
strukture obce a ochrana hodnot Uzemi.

Odtvodnéni vymezeni ploch pod 2000 m?

Plochy o vyméfe mensi nez 2000 m? jsou v UP vymezeny napF. v pripadé:

- ploch rekreace - rodinna rekreace (RI) - z divodu prehledu o vyskytu chat v FeSeném Gzemi

- ploch verejného obcanského vybaveni (OV) - zdlvod( ochrany stavajicich ploch pred
nezadoucim vyuzitim ¢i zrusenim

- ploch technické infrastruktury (T1) - z dGvodu vyznamu plochy, a¢ malého rozsahu, pro obsluhu
Uzemi (napr. zdéna trafostanice)
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- ploch smisenych nezastavéného Uzemi - prirodni (NSp) - z divodu ochrany krajinného razu,
jedna se o enklavy krajinné zelené v plochach zemédélské pudy typické pro krajinu v feseném
Gzemi

Plochy verejnych prostranstvi pro odpocinek a setkavani dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb.

V UP nejsou navrzeny rozvojové plochy v rozsahu, aby podléhaly povinnosti vymezeni navazujicich
ploch pro odpocinek a setkavani.

Vyrokova cast (textova cast navrhu) je zpracovana dle prilohy 7 I. vyhlasky 500, textova cast
odGvodnéni je zpracovana dle prilohy 7 Il. vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona.
Graficka Cast je zpracovana v mér. 1: 5000, vykres SirSich vztahu je zpracovan v mér. 1:50 000.

Uzemni plan byl pofizen Gfednikem spliujicim kvalifikacni predpoklady pro Gzemné planovaci
¢innost a zpracovan osobou opravnénou k vybrané Cinnosti ve vystavbé. Zverejnovani pisemnosti v
celém procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona.

Porizovatel se domniva, ze dle vySe uvedeného postupu pfi porizovani Uzemniho planu (viz kap. 1

odlvodnéni a této kapitoly) byly splnény pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist
na postup porizeni Uzemniho planu a obsahu Uzemniho planu.

5. VYHODNOCENi SOULADU UP_S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

UP Fe$i pozadavky vyplyvajici ze zvla$tnich pravnich predpisii (napf. pozadavky na ochranu
verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany pred povodnémi a jinymi
rizikovymi prirodnimi jevy,....):

Obrana a bezpecnost statu
Z hlediska obrany a bezpecnosti statu nejsou zadné pozadavky na resené Gzemi.

Ochrana ovzdusi, ochrana verejného zdravi

UP urbanistickou koncepci a stanovenymi podminkami vyuZiti prispiva ke zlepseni kvality ovzdusi.
Jsou reseny mozné negativni dopady (hluku, prasnosti) z dopravy, vyroby, sportu, technické
infrastruktury - na plochy s funkci pro bydleni. UP definuje podminky pro vystavbu, napf. rodinnych
doml az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku &i vylouceni predpokladané hlukové
zatéze,.....coz bude reseno aZ v navazujicich rizenich. Do reseného Uzemi zasahuji tato omezeni:

e Inverze - dle Udaji UAP 2014 je celé k.U. Ratibof zafazeno do oblasti s vyskytem inverzi. UP
definuje podminky na eliminaci aktivit, které mohou prispét ke zhorSeni ovzdusi v obdobi
inverze, viz vyrok, kap. F)1., odst. Obecné podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti - ochrana zdravych Zivotnich podminek.

e Silnicni doprava - zakladni komunikacni sit’ tvori silnice 111/1489, ktera prochazi zastavénym
Uzemim od vychodu k zapadu. Diky nizké intenzité dopravy na této komunikaci a odstupu
prevazné casti zastavby od silnice neni znecisténi ovzdusi, hluk a vibrace z dopravy problémem.
Pro rozvojové plochy Z01, Z02 vymezené v navaznosti na silnici lll. tfidy jsou z diivodu ochrany
zdravych zivotnich podminek pred potencialnimi negativnimi vlivy silni¢ni dopravy definovany
specifické podminky s odkazem na kap. F)1. vyroku, odst. Obecné podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti - ochrana zdravych Zivotnich podminek.

e Vyroba - je zastoupena kapacitnim zemédélskym arealem ZD Ratibor situovaném na zapadnim
okraji obce, jehoz potencialnimi negativnimi vlivy na své okoli jsou hluk, zapach z zivocisné
vyroby. Na vychodnim okraji obce se nachazi areal soukromého zemédélce s zivocisSnou vyrobou,
ktery v soucasnosti s ohledem na mensi kapacitu zivocisné vyroby negativné ovliviiuje pouze
bezprostredné navazujici obytnou zastavbu zapachem (planuje vsak rozsireni zivocisné vyroby).
Hygienické ochranné pasmo nebylo pro arealy v minulosti vyhlaseno. Z divodu ochrany zdravych
Zivotnich podminek UP definuje omezujici podminky pro vystavbu ve stabilizovanych plochach
pro bydleni a v rozvojovych plochach pro bydleni (Z04, Z06), které se nachazeji v blizkosti ploch
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(VZ), viz vyrok, kap. F)1., odst. Obecné podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti - ochrana zdravych zivotnich podminek.

o C(istirna odpadnich vod - byla vybudovana na zapadnim okraji obce, pasmo ochrany prostiedi
nebylo dosud stanoveno. Z divodu ochrany zdravych Zivotnich podminek UP vymezuje limitni
hranici negativnich vlivii COV s podminkami vyuziti, viz vyrok, kap. F)1., odst. Obecné podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti - ochrana zdravych Zivotnich podminek.

UP dale vymezuje plochy izolacni zelené (220, Z21), které odcloni obytnou zastavbu od negativnich
vlivd vyroby, viz odlivodnéni, kap. 9.3.1., odst. Systém sidelni zelené.

Pozadavky na civilni ochranu

PoZadavky ochrany obyvatelstva v Uzemnim planovani se uplatnuji jako pozadavky civilni ochrany
vyplyvajici z havarijnich pland a krizovych plani v rozsahu, ktery odpovida charakteru Gzemi a
druhu Uzemné planovaci dokumentace.

Predkladany navrh je v souladu s pozadavky vyhlasky ¢.380/2002 Sb. Clenéni navrhu odpovida § 20
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.

PoZzadavky jsou reseny vymezenim stabilizovanych ploch verejného obcanského vybaveni -
vicelicelova budova obecniho Uradu a budova byvalé zakladni skoly, které jsou vhodné pro ucely
civilni ochrany. Resenim nevyplynuly poZzadavky na vymezeni rozvojovych ploch pro civilni ochranu.

a/_Ochrana uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvldstni povodni

V feSeném (zemi nevznika potfeba planovani havarijnich ddsledkd - nastrojem pro realizaci je
proces analyzy rizik a havarijniho planovani v navaznosti na preventivni a represivni informovani
obyvatelstva o hrozicich rizicich a prijatych opatrenich.

b/ Zény havarijniho pldnovdni

ReSené Uzemi se nenachazi v zoné havarijniho planovani. Podle analyzy mozného vzniku mimoradné
udalosti, ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, zadna firma svou produkci a skladovanim
nebezpecnych latek neohrozuje Uzemi resené timto Uzemnim planem.

¢/ _Ukryti obyvatelstva v dusledku mimorddné uddlosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje obec pouze pri vyhlaseni valecného stavu. Ukryti bude provedeno
ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych castech obytnych domi a v provoznich a
vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované Ukryty. Obec nedisponuje stalymi prostory
vhodnymi pro ukryti obyvatelstva; jako improvizovany prostor vhodnymi pro ukryti obyvatelstva lze
vyuzit:

e budovu byvalé zakladni skoly

V pfipadé potreby ukryti obyvatel a navstévnikd pri vzniku mimoradné udalosti (MU) v dobé miru
zajistuje obec ochranu osob pred kontaminaci nebezpeénymi latkami / primyslova havarie, Gnik
nebezpecné latky z havarovaného vozidla apod./ predevsim za vyuziti ochrannych prostord
jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domi a provoznich, vyrobnich a dalSich objektd,
kde budou improvizované provadény Upravy proti pronikani nebezpecénych latek - hlavni kapacita je:

e v budové byvalé zakladni Skoly a v budové obecniho Gradu

Vyrobni provozy (napr. areal ZD Ratibor) si zajiStuji ukryti pro své zaméstnance ve vlastni rezii
v prostorach provozovny.

Pro ukryti pfedpokladaného pririistku obyvatel pro cca 25 novych bytl v rodinnych domech je nutné,
aby nova zastavba byla realizovana v maximalni mire s podsklepenim a s moznosti vyuziti téchto
prostor pro ukryti obyvatelstva v pripadé ohrozeni. Nejvyhodnéjsi reseni je zcela zapusténé podlazi,
pripadné vice nez 1,7 m pod Grovni okolniho terénu.
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d/ Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje obecni Urad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pristresi je mozny
v téchto objektech a arealech dle charakteru mimoradné udalosti:

e v budové byvalé zakladni skoly a v budové obecniho Gradu
e v ramci sportovniho arealu

e/ Skladovdni materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci

Toto opatreni bude dle potreby zajistovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce pripadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkd individualni
ochrany pro zabezpecované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zarizenich bude prozatimné
reseno v centralnich skladech mimo spravni Gzemi. Skladovani materiald humanitarni pomoci dle
situace a organizatora. Prostory pro sklad lze umistit v téchto objektech:

e v budové byvalé zakladni skoly a v budové obecniho Gradu

f/_Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych ldtek mimo soucasné zastavénd Uzemi a zastavitelnd uzemi
obce

V feseném U(zemi se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto
zplsobem snizovat riziko spojené s pripadnymi havariemi. V pripadé havarie na komunikacich bude
problém resen operativné dle mista havarie.

g/ Plochy zdchrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZzeni Skodlivych
ucéinkt kontaminace, vzniklych pri mimorddné udalosti

Jedna se o zafizeni napojena na kanalizaci a vodovod, pro dekontaminacni plochy postaci zpevnéna,
nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou najezdni rampou, ktera bude mit z jedné
strany prijezd a z druhé strany odjezd s privodem vody nebo pary. Misto pro dekontaminaci osob,
pripadné pro dekontaminaci kolovych vozidel lze vyuzit:

e areal ZD Ratibor

Pro Gcely likvidacnich a obnovovacich praci pro prechodné skladovani stavebniho materialu je v
feSeném Uzemi prechodné vyuzitelné plochy:

¢ plocha s ohledem na ochranu prirody nebyla vytipovana

h/_Ochrana pred vlivy nebezpecnych ldatek skladovanych v uzemi

V feseném (zemi se nenachazeji objekty s opravnénim skladovat nebezpecné latky. Pro prechodné
ulozeni mensiho mnozstvi nebezpecnych latek lze za urcitych predpokladd vyuzit:

e areal ZD Ratibor

i/ _Nouzové zdsobovdni obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude resit obec ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro pripady mimoradné situace.

Obec je zasobovana ze skupinového vodovodu, jehoz zdroje jsou umistény vné reseného Uzemi.
V pripadé kontaminace hlavniho zdroje je nutno zabezpecit zasobovani pitnou vodou z jiného zdroje
(naprf. cisterny, balena voda). Zasobovani elektrickou energii bude feseno instalaci nahradniho
zdroje.

vyvhodnoceni
K potrebam civilni ochrany (CO), posuzovanym v ramci zpracovani Uzemniho planu je mozno
konstatovat nasledujici:

e pro potfeby CO nejsou v ramci navrhu GUzemniho planu vyclenény dalsi specialni plochy s
jednoucelovym vyuzitim
e plochy nebo budovy v obci Ratibor uvedené v tomto podkladu v souvislosti s potencialnimi

potrebami civilni ochrany, mohou v plném rozsahu plnit funkce, pro které jsou v Gzemnim planu
urceny (obcanské vybaveni, vyroba ...)
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Ochrana loZisek nerostnych surovin, stara dilni dila

V Uzemi se se nenachazi loziska nerostnych surovin, chranéné loziskové Uzemi, nenachazi se plochy
tézby.

Poddolovana Gzemi, sesuvy, staré ekologické zatéze

V feSeném Gzemi nejsou evidovany lokality sesuv(.
Podminkami vyuZiti uzemi je umoZznéna likvidace starych ekologickych zatéZi (jsou evidovany dle
UAP 2014), dle sdéleni obce se jedna o byvalé, ale jiz zrekultivované skladky.

Ochrana vod

Ochrana jakosti vod je zaloZena na omezovani pristupu znecistujicich latek ze zdroju znedisténi do
vod a jejich prostredi a na ochrané zdrojl vod cestou prevence. Mezi hlavni zdroje znecisténi patfi i
plosné znecisténi vod zemédélskou Cinnosti, ke které se v posledni dobé pridava i intenzivni chov
ryb (viz odstavec niZe, Zranitelné oblasti).

UP dislednym odkanalizovanim urbanizovanych ploch, dale podminkami vyuZiti umoziuje provadéni
opatreni proti pidni erozi a dalSich opatreni, zabranujicich splavovani pridmyslovych hnojiv vlivem
srazek a nasledné kontaminaci povrchové vody - vymezovani zatravnénych pasu podél vodnich tokl
a ploch, viz odivodnéni, kap. 9.5.4.

Ochrana ZPF a PUPFL
UP fesi ochranu ZPF a PUPFL, viz odvodnéni, kap. 14.

Ochrana pamatek

UP urbanistickou koncepci a stanovenymi podminkami vyuZiti fesi ochranu pamatek, viz odtvodnéni,
kap. 9.2.2., odst. Ochrana kulturnich hodnot.

Protipozarni ochrana
Zabezpeceni pozarni vody viz odivodnéni, kap. 9.4.2. odst. Voda pro pozarni ucely.

Ochrana pozemnich komunikaci

UP urbanistickou koncepci a stanovenymi podminkami vyuziti respektuje stavajici silnici (silnice
I11/1489) a pro jeji prachod feSenym U(zemim vymezuje plochy dopravni infrastruktury, v
odGvodnéni, kap. 9.4.1. Stfety rozvojovych ploch se silni¢cnim OP budou feseny v navazujicich
rizenich.

Ochrana technické infrastruktury

Strety rozvojovych ploch s OP zarizeni a vedeni Tl budou feseny v navazujicich rizenich.

Ochrana prirody a krajiny

UP vlastni koncepci usporadani krajiny a stanovenymi podminkami vyuZiti Fe$i ochranu pfirody a
krajiny, viz kap. 9.5.

UP vymezuje prirodni hodnoty chranéné legislativné, dale viz oddvodnéni, kap. 9.2.2., odst.
Ochrana prirodnich hodnot.

Strety rozvojovych ploch s CHKO Trebonsko, s oblasti Natura 2000, s biosférickou rezervaci UNESCO
budou reseny az v navazujicich rizenich.

Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy
Je feSeno, viz odlivodnéni, kap. 9.5.4.

Ochrana pamatek, archeologie

UP urbanistickou koncepci a stanovenymi podminkami vyuziti Fei ochranu pamatek a archeologické
dédictvi, viz odivodnéni, kap. 9.2.2., odst. Ochrana kulturnich hodnot.
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Radonové riziko

Resené Uzemi se nachazi v Gzemi stfedniho rizika radonového indexu. Problematika bude fesena
v navazujicich rizenich.

Zranitelné oblasti

Celé resené Uzemi je zarazeno do zranitelné oblasti (neni graficky vyjadreno). Jedna se o oblasti,
kde zemédélské Cinnosti nepriznivé ovliviuji koncentrace dusi¢nand v povrchovych a podzemnich
vodach. V UP je FeSeno definovanim nepfipustnych podminek (,NepFipustné jsou ¢innosti, d&je a
zarizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné, které narusuji
kolobéh vody v prirodé a negativné ovliviuji kvalitu a Cistotu povrchovych a podzemnich vod a
vodniho reZimu, nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné®), coz jsou i Cinnosti zemédélské. Viz
vyrok, kap. E)1., odst. Hlavni zasady usporadani krajiny.

Ostatni limity vyuzZiti uzemi, vyznaceni limitd

Limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici ze zakona a legislativnich predpist jsou vyznaceny v koordina¢nim
vykrese 11.01, napf. OP dopravni infrastruktury - silnicni ochranné pasmo, OP technické
infrastruktury, dale meliorace (odvodnéni), ochrana pamatek, vzdalenost 50 m od okraje lesa,
ochrana prirody.

Dalsimi limity jsou ochranna pasma vodovodu, kanalizace, telekomunikacniho vedeni apod., z
divodu malé podrobnosti UP je zakreslen pouze nositel limitu - tj. vlastni vedeni &i trasy technické
infrastruktury.

Respektovani limitd vyuZiti Uzemi je dano platnou legislativou a bude pfri realizaci konkrétnich
zamérl - napr. pripadny stfet stavby ve stabilizované nebo rozvojové plose s limitem vyuZiti Gzemi
bude resen az v navazujicich rizenich dle platné legislativy.

Vyhodnoceni souladu UP se stanovisky dotéenych orgdni podle zvldstnich prdvnich predpisd,
popripadé s vysledkem reseni rozporu

K navrhu UP Ratibof projednavané dle § 50 stavebniho zakona byla uplatnéna stanoviska dotéenych
organu:

Méstsky urad, odbor Zzivotniho prostredi, J. Hradec; Krajska hygienicka stanice, Uz. pracovisté J.
Hradec; Krajsky Gfad, odbor ZP a lesnictvi, C. Budéjovice; Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor
vykonu st. spravy I, C. Bud&jovice; Hasi¢sky zachranny sbor, JC kraje, J. Hradec; Ministerstvo
pramyslu a obchodu, Praha a Ministerstvo obrany Praha; Od ostatnich dotéenych organ( nebylo
stanovisko k navrhu uplatnéno.

Vyhodnoceni obdrzenych stanovisek dotéenych organt k navrhu je zpracovano v tabulce
,»,Vyhodnoceni stanovisek DO, krajského Uradu, pripominek sousednich obci a pripominek verejnosti
k navrhu UP RATIBOR (spolecné jednani), ktera je soucasti spisu. Uplatnéna stanoviska dotcenych
organu byla respektovana nebo byla vyhodnocena, s nimi dohodnuta a zapracovana do navrhu UP.
V pfipadé stanoviska dotéeného organu hajici ochranu zemédélského padniho fondu, kdy bylo
vydano nesouhlasné stanovisko, byl navrh dle poZadavk( ve stanovisku doplnén a predlozen
k novému posouzeni. Nasledné byl vydan souhlas s navrhovanym odnétim zemédélské pady.

K navrhu projednavaného dle § 52 stavebniho zakona byla uplatnéna stanoviska dotéenych organu:

MéU J. Hradec, odbor Zivotniho prostiedi, Krajska hygienicka stanice, Sprava CHKO Treborisko,
Ministerstvo vnitra a Ministerstvo primyslu a obchodu. Stanoviska byla souhlasna, nebylo nutné ve
vyrokové casti provadét zmény. Ve stanovisku organu ochrany prirody byl uveden pozadavek v Casti
odGvodnéni konstatovat, Ze pro Uzemni CHKO Trebonsko nebyly dohodnuty podminky ochrany
krajinného razu ve smyslu ustanoveni § 12 odst. 4 zakona ¢. 114/1992 Sb. Konstatovani je doplnéno
v odivodnéni v kap. 9.6.2. Ostatni dotéené organy uplatnit stanovisko nevyuZily.

Porizovatel si zajistil stanoviska dotenych organd k navrhim rozhodnuti o namitkach podanych
v ramci Fizeni o Uzemnim planu. Jejich znéni nevyvolalo potrebu ménit navrh rozhodnuti a v zasadé
ani jeho odivodnéni.

Vysledny zabor zem. pudniho fondu byl potvrzen udélenim souhlasu po doplnéni odiivodnéni ve fazi
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spolecného jednani. Verejné projednani nevyvolalo navyseni zaboru zemédélského pudniho fondu.
Uzemni plan respektuje poZzadavky zvldstnich pravnich predpisi. V celém procesu pofizovani
porizovatel postupoval ve vzajemné soucinnosti s dotéenymi organy chranicimi verejné zajmy podle
zvlastnich pravnich predpisd. Zakonnym postupem si zajistil jejich stanoviska ve vsech etapach
projednavani Gzemniho planu, ktera byla respektovana, nebo pripadné byl s nimi odsouhlasen navrh
jejich vyporadani.

V prubéhu porizovani izemniho planu nebyl resen Zadny rozpor.

6. ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Na zakladé navrhu zadani Uzemniho planu dotceny organ vyloudil vyznamny vliv na priznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvost Evropsky vyznamnych lokalit (EVL) nachazejicich se na Uzemi
CHKO Trebonsko a Ptaci oblasti Trebonsko nebo EVL Ci Ptaci oblasti nachazejicich se na Gzemi
v pusobnosti Krajského (radu - JihoCesky kraj. Dotéenym organem nebyla shledana nezbytnost
komplexniho posouzeni vlivll na Zivotni prostredi (SEA), protoZe Uzemni plan navrhuje:

e komplexni urbanistickou koncepci tak, aby byly vytvoreny predpoklady k zabezpeceni souladu
prirodnich, kulturnich a civilizac¢nich hodnot reseného Uzemi,

e rozvojové plochy prevazné v navaznosti na zastavéné Uzemi,

e rozsah, ktery nepredpoklada kumulativni vliv jednotlivych funkénich vyuziti Gzemi ve smyslu
zakona,

e a vytvari podminky pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro
priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznosti spoleCenstvi obyvatel, viz
odlvodnéni, kap. 2.2.4.

Z téchto divod( nebyly vzneseny pozadavky na vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj GUzemi, a proto vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovavano.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ

Stanovisko nebylo vydano, vzhledem k tomu, Ze dotceny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivl
na Zivotni prostfeni nepozadoval vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi.

8.  SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S
UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko nebylo vydano, vzhledem k tomu, Ze dotCeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivl
na zivotni prostreni nepozadoval vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi.

9. KOMPLEXNIi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi A VYBRANE VARIANTY

9.1. ODUVODNENIi VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavené uzemi - hranice byla vymezena dle platné legislativy na zakladé podkladt z katastralni
mapy, podkladi UAP a dopliujicich prizkum( a rozbort k 15. 8. 2016.

Hranice zastavéného Uzemi v zasadé kopiruje hranici intravilanu (zastavéna ¢ast obce k 1. 9. 1966),
zmensenou o nadmérné proluky s druhem pozemku ornd puda a rozSifenou o zastavéné stavebni
pozemky, stavebni proluky, ¢asti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi, dale o ostatni verejna prostranstvi a o dalsi pozemky, které jsou obklopeny
ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi. V krajiné byla hranice vymezena na pozemcich uvedenych
v KN jako zastavéna plocha nadvori, napr. hraze, stavby pro rodinnou rekreaci, jiné stavby
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technické infrastruktury a dalsi stavby, evidované v katastru nemovitosti jako stavebni parcela,
prip. dalsi pozemkové parcely pod spolecnym oplocenim.

9.2. ODUVODNENi ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

9.2.1. Zakladni koncepce rozvoje

Zakladni udaje o reseném Uzemi:

Nazev kraje Jihocesky

Kéd kraje CZ031

Nazev SO ORP Jindrichiv Hradec
Koéd ORP 3105

Nazev obce Ratibor

Kod obce 139751

vymeéra reSeného Uzemi cca 1169 ha

ReSené Uzemi (spravni Uzemi obce) zahrnuje 1

katastralni Uzemi: Ratibor u Jindrichova Hradce
pocet obyvatel (31. 12. 2013) 193

Nadmorska vyska 512 mnm

Charakteristika reseného Uzemi

ReSené Uzemi je vymezeno spravni hranici obce Ratibof (k.U. Ratibof u Jindfichova Hradce).
Rozklada se v mirné zvlnéné az rovinaté krajiné, zapadné od Jindrichova Hradce, v oblasti prechodu
Kfremesnické vrchoviny v rovinnou oblast rybnik( - Trebonskou panev. Ve vychodni ¢asti reseného
Uzemi prevlada intenzivné vyuzivana zemédélska krajina, zapadni ¢ast reseného Gzemi je tvorena
krasnym, ekologicky nenarusenym prirodnim prostfedim se zachovanym prirodnim razem. Krajina
s fragmenty lesu, prostfidana loukami a pastvinami, v nichZ se zrcadli kaskady rybnikd, byla pro své
prirodni hodnoty vyhladena Chranénou krajinnou oblasti Trebofsko. Re$ené Gzemi ma rozlohu
1168,8 ha. Nadmorska vyska se pohybuje v rozmezi cca 450 m n.m. (rybnik Velka Holna) - 534 m
n.m. (HronGv kopec). V sidle prevazuje obytnd zastavba, sestavajici prevazné z plvodnich
zemédélskych usedlosti venkovského charakteru. Prevazna cast zastavby v sidle je situovana
v kvalitnim prostredi s dostatkem zelené zahrad, v Uzemi s priznivou orientaci ke svétovym stranam,
v kompaktni zastavbé, v dochazkové vzdalenosti zastavky verejné dopravy. Avsak s omezenym
vyCtem zakladniho obcanského vybaveni. V krajiné se nachazi nékolik samot. Omezeny pristup
k verejnému obcCanskému vybaveni je vyvazeny kvalitnim Zivotnim prostredim. Obec lezi na kfizeni
dopravnich cest - centrem sidla prochazi silnice 111/1489 umoznujici spojeni individualni a verejnou
dopravou s Jindfichovym Hradcem a Ceskymi Budé&jovicemi; ze silnice 111/1489 se odpojuje mistni
komunikace obsluhujici zapadni ¢ast obce, propojujici sidlo se samotami situovanymi v zapadni casti
reseného Uzemi a smérujici do sidla Mnich a Veseli nad LuZnici. Sidlo ma vzhledem ke své poloze
zemédélsky charakter s rozvinutou zemédélskou cinnosti orientovanou na rostlinnou a zivocisnou
vyrobou.

Podklady
Kromé PUR a AZUR a dal$ich dokumentt kraje, viz odGvodnéni, kap. 2. byla pro prace na UP vyuZita
tato dokumentace a podklady:
o platny UPO v&etné zmény €. 1
o UAP 2014

o UP respektuje limity vyuziti Gzemi. Stret limitd vyuziti Gzemi s rozvojovou plochou bude

resen v navazujicich rizenich. Tyka se i téchto v UAP vymezenych stret(:
— SUZ15 - stret zastavitelné plochy s ptaci oblasti Natura 2000

— SU3 - stiet zaméru s ochranou pfirody - zastavitelné plochy pro vyrobu a bydleni na
zapadnim okraji obce zasahuji do ptaci oblasti Natura 2000, do CHKO Trebonsko, do
biosférické rezervace UNESCO
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o UP tesi problémy v platné UPD - environmentalni ¢ast (zu27, zu28 - Nesoulad vymezeni
prvkd USES v AZUR a v UPO; u28 - Pribéh USES v UPO nenavazuje na sousedni obce) - UP
fesi tento problém - regionalni USES vymezuje v souladu s AZUR; mistni USES Fe$i s ohledem
na navaznost na sousedni obce viz odlivodnéni, kap. 11.

o Strety zaméra s limity vyuZiti Gzemi (SUZ15 - stret zastavitelné plochy s ptaci oblasti Natura
2000, SU3 - stiet zaméru s ochranou pfirody - zastavitelné plochy pro vyrobu a bydleni na
zapadnim okraji obce zasahuji do ptaci oblasti Natura 2000, do CHKO Trebonsko, do
biosférické rezervace UNESCO) - bude reseno az v navazujicich rizenich.

» podklady poskytnuté obci Ratibof, napr. Uzemni studie Severni okraj obce Ratiborf (Ing. arch.
Ales Prochazka, 06/2011); dale téz US Ratibor

o Cesky statisticky Ufad - webové stranky

e prizkumy provadéné v terénu (listopad 2015, Cervenec 2016), pracovni jednani na M&U
JindrichGv Hradec (07 / 2016)f

« Digitalni mapa ve formatu dgn (Krajsky Urad JCK, 2015)

Odavodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi vychazi z charakteristiky reseného (zemi (Ratibor - sidlo
venkovského charakteru s dochovanou urbanistickou strukturou a lidovou architekturou, vazba na
Jindrichlv Hradec, ktery poskytuje pracovni prilezitosti, zakladni i nadmistni verejnou
infrastrukturu; krasna priroda pod legislativni ochranou, kvalitni zemédélska puda), z postaveni a
zarazeni sidla v sidelni strukture v ramci kraje (sidlo neni zarazeno v rozvojové oblasti ani rozvojové
ose), z polohy sidla v(ci spadovému sidlu (JindrichQv Hradec), ze zakladni urbanistické struktury a
hodnot reseného Uzemi. Zakladni koncepce zohlednuje, ze je resené Uzemi zahrnuto do specifické
oblasti Trebonsko - je kladen diraz na ochranu pfirody, ochranu hodnot Gzemi a rozvoj cestovniho
ruchu spojeného s rekreacnim vyuzivanim krajiny formou turistiky a cykloturistiky.

Zakladni koncepce pocita s rozvojem bydleni jako s hlavni prioritou, a to bydleni v rodinnych
domech s ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro danou
oblast, tj. ve stabilizovanych plochach zachovat venkovsky charakter zastavby typicky pro resené
Uzemi, v rozvojovych plochach navazat na tradicni zastavbu - na tradicni charakter a strukturu
zastavby.

UP Fesi posileni hospodaFského a socialniho pilife - umisténi dalSich pracovnich prileZitosti v obci, a
to stabilizaci ploch obcanského vybaveni a ploch pro zemédélskou vyrobu, vymezuje plochu pro
rozvoj drobné a remeslné vyroby a agroturistiku; vymezenim ploch se smisenym vyuzitim (ploch
smisenych obytnych - venkovskych) umoznuje dalsi formy podnikani na vlastnich pozemcich v ramci
urbanizovaného Gzemi, napr. s vyuzitim hospodarskych casti rozsahlych zemédélskych usedlosti;
stabilizuje sportovni areal s moznosti viceli¢elového vyuZiti; UP vytvari podminky pro zlepseni
obsluZnosti fe$eného Uzemi. UP Fedi systém sidelni zelené s propojenim na zelef v krajiné, vytvari
podminky pro kultivaci a rozvoj vefejnych prostranstvi pro navazovani socialnich kontaktd.

UP vytvari podminky pro rozvoj cestovniho ruchu, zaméfeného na pobyt a zvlaité pohyb v krasné
prirodé, ktery mize do feSeného Gzemi prinést nové impulsy.

Rozvojové plochy jsou vymezeny v rozsahu zohlediujicim rozvojovy potencial reSeného (zemi,
v mire Umérné charakteristice sidla a jeho poloze v neporusené krajiné. Zaroven je rozvoj obce
feSen se snahou o vytvoreni podminek pro konkurenceschopnost a prosperitu obce, avsak v mire,
ktera nevyvola proces suburbanizace.

Cilem je Gsporné fungovani sidla spocivajici v omezené expanzi do volné krajiny se snahou o
intenzifikaci zastavéného U(zemi, s vyuzitim proluk a rozsahlych enklav zemédélské pudy
zabihajicich do zastavéného Gzemi.

Koncepce rozvoje Uzemi je fesena s ohledem na ochranu hodnot vyuziti Gzemi, zejména kulturnich
a prirodnich, viz odivodnéni, kap. 9.2.2.

Lze konstatovat, ze zakladni koncepce rozvoje Uzemi nabizi feSeni sméfujici k vyvazenosti zajmua
podporujicich rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit vcetné rekreacniho vyuziti izemi a
zajmu ochrany prirody.
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9.2.2. Ochrana hodnot Gzemi

Ochrana v UP vymezenych hodnot je vyznacena v grafické Casti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres, je
vymezena prekryvnou linii nebo symbolem. Ochrana legislativné chranénych hodnot je v grafické
Casti zobrazena v Koordinacnim vykrese.

UP vychazel z hodnot vymezenych v zadani, které vychazelo z dopliujicich PaR (rok 2015) a
konfrontoval s podklady z UAP 2014.

Ochrana hodnot, vymezenych ve vyroku, prip. zakreslenych v grafické casti, spociva v definovani
podminek pro jejich zachovani, viz vyrok, kap. B)2.

Ochrana kulturnich hodnot

Nejcennéjsi kulturni hodnoty jsou chranény legislativné a jsou vyjadreny graficky v koordinacnim
vykrese jako limity vyuziti Gzemi. V reSeném Gzemi se nachazeji tyto pamatkové chranéné stavby
zapsané v USKP:

o kostel sv. Barbory v lese na severnim k.u. Ratibor u Jindfichova Hradce (C. r. 26498/3-2119);
jednolodni pozdné goticky kostel pochazi z roku 1503 (v UP je tato stavba vymezena jako
kulturni hodnota H2 - stavebni dominanta - mistni se stanovenymi podminkami ochrany)

¢ myslivna (hajovna) na sv. Barbore - naproti kostelu (¢. r. 51071/3-6218)

o zvonicka (kaple) na navsi (€. r. 26521/3-2120) - kaple zasvécena Panné Marii zvyraznéna 2
lipami starymi zhruba 230 let (v UP je tato stavba vymezena jako kulturni hodnota H2 - stavebni
dominanta - mistni se stanovenymi podminkami ochrany)

V rfeSeném Uzemi se dale nachazi nékolik mistnich kulturnich hodnot, které jsou upominkou na
historicky vyvoj sidla a krajiny a jsou Gzemnim planem navrzeny k ochrané, ktera spociva
v definovani podminek, viz vyrok, kap. B)2. V UP jsou vymezeny tyto mistni hodnoty:

e H1 - urbanisticky cenny prostor - jedna se o prostor navsi elipsovitého tvaru s akcentem kaple
obklopeny plvodni zastavbou zemédélskych usedlosti s prevazujici Stitovou orientaci, v mistech
terénnich zlomd jsou zachovany kamenné opérné zidky.

Ochrana hodnoty H1 byla navrzena z divodu zachovani charakteru prostoru navsi jako
nezastavéného prostoru, dale pro zachovani charakteru a struktury obklopujici zastavby a jejiho
umisténi vuci vefejnému prostoru navsi (zachovani stavebni cary), dale z divodu zachovani
pohledd na mistni dominantu - kapli, zachovani pro naves typickych kamennych zidek
vyrovnavajicich terénni nerovnosti a esteticky prfiznivé plsobicich v prostoru navsi.

e H2 - stavebni dominanta - mistni - kaple v Ratibori v horni ¢asti navsi, podporena lipami a kostel
sv. Barbory v krajiné v severni casti reseného Uzemi - jedna se o ochranu staveb, které
ovliviujici vizualni charakter sidla i krajiny.

Ochrana hodnoty H2 byla navrzena z diivodu zachovani dominantni funkce téchto staveb pfi
pohledech z verejného prostoru sidel i z krajiny, zvlasté pri pohybu po siti komunikaci vcetné
Gcelovych.

e H3 - architektonicky cenna stavba - jedna se o dochované stavby lidového stavitelstvi, které
nejsou legislativné chranéné, ale pro obraz obce a krajiny jsou dle zpracovatele UP natolik
vyznamné, ze je mezi tuto hodnotu zaradil; nachazejici se zejména v prostoru zastavby lemujici
naves a dale jako samoty v krajiné; jedna se prevazné o prizemni zastavbu se strechami
sedlového tvaru, se Stity v krat$i casti pldorysu, v sidle orientovanymi do prostoru navsi (tzv.
Stitova orientace).

e H4 - architektonicky cenna stavba - drobna architektura - stavby drobné architektury tvori
vyznamné orientacni body v sidle a krajiné a upominaji historicky vyvoj reseného U(zemi,
vyznamné udalosti (kFize v obci a nékolik kfiz( v krajiné pri polnich a lesnich cestach zapadni
casti reseného Uzemi, dale kaplicka vychodné od kostela sv. Barbory v severni Casti reseného
Uzemi, pamatnik padlym v 1. Svétové valce v obci).
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Ochrana hodnot H3 a H4 je definovana z diivodu zachovani jak historické a architektonické
hodnoty staveb samotnych jako nedilné soucéasti navsi a kulturni krajiny, tak z divodu ochrany
okoli téchto staveb pred znehodnocenim nevhodnymi stavebnimi zasahy. Stavby dodavaji obci
typicky malebny charakter, pro ktery bude vyhledavana a navstévovana nejen zajemci o bydleni
v obci, ale i turisty. Dale viz odlivodnéni, kap. 9.6.2.

Ochrana prirodnich hodnot

UP Fesi ochranu prirodnich hodnot (zemi, které jsou pro feSené Gzemi st&%ejni a charakteristické a
stanovuje podminky ochrany. Krajina reseného Uzemi se vyznacCuje ekologicky nenarusenym
prirodnim prostredim se zachovanym prirodnim razem. Nejcennéjsi prirodni hodnoty jsou chranény
legislativné a jsou vyjadreny graficky v koordinacnim vykrese jako tyto limity vyuziti Uzemi:

Biosféricka rezervace Trebonsko - zapadni Cast reseného Uzemi je soucasti velkoplosného
chranéného Uzemi Trebonsko vyhlaseného v ramci mezinarodniho programu UNESCO Clovék a
biosféra.

NATURA 2000 - Ptaci oblast Trebonsko - v zapadni c¢asti reseného Uzemi je dale vymezena Ptaci
oblast Trebonsko (CZ0311033). Predmétem ochrany je populace volavky bilé, kvakose nocniho,
¢apa cerného, orla morského, vcelojeda lesniho, motaka pochopa, rybaka obecného, kuliska
nejmensiho, syce rousného, lelka lesniho, lednacka ricniho, Zluny sSedé, datla cCerného, a
dalsich.

Prirodni_pamatka Matensky rybnik — na severovychodnim okraji feSeného (zemi se nachazi
Prirodni pamatka Matensky rybnik (ev. ¢. 1976). Ochranné pasmo je vyhlaseno. Predmétem
ochrany je ochrana mokradnich biotopl, predevsim luéniho raselinisté a pobrezi rybnika s
vyskytem zvlasté chranénych a vyznamnych druhd rostlin a Zivocichd.

Pamatné stromy - v reSeném Uzemi jsou vyhlaseny pamatné stromy (buk, jilm a lipy za humny v
Ratibori - jedna se o stromoradi za statky na severovychodnim okraji obce; dvé lipy u kaplicky
na navsi)

Zvlasté chranéné uzemi - CHKO Trebonsko - do reseného Uzemi zasahuje Il. a lll. zona CHKO
Trebonsko, jehoz hlavnim Ukolem je (text kurzivou):

o ochrana vsech hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znakd i prirodnich zdroja,

o wvytvdreni vyvdZeného Zivotniho prostredi a podpora optimdlniho rozvoje zemédélské,
lesnické, rybdrské a téZebni Cinnosti s cilem hospoddrného vyuZivani prirodnich zdroja.

o prioritni vyznam maji zejména jeji povrchova utvdreni véetné vodnich tokd a ploch, klima
krajiny, vegetacni kryt a volné Zijici Zivolisstvo, rozloZeni a vyuZiti lesniho a zemédélského
ptdniho fondu a ve vztahu k ni,

o rozmisténi a urbanistickd skladba sidlist’, kulturni a historické stavby a mistni zdstavba
lidového rdzu

Strety rozvojovych ploch s CHKO Trebonsko, s oblasti Natura 2000, s biosférickou rezervaci UNESCO
budou feseny az v navazujicich rizenich. Jedna se o plochy 706, Z13, 721, 724, 725.

V fe$eném Gzemi se dale nachazi prirodni hodnoty mistni, které jsou v UP navrzeny k ochrané:

H5 - vyznamna liniova a solitérni zelen (aleje, stromoradi, solitéry) - alej podél Ucelové
komunikace zapadné od rybnika Velka Holna; nové vysazena alej podél polni cesty a navazujici
stromoradi na hrazi rybnika jizné od Holenské basty; stromoradi na hrazi rybnika Velka Holng;
stromoradi na severovychodnim okraji obce (jedna se o pamatné stromy); 2 vzrostlé solitérni
stromy u kaplicky na navsi umocnujici vnimani kaplicky jako dominanty (jedna se o pamatné
stromy)

H6 - studanka - studanka u rybnika Hluboky severné od obce.

H7 - lokalita se zvySenou pfirodni hodnotou - soustava rybnic¢k(l a propojujicich vodnich toku a
prilehlych vlhkych luk severné a zapadné od obce - jedna se o lokality cennych prirodnich
spolecenstev s vyskytem vstavacCovitych rostlin; Matensky rybnik s mokrady, raselinisti a
prilehlymi vlhkymi loukami s vyskytem vyznamnych druh( rostlin a zivocich(

26



UP Ratibor textovd Cdst odivodnéni

Zduvodnéni ochrany pFirodnich hodnot Uzemi

Ochrana je vymezena z diivodu zachovani téchto hodnot a jejich okoli - tj. hodnot pro krajinu
celého reseného Uzemi typickych a cennych - pred znehodnocenim nevhodnymi zasahy; napr.
podpora zachovani luk bez moznosti trvalého zornéni, podpora rozsifeni luk na Ukor orné pudy,
nepripustit ruseni nebo odvodniovani vlhkych luk, mokradu, raselinist; ochrana aleji a solitérnich
stromd,....

Ochrana civilizaénich hodnot

V feseném Uzemi byly jako civilizacni hodnoty vymezeny - vybaveni obce technickou infrastrukturou
(verejny vodovod, kanalizace se zakoncenim na mistni Cistirné odpadnich vod), dopravni
infrastruktura (hlavni dopravni skelet, napojeni obce na verejnou autobusovou dopravu) a cyklotrasy
a turistické trasy.

Zduvodnéni ochrany civiliza¢nich hodnot Uzemi

Ochrana civilizacnich hodnot spociva v respektovani, podpore, rozvoji a ekonomickém vyuziti
verejné infrastruktury - dopravni, technické, divodem je ekonomické zhodnoceni jiz vynalozenych
investic; dale podpora vyuzivani krajiny nejen k zemédélskym a lesnickym Gceld, ale téz k rekreaci
formou turistiky a cykloturistiky.

9.3. ODUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

9.3.1. Urbanisticka koncepce (koncepce usporadani sidelni struktury), vymezeni systému
sidelni zelené

Historicky vyvoj urbanistické struktury

Koncepce usporadani sidelni struktury reseného Uzemi je vyrazné ovlivnéna zejména historickym
vyvojem, prirodnimi a civiliza¢nimi faktory.

Ratibor byla zalozena jako kombinace sidelni struktury typu okrouhlice s ulicovkou. Zastavba se
formovala kolem prostoru navsi v jejiz horni ¢asti byla postavena kaplicka a v 19. stoleti jednotridni
Skola a vdolni c¢asti vybudovana prodejna (dnes obecni (rad). Zastavba dale pokracovala
obestavénim paterni komunikace (dnes silnice 111/1489) a mistni komunikace vedouci do sidla Mnich. Na
zapadnim okraji obce byl ve 20. stoleti vybudovan areal Jednotného zemédélského druzstva, nyni
ZD Ratibor. Pozdéji byl v rozsahlé proluce severné od arealu ZD Ratibor vybudovan sportovni areal
s kapacitnim fotbalovym hristém, ktery je spojovacim (avSsak nezastavénym) clankem urbanistické
struktury obou od sebe oddélenych casti obce. V soucasnosti se jedna o sidlo s kompaktni zastavbou
prevazujicich zemédélskych usedlosti. Sestava ze dvou casti (pracovné nazvanych jako vychodni a
zapadni), které jsou oddéleny rozsahlou prolukou.

Posouzeni kontinuity ndvrhu UP s platnym uzemnim pldnem obce

V Uzemnim planu obce Ratibor véetné zmény ¢. 1 (dale jen platny UPO) jsou vymezeny plochy pro
rozvoj bydleni, podnikani, plocha pro agrofarmu, pro obsluzné komunikace, plochy a koridory pro
nadzemni vedeni el. energie a pro plynovod, USES. Z navrhovych ploch z platného Uzemniho planu
byla dosud zrealizovana ¢istirna odpadnich vod a nékolik staveb rodinnych domd.

Novy UP tyto plochy prevzal aZ na vyjimky (napf. nadzemni vedeni VN neni navrzeno - realizace je
umoznéna podminkami vyuziti ploch) a prevzaté plochy prip. upravil nebo podrobnéji ¢lenil (napr.
dle podrobnéjsi dokumentace - US Ratibor); pFip. z diivodu ochrany zdravych Zivotnich podminek
vymezil plochy sidelni zelené s funkci izolacni a kompozicni; plochu rozsiril - plocha pro bydleni Z06;
zménil funkéni vyuziti - plocha Z18 pro sidelni zelei byla v platném UPO pro bydleni. Regionalni
USES vymezil v souladu z AZUR.

Odivodnéni navrhu urbanistické koncepce

Sidlo Ratibor je rozvijeno jako souvisle urbanizovany celek, usporadani zastavitelnych ploch je
feseno (vyjma agrofarmy) v navaznosti na zastavéné Uzemi s propojenim na okolni krajinu pri
respektovani krajinného razu, diivodem je poloha sidla v krajiné CHKO Trebonsko. Urbanisticka
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koncepce je rfesena s ohledem na ochranu hodnot Uzemi, zejména kulturnich a prirodnich.

V feseném Uzemi jsou vytvoreny podminky pro stabilizaci a rozvoj bydleni, stabilizaci obéanského
vybaveni véetné sportu, stabilizaci a rozvoj vyroby, stabilizaci a rozvoj sidelni zelené a verejnych
prostranstvi a stabilizaci rekreace.

Hlavni rozvoj (bydleni, vyroba, sidelni zelen) je smérovan do okrajovych casti sidla s logickymi
vazbami na verejnou infrastrukturu, zejména dopravni a technickou s tim, ze hlavni rozvojovou
funkci je bydleni. Plochy pro bydleni jsou zarazeny do ploch se smisenym vyuzitim (plochy smisené
obytné - venkovské - SV), jejichZ vymezenim jsou vytvoreny podminky pro postupnou revitalizaci a
rozvoj sidla pro mnohostranné funkcni vyuziti od bydleni po moznosti situovani verejného i
komercniho obcanského vybaveni, nerusici drobné a remeslné vyroby a samozasobitelského
hospodafeni.

Rozvoj sidla je navrzen tak, aby nedoslo k prolnuti urbanistické struktury vychodni a zapadni c¢asti
sidla, a to z ddvodu zachovani prostupnosti Uzemi pro migraci Zivocichll a zachovani kvalitni
zemédélské pudy - vychodni a zapadni ¢ast sidla jsou spojeny sportovnim arealem, jemuz dominuje
zelena plocha (neoplocené travnaté fotbalové hristé - tedy prichodné).

Rozvojové plochy jsou navrZeny prevazné v navaznosti na zastavéné Uzemi, Uzemni plan tak urcuje
cestu k sevrenéjsi a tim ekonomicky Ucelné (hospodarné) strukture osidleni vlastniho sidla, ktera je
Setrna vci okolni oteviené krajiné.

Rozvojové plochy jsou navrzeny v lokalitach, které nejsou ohrozeny privalovymi vodami a splachy ze
zemédélskych pozemku. Vyjimkou jsou 2 rozvojové plochy - plochy pro bydleni a zelen ochranna
navrzené na vychodnim okraji obce (Z04, Z20) ohrozené splachy z poli - problém je reSen navrhem
ploch protieroznich opatreni v kombinaci s koridorem TKO05 pro vsakovaci prikop, dale viz
odlvodnéni, kap. 9.5.4.

Samoty v krajiné - nové plochy nejsou navrzeny v pripadé potreby lze rozvijet v ramci vymezenych
stabilizovanych ploch. Vyjimkou je plocha pro agrofarmu navrzena v krajiné (zamér prevzat
z platného UPO).

bydleni

Koncepce spociva ve stabilizaci stavajicich ploch a v doplnéni ploch pro bydleni se zamérenim na
smisené - polyfunkéni vyuziti ploch.

V feseném Uzemi jsou pro bydleni vymezeny plochy:

SV - Plochy smisené obytné - venkovské - plochy jsou urceny pro bydleni venkovského charakteru,
tj. bydleni v rodinnych domech nebo zemédélskych usedlostech s uzitkovymi zahradami. Této
charakteristice odpovida zastavba ve vlastnim sidle i samotach. Je zastoupena predevsim tradicni
pfizemni zastavbou. Do ploch je zahrnuta i enklava bytovych domu, nachazejici se v severozapadni
casti obce stim, Ze nova vystavba bytovych domuU neni umoznéna, a to z divodu zachovani
komorniho razu a venkovského charakteru sidla, zachovani stavajici hustoty zastavby, zachovani
krajinného razu - vicepodlazni zastavba bydleni neni z uvedenych divodl Zadouci. Plochy dale
umoznuji obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity poskytujici sluzby obyvatelstvu dle
definovanych podminek. Hlavni rozvoj ploch s moznosti bydleni je smérovan do rozvojové lokality
navrzené na severozapadnim okraji obce a dale do mensich lokalit situovanych v okrajovych Castech
obce.

Plochy SV jsou vymezeny zdavodu umoznéni polyfunkéniho vyuZiti Uzemi s pFevazujicimi
kapacitnimi pozemky nejen pro bydleni, rekreaci (formou chalupareni), ale i pro podnikani (nerusici
drobna a remeslna vyroba, zemédélské samozasobitelské hospodareni, napr. s vyuzitim nadmérnych
stodol a hospodarskych cCasti usedlosti. Dale obcanské vybaveni - ubytovani a stravovani pro zlepseni
podminek cestovniho ruchu a pro moznost posileni funkce centra sidla v navaznosti na naves; pro
moznost umisténi zdravotnickych a socialnich zarizeni - startovaci byty pro mladé rodiny, byty pro
seniory,....

Pro plochy SV jsou ve vyroku v kap. F)1. stanoveny podminky prostorového uporadani, dale viz
odivodnéni, kap. 9.6.2.

Vymezeni rozvojové lokality na severozapadnim okraji obce (plocha Z08, Z09, 210, Z11, Z12) je

28



UP Ratibor textovd Cdst odivodnéni

prevzato z registrované Uzenjm' studie ,Severni okraj obce Ratibor“, zpracoval Ing. arch. Ales
Prochazka, 06/2011 (dale jen US Ratibor).

Oddvodnéni ndvrhu ploch SV - Plochy smisené obytné- venkovské

identif. |lokalizace plochy: odlvodnéni vymezeni plochy SV:
ploch:
Z01 |vychodni okraj sidla Plocha je vymezena v souladu s koncepci platného Uzemniho

planu. Vyuziva zemédélskou padu (orna plida) navazujici na
zastavéné Uzemi. Je navrzena podél stabilizované plochy
verejnych  prostranstvi (mistni komunikace) navrhem
rozsirené na min. 8 m (plocha Z14) a podél stabilizované
plochy dopravni infrastruktury (silnice 111/1489), z nichZ je
mozno resit obsluhu dopravni a technickou infrastrukturou.
Davodem vymezeni plochy je doplnéni chybéjicich ploch pro
bydleni v Uzemi k tomuto GCelu vhodném - v klidové casti
sidla z dosahu negativnich vlivll vyroby (mozny negativni vliv
z dopravy ve vychodni ¢asti plochy navazujici na silnici
I11/1489 - stret se silnicnim OP bude resen v navazujicich
rizenich. Respektovani koridoru TKO1 je reseno specifickymi
podminkami vyuziti definovanymi pro tuto zastavitelnou
plochu, viz vyrok, kap. C)2.

Plocha uzavira vychodni okraj obce, dopliuje jednostranné
obestavéni stavajici mistni komunikace na oboustranné a
vyuziva tak jiZz vybudovanou dopravni a technickou
infrastrukturu.

RY

% Plocha, jejiz hlavni vyuziti je bydleni, je prevzata
v plném rozsahu z platného UPO.
Z02 |vychodni okraj sidla Plocha je vymezena v souladu s koncepci platného Uzemniho
planu. Vyuziva zemédélskou pidu (ornd puda) navazujici na
zastavéné Uzemi. Je navrzena podél stabilizované plochy
dopravni infrastruktury (silnice 111/1489), =z niz bude
obslouzena.
Davodem vymezeni plochy je doplnéni chybéjicich ploch pro
bydleni v zemi k tomuto Gcelu vhodném - v okrajové casti
sidla z dosahu negativnich vliv vyroby (mozny negativni vliv
zdopravy v severni casti plochy navazujici na silnici
[11/1489 - stret se silnicnim OP bude resSen v navazujicich
rizenich. Respektovani koridoru TKO1 je reseno specifickymi
podminkami vyuziti definovanymi pro tuto zastavitelnou
plochu, viz vyrok, kap. C)2.).
Plocha uzavira vychodni okraj obce a vyuziva tak jiz
vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturu.

*

< Plocha, jejiz hlavni vyuZiti je bydleni, je prevzata
v plném rozsahu z platného UPO.
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identif. |lokalizace plochy: odlvodnéni vymezeni plochy SV:
ploch:

Z03 |severovychodni okraj sidla | Plocha pro 1 rodinny diim je vymezena v souladu s koncepci
platného Uzemniho planu. VyuZiva zemédélskou pudu (orna
plda) v navaznosti na zastavéné Uzemi - na stabilizovanou
plochu SV. Obsluha je feSena ze stabilizované plochy
verejnych prostranstvi (mistni komunikace) navrhem
rozsirené na min. 8 m (plocha Z14) z nichz je mozno resit
obsluhu dopravni a technickou infrastrukturou. Obsluha
budouciho pozemku pro stavbu rodinného domu bude resena
v ramci stabilizované a rozvojové plochy SV podrobnéjSim
reSenim. Stanoveni nizké intenzity zastavéni je z divodu
ochrany krajinného razu - plocha se nachazi v exponované
poloze viditelné z dalkovych pohledd.

Davodem vymezeni plochy je doplnéni chybéjicich ploch pro

bydleni v Uzemi k tomuto Gcelu vhodném - v klidové casti

sidla z dosahu negativnich vlivi vyroby a dopravy, plocha
uzavira severovychodni okraj obce.

% Plocha, jejiz hlavni vyuziti je bydleni, je prevzata
v plném rozsahu z platného UPO.

Z04 | jihovychodni okraj sidla Plocha je vymezena v souladu s koncepci platného Uzemniho
planu. Je vymezena na zemédélské pGdé (orna plda)
navazujici na zastavéné Uzemi. Je navrzena podél stavajici
Ucelové komunikace, kterd je navrhem rozsifena na min.
8 m jako plocha verejného prostranstvi (plocha Z15), ze
které je resena obsluha plochy dopravni a technickou
infrastrukturou.

Davodem vymezeni plochy je doplnéni chybéjicich ploch pro

bydleni v Uzemi k tomuto GCelu vhodném - v klidové casti

sidla z dosahu negativnich vlivQi dopravy. MoZny negativni

vliv z arealu soukromého zemédélce (zejména zapach) je

resen urbanistickou koncepci, tj. vymezenim meziclanku ve

formé rozvojové plochy izolacni zelené a dale navic
specifickymi podminkami vyuziti definovanymi pro tuto

zastavitelnou plochu, viz vyrok, kap. C)2.

% Plocha, jejiz hlavni vyuziti je bydleni, je prevzata
z platného UPO, ne v3ak v plném rozsahu. Je rozdélena
na bydleni a zelen, a to z diivodu ochrany zdravych
zivotnich podminek pred mozZnymi negativnimi vlivy
z vyroby (areal soukromého zemédélce s Zivocisnou
vyrobou). Plocha pro bydleni je vymezena ve
vzdalenéjsi poloze od plochy vyroby, ve zbyvajici casti
plochy je vymezena plocha zelené ochranné s funkci
izolacni (Z20).
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identif. |lokalizace plochy: odlvodnéni vymezeni plochy SV:
ploch:

Z05 |vychodné od sportovniho| Plocha je vymezena v souladu s koncepci platného Uzemniho
arealu planu. Je vymezena na zemédélské plidé (orna puada)
navazujici na zastavéné Uzemi. Je navrzena vychodné od
sportovniho arealu podél stabilizované plochy dopravni
infrastruktury (v niz je trasovana dopravou minimalné
zatizena mistni komunikace vedouci do sidla Mnich), z niz
bude plocha pro bydleni obslouzena.

Davodem vymezeni plochy je doplnéni chybéjicich ploch pro
bydleni v Gzemi ktomuto Ucelu vhodném - 2z dosahu
negativnich vlivi vyroby (mozZzny negativni vliv ze
sportovniho arealu je resen specifickymi podminkami vyuziti
definovanymi pro tuto zastavitelnou plochu, viz vyrok, kap.
C)2.). Plocha vyuziva jiz vybudovanou dopravni a technickou
infrastrukturu.

< Plocha, jejiz hlavni vyuziti je bydleni, je prevzata
v plném rozsahu z platného UPO.

706 |zapadni ¢&ast sidla za| Plocha je vymezena v souladu s koncepci platného UPO. Je
bytovkou vymezena na zemédélské pudé (ornd puda) navazujici na
zastavéné Uzemi. Je navrzena podél stabilizované plochy
verejnych prostranstvi (mistni komunikace), z niz je mozno
resit obsluhu dopravni a technickou infrastrukturou.

Stret s CHKO Trebonsko, s oblasti Natura 2000, s
biosférickou rezervaci UNESCO bude resen v navazujicich
fizenich.

Davodem vymezeni plochy je doplnéni chybéjicich ploch pro
bydleni v GUzemi k tomuto Ucelu vhodném - v klidové casti
sidla z dosahu negativnich vlivQi vyroby, dopravy a sportu
Plocha dopliuje jednostranné obestavéni stavajici mistni
komunikace na oboustranné a vyuziva tak jiz vybudovanou
dopravni a technickou infrastrukturu.

% Plocha, jejiz hlavni vyuziti je bydleni, je prevzata
z platného UPO a navrhem UP je rozsifena smérem ke
sportovnimu arealu s vyuzitim plochy, ktera je soucasti
intravilanu.

Z07 |severozapadni okraj sidla| Plocha pro 1 rodinny dim je vymezena v souladu s koncepci
u silnice na Mnich platného Uzemniho planu. VyuZiva zemédélskou padu (trvaly
travni porost) navazujici na zastavéné (zemi. Je navrzena
podél stabilizované plochy dopravni infrastruktury (mistni
komunikace na sidlo Mnich), z niZ bude obslouzena. Jedna
se o doplnéni oboustranného obestavéni komunikace.

Stret s vedenim Tl (nezaméreny metalicky kabel) bude resen

v navazujicich fizenich.

Davodem vymezeni plochy je doplnéni chybéjicich ploch pro

bydleni v Gzemi k tomuto Gcelu vhodném - v okrajové cCasti

sidla z dosahu negativnich vliv( dopravy, vyroby a sportu.

< Plocha, jejiz hlavni vyuziti je bydleni, je prevzata

z platného UPO, ne v3ak v plném rozsahu. Je rozdélena
na bydleni a verejnou zelen, a to z diivodu ochrany
krajinného razu (severni cast plochy, ktera nadmérné
zasahovala do krajiny je navrzena jako verejna zelen -
viz plocha Z18).
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identif.
ploch:

lokalizace plochy:

odlvodnéni vymezeni plochy SV:

208,
209,
210,
Z11

severozapadni okraj sidla

Plochy jsou vymezeny v souladu s koncepci platného UPO -
jsou soucasti hlavni rozvojové lokality pro bydleni.

Jsou vymezeny na zemédélské pldé (trvaly travni porost)
navazujici na zastavéné Gzemi.

Jsou navrzeny podél plochy verejného prostranstvi (plocha
116) ze které je resena obsluha lokality dopravni a
technickou infrastrukturou.

Strety svedenim Tl a prelozky Tl budou reSeny
v navazujicich rizenich.

Davodem vymezeni lokality je doplnéni chybéjicich ploch
pro bydleni v Gzemi k tomuto Ucelu vhodném - v klidové
Casti sidla z dosahu negativnich vlivi dopravy, vyroby a
sportu.

RY

% Jednotlivé plochy, jejichz hlavni vyuziti je bydleni,
jsou soucasti hlavni rozvojové lokality z platného UPO.
Lokalita je dale clenéna na jednotlivé plochy (plochy
pro bydleni, plochy verejnych prostranstvi pro obsluhu
ploch Z16 a pro verejnou zelen Z22, 723)

< Pri rozhodovani o zménach v této rozvojové lokalité

bude zohlednéna registrovana Uzemni studie ,Severni

okraj obce Ratibor“.

212

severozapadni okraj sidla

Plocha je vymezena v souladu s koncepci platného UPO -
jako soucast hlavni rozvojové lokality pro bydleni.

Je vymezena na zemédélské padé (trvaly travni porost)
nenavazujici na zastavéné Uzemi - navazujici na rozvojovou
plochu pro bydleni Z11.

Je navrzena severné od navazujici plochy verejného
prostranstvi (plocha Z16), ze které je reSena obsluha
dopravni a technickou infrastrukturou.

Davodem vymezeni plochy je doplnéni chybé&jicich ploch pro
bydleni v Gzemi k tomuto Gcelu vhodném - v klidové casti
sidla z dosahu negativnich vliv( dopravy, vyroby a sportu.

Y

< Plocha, jejichz hlavni vyuziti je bydleni, je soucasti
hlavni rozvojové lokality z platného UPO.

< PFi rozhodovani o zménach v této rozvojové lokalité,

jejiz je plocha Z12 soucasti, bude zohlednéna

registrovana Uzemni studie ,Severni okraj obce

Ratibor*.
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obcanské vybaveni

Koncepce vychazi z rozboru stavajiciho stavu zarizeni obcanského vybaveni a spociva ve stabilizaci
stavajicich zarizeni a ploch obc¢anského vybaveni, dale viz odiivodnéni, kap. 9.4.3.

vyroba

Koncepce spociva ve stabilizaci stavajicich ploch a v doplnéni ploch pro drobnou a remeslnou
vyrobu.
Pro vyrobu jsou v reSeném Uzemi vymezeny plochy:

Plochy vyroby a skladovani - drobna a remeslna vyroba - VD - stavajici plochy nejsou vymezeny.
Plocha pro rozvoj vyroby typu drobné a remeslné vyroby (netovarniho charakteru tj. malého rozsahu
co do vyméry pozemku, poctu zaméstnancli a objemu prepravy, kde mozné negativni vlivy
nepresahnou hranice pozemku vymezeného pro vyrobu) je navrZena v zapadni c¢asti obce. Dalsi
plochy pro vyrobu (VD) nejsou navrzeny z diivodu dostatecné kapacity stavajici plochy arealu ZD
Ratibor, v ramci niZ lze provozovny drobné vyroby realizovat. V pripadé potreby lze provozovny
nerusici drobné a remeslné vyroby dale rozvijet v ramci ploch se smiSenym vyuzitim - ploch (SV).

Oddvodneéni ndvrhu ploch VD - Plochy vyroby a skladovani - drobnd a femeslnd vyroba

identif. | lokalizace plochy: odGvodnéni vymezeni plochy VD:
ploch:
Z13 |u arealu ZD Ratibor Plocha je vymezena v souladu s koncepci platného Uzemniho

planu. Je vymezena na zemédélské pudé (trvaly travni
porost) navazujici na zastavéné Uzemi. Je navrzena podél
stavajici mistni komunikace (plocha DS), ze které je resena
obsluha plochy dopravni a technickou infrastrukturou.

Stret s CHKO Trebonsko, s oblasti Natura 2000, s
biosférickou rezervaci UNESCO bude reSen v navazujicich
rizenich.

Divodem vymezeni je doplnéni chybéjici plochy pro
podnikani charakteru drobné a remeslné vyroby, ktera
vobci chybi, a to vlokalité k tomuto Ucelu vhodné -
s vyuzitim rozsahlé proluky mezi aredlem ZD Ratibor a
sportovnim arealem. Prostup do krajiny je resen navrhem -
prodlouzenim  stavajici mistni  komunikace  formou
komunikace Ucelové (Z24). Mozny negativni vliv z vyroby je
reSen podminkami vyuziti a urbanistickou koncepci, tj.
vymezenim meziclanku ve formé rozvojové plochy sidelni
zelené s funkci izolacni a kompozicni (Z21).

% Lokalita je prevzata z platného UPO, v plném rozsahu.
Je vsak dale ¢lenéna - kromé navrzené vyroby je jiznim
okrajem lokality trasovana ucelova komunikace (Z24) a
po obvodu lokality vymezena sidelni zelen s funkci
izola¢ni a kompozic¢ni (Z21).

% A to z dlvodu zajisténi prostupnosti Uzemi a zajisténi
ochrany zdravych zivotnich podminek a zakomponovani
plochy do urbanistické struktury a do krajiny.

% Vjizni casti plvodni plochy je navrZena ucelova
komunikace (plocha Z24); po obvodu plochy je
vymezena sidelni zelen (plocha Z21).
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Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ) - plochy slouzi zejména pro umisténi
zemeédélskych arealt rostlinné a zivoCiSné vyroby. V feSeném uUzemi je zemédélska vyroba
soustfedéna do 2 areall. Kapacitni zemédélsky areal Zemédélského druzstva Ratibor (dale jen ZD
Ratibor) se nachazi se na zapadnim okraji obce, kromé rostlinné a Zivocisné vyroby zahrnuje
truhlarstvi, podlaharstvi, opravy ostatnich dopravnich prostfedkd a pracovnich stroji. Plocha je
kapacitni a mdze v pripadé potreby pojmout i dal$i podnikatelské aktivity za predpokladu zachovani
hlavniho vyuziti arealu, tj. zemédélska vyroba. Areal soukromého zemédélce se nachazi na
vychodnim okraji obce. Nové plochy nejsou navrzeny z divodu dostatecné kapacity ploch
stavajicich. V krajiné ve vymezenych funkénich plochach z divodu ochrany krajinného razu se
pripoustéji stavby pro zemédélstvi a lesnictvi pouze formou lehkych pristfeskd (napr. seniky,
otevrené pristresky pro volné ustajeni dobytka na sezdnni pastvé, vceliny, krmelce, posedy,.....) se
stanovenymi podminkami prostorového usporadani; dale vybéhy a ohrady pro dobytek, koné.
Severné od obce je navrzena plocha pro agrofarmu Z26, viz XA - plochy specifické - agrofarma.

rekreace

ReSené (1zemi ma dobré podminky pro rekreaci, zvla$té v letni sezoné. Prevazuje forma rekreacniho
vyziti Gzemi spojeného s pobytem v prirodé diky kvalitnimu prirodnimu prostredi pod ochranou
Chranéné krajinné oblasti Trebonsko, zasahujici do celé zapadni Casti reseného Uzemi, vCetné Casti
urbanizovaného Gzemi Ratibore. Re$ené (izemi ma idealni predpoklady pro turistiku a cykloturistiku,
pro niz slouzi v omezené mire znacené i neznacené trasy.

Pro rekreaci jsou v reSeném Uzemi vymezeny plochy:

Plochy rekreace - rodinna rekreace (RI) - rekreace rodinna (individualni) je zastoupena nékolika
samostatné stojicimi chatami (jsou vymezeny jen ty, které jsou evidovany v mapach KN a jako
zastavéna plocha a nadvori). Tyto samostatné stojici stavby jsou hmotové nevyrazné a jsou
obklopeny zeleni, pohledové tedy splyvaji s okolni krajinou.

Dalsi formou individualni rekreace je chalupareni, které je v reSeném (zemi zastoupeno v ramci
ploch smiSenych obytnych - venkovskych (15 - 20 chaluparu).

Z davodu ochrany prirody a ochrany krajinného razu a zachovani stavbami neporusené krajiny se s
rozvojem rodinné rekreace - vystavbou novych chat nad ramec stabilizovanych ploch - neuvazuje.
Ze stejného ddvodu jsou pro stabilizované plochy definovany prostorové omezujici regulativy, viz
odGvodnéni, kap. 9.6.2. MoZnosti rodinné rekreace jsou v ramci ploch SV formou chalupareni.

Pro plochy RI jsou ve vyroku v kap. F)1. stanoveny podminky prostorového uporadani, dale viz
odGvodnéni, kap. 9.6.2.

Plochy rekreace - hromadna rekreace (RH) - hromadna rekreace typu vétsSich arealt rekreacnich
stredisek, kempU apod. se v feSeném Uzemi nenachazi a s ohledem na ochranu prirody se s rozvojem
rekreace tohoto typu nepocita. Do stabilizovanych ploch RH bylo zaclenéno rozsahlé staveni se
zazemim v zapadni casti reseného Uzemi, prebudované na Penzion Holensky dvar, ktery je
stéZejnim ubytovacim zafizenim v feSeném Uzemi (ma kapacitu cca 170 lGzek, poskytuje sluzby
stravovaci, ubytovaci, sportovni a relaxacni vyziti), v soucasnosti vsak nefunguje.

Nové plochy nejsou navrzeny - divodem je, Ze dal$i zafizeni hromadné rekreace a cestovniho ruchu
typu stravovacich a ubytovacich zarizeni lze v pripadé potreby realizovat v ramci urbanizovaného
GUzemi napr. v plochach obcanského vybaveni (OV, 0S), v plochach smisenych obytnych -
venkovskych (SV), plochéch specifickych (XA) pfi dodrZeni stanovenych podminek. Neni tedy ddvodu
vymezovat nové plochy.

Obec Ratibor je atraktivni i diky kulturnim hodnotam Gzemi legislativné chranénym i mistnim (areal
s kostelem sv. Barbory v severni ¢asti reseného Uzemi, kaple v obci na navsi, zachovana urbanisticka
struktura a architektura - naves obklopena pivodnimi stavenimi s prevazujici Stitovou orientaci).
Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny, viz kap. 9.5.6.

verejna prostranstvi

Koncepce verejnych prostranstvi, viz odivodnéni, kap. 9.4.4.
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systém sidelni zelené

Vymezeni a zaloZeni systému sidelni zelené v urbanizovaném (zemi s dirazem na zelen verejné
pristupnou a jeji vzajemné propojeni prostrednictvim ploch verejnych prostranstvi, vodnich ploch a
tokd, je jednim z cild koncepce rozvoje feSeného Uzemi. Plochy jsou vymezeny a navrzeny tak, aby
tvorily vzajemné propojeny systém, ktery dale navazuje na plochy zelené v nezastavéném Uzemi.
Hlavni koncepcni zamér - symbioza osidleni a krajiny - predpoklada posileni vazeb a propojeni
zelené sidla s okolni zeleni (zvla$té prostfednictvim USES - formou interak&nich prvkd). Plochy
sidelni zelené spolecné s plochami verejnych prostranstvi budou plnit funkci kompozicni, izolacni,
oddychovou a funkci mist pro setkavani obyvatel i navstévnikd sidla.

Sidelni zelen byla v UP zafazena do vy¢tu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jako:

Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen - PZ - plochy spolecné s plochami verejnych
prostranstvi jsou zakladnim kamenem urbanistické struktury sidla a plni funkci kompozi¢ni a misto
pro setkavani obyvatel. Podminky pro vyuziti zastavitelnych ploch umozniuji reseni dalSich ploch
verejnych prostranstvi véetné vefejné zelené. Dale viz odivodnéni, kap. 9.4.4.

Plochy sidelni zelené - zelen zahrad - ZZ - zelen byla vymezena, aby plnila funkci doplikové
produkéni, relaxacni a kompozi¢ni pro ochranu hodnot Uzemi nebo vytvoreni prechodu mezi
zastavbou a krajinou. Kompozicni funkce této zelené spociva hlavné ve vymezeni ploch zelené bez
moznosti vystavby novych rodinnych domu, a to z divodu ochrany hodnot Uzemi (viz ochrana
hodnoty H1), nebo ochrany krajinného razu.

Odtivodnéni ndvrhu ploch ZZ - Plochy sidelni zelené - zelen zahrad:

Identif. | Lokalizace plochy: Odlvodnéni vymezeni plochy ZZ:
ploch:

Z19 |severovychodni okraj sidla | Plocha je vymezena v souladu s koncepci platného Uzemniho
planu, avdak ne jako stabilizovana, jak resi platny UPO, ale
dle platné legislativy jako plocha rozvojova.

Plocha je vymezena na zemédélské pudé (trvaly travni
porost) navazujici na zastavéné Uzemi. Je vymezena podél
navrzené plochy verejnych prostranstvi Z14, ze které je
reSena  obsluha plochy dopravni a  technickou
infrastrukturou.

% Plocha je vymezena v souladu s koncepci platného
tzemniho planu. V platném UPO plocha nebyla
vymezena jako rozvojova, ale jako stabilizovana. Jedna
se o plochu stavajici zahrady se stavbou typu
zemédélské stavby (stavba neni dosud zapsana
v evidenci KN jako zastavéna plocha a nadvori), dle
platné legislativy ji tedy nelze zaradit do zastavéného
uzemi.

7

Plochy sidelni zelené - zelen ochranna - ZO - plochy plni zvlasté funkci izolacni a kompozicni.
Stabilizované plochy nejsou vymezeny. Rozvojové plochy jsou vymezeny na jihovychodnim a
zapadnim okraji obce z divodu vytvofeni odstupu a odclonéni zastavby, zejména obytné, od
negativnich vlivi vyroby. Dalsi poZadavky na zaloZeni izolacni a kompozi¢ni zelené jsou téz
definovany pro stabilizované plochy VZ v podminkach prostorového usporadani a ochrany krajinného
razu, viz vyrok, kap. F)1.
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Oddvodneéni ndvrhu ploch ZO - Plochy sidelni zelené -zeleri ochrannd:

Identif.
ploch:

Lokalizace plochy: Odavodnéni vymezeni plochy ZO:

220 | jihovychodni okraj sidla Plocha zelené, ktera navazuje na plochu bydleni Z04, je
vymezena v souladu s koncepci platného Uzemniho planu (v
UPO je vymezena pro bydleni). Je vymezena na zemédélské
pudé (orna plda) navazujici na zastavéné (zemi. Je
navrzena v prostoru mezi rozvojovou plochou bydleni Z04 a
stabilizovanou plochou zemédélské vyroby VZ (areal
soukromého zemédélce).

Divodem vymezeni plochy situované mezi rozvojovou
plochou pro bydleni Z04 a arealem vyroby, je vymezeni
meziclanku izolacni zelené a zelené s omezenou moznosti
budovani dalSich staveb (i ty vSsak mohou slouzit jako
bariéra) pro eliminaci moznych negativnich vlivll z arealu
vyroby (hluk, zapach). Pro plochu jsou stanoveny specifické
podminky a podminky vyuziti definované ve vyroku, kap.
C)2., F)1.

% Plocha je prevzata z platného UPO, kde je vymezena
jako plocha pro bydleni. Zména funkéniho vyuziti je
feSena z divodu zajisténi zdravych Zivotnich podminek
v navazujici ploSe pro bydleni Z04, vymezené dle
platného UPO.

221 |zdpadni <&ast sidla u| Plocha zelené je vymezena v souladu s koncepci platného
sportovniho arealu Gzemniho planu (v UPO je vymezena pro vyrobu - v navrhu
UP je zvyroby vyclenéna jako plocha zelené s funkci
izolacni a kompozi¢ni). Je vymezena na zemédélské pudé
(trvaly travni porost) navazujici na zastavéné uzemi.

Pripadny stret s CHKO Trebonsko, s oblasti Natura 2000, s
biosférickou rezervaci UNESCO bude reSen v navazujicich
rizenich.

Divodem vymezeni plochy, je vymezeni meziclanku izola¢ni
zelené a kompozi¢ni zelené pro eliminaci moznych
negativnich vlivd z arealu vyroby (hluk, zapach) ve vztahu
k obytné zastavbé stabilizované a navrzené, z ddvodu
vytvoreni optické bariéry mezi vyrobou a sportovnim
arealem, tj. zaclenéni plochy vyroby do obrazu sidla;
z dGivodu vytvoreni prechodu plochy vyroby do krajiny.
< Plocha je prevzata z platného UPO, kde je vymezena
jako plocha pro vyrobu. Zména funkcniho vyuziti je
reSena z dlvodu zajisténi zdravych Zivotnich
podminek a jako podpora zaclenéni plochy vyroby Z13
do obrazu sidla a krajiny.
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Plochy specifické

Koncepce spociva v navrhu 1 plochy pro agrofarmu severné od obce; stabilizované plochy nejsou
vymezeny.

Oduvodnéni ndvrhu ploch XA - Plochy specifické - agrofarma:

Identif. | Lokalizace plochy: Odudvodnéni vymezeni plochy XA:
ploch:
226 |severné od sidla Plocha je vymezena v souladu s koncepci platného Uzemniho

planu pro agrofarmu (konkrétni zamér). Plocha, ktera bude

slouzit pro zemédélskou vyrobu ve spojeni s agroturistikou

je vymezena na zemédélské padé (trvaly travni porost)

v krajiné severné od obce pri stavajici Ucelové komunikaci,

ze které bude dopravné obslouzena. Napojeni na Tl muzZe

byt feSeno rdznymi zpuUsoby, napf. lokalné (voda,
kanalizace, obnovitelné zdroje,..); nebo napojeni na
elektrickou energii ze stavajiciho nadzemniho vedeni VN, ...

% Plocha je vymezena v souladu s koncepci platného
uzemniho planu, bude slouzit k rozvoji zemédélstvi ve
spojenim s Zadoucim posilenim rozvoje rekreacnich
aktivit spojenych s agroturistikou. Vymezeni této
plochy v krajiné bez navaznosti na zastavéné Uzemi
zaru¢i eliminaci pripadnych negativnich vlivl
zemédélské vyroby na obytnou zastavbu.

9.3.2. Vymezeni stabilizovanych ploch, zastavitelnych ploch, ploch prestavby

Stabilizované plochy - jedna se o Uzemi, které sestava ze souboru prevazné zastavénych pozemku a
je vymezeno hranici zastavéného Uzemi. Stabilizované plochy jsou jednim z hlavnich stavebnich
kamenu urbanistické struktury sidla, jsou zakladem ,,obrazu sidla“, coz vsak neznamena, Ze v téchto
Uzemich nemlze dochazet k drobnym doplnénim a transformacim. V zastavéném uUzemi lze
umistovat stavby nebo provadét jejich zmény a zmény jejich vyuziti, pokud je jejich funkce v
souladu s podminkami vyuziti ploch, s ochranou hodnot GUzemi, prip. s dalSimi podminkami.

Plochy zmén (rozvojové plochy, lokality), identifikace - rozvojovymi plochami v feseném Gzemi jsou
zastavitelné plochy a plochy zmén v nezastavéném (zemi (krajiné). Rozvojové plochy jsou
identifikovany pismenem a Ciselnou radou. Pismeno pred cislem oznacuje, zda se jedna o plochu
zastavitelnou (pismeno Z), nebo plochu zmén v nezastavéném Gzemi (pismeno K).

Plochy prestavby nejsou navrzeny - v obci se plochy vhodné k prestavbé (tj. ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi) nenachazeji.

9.4. ODUVODNENI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

9.4.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Je zobrazeno v grafické Casti ve vykrese |.2 Hlavni vykres a ve vykrese Il.1 Koordinacni vykres.

Zeleznice

V feSeném (zemi se nenachazi zelezni¢ni trat, dale viz odivodnéni, kap. 11.
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Silnice
Silnice II. tridy, hlavni mistni komunikace

ReSenym Uzemim prochazi silnice 111/1489  Plavsko - StrdZz nad NeZarkou, ktera spojuje obec s
Jindrichovym Hradcem. Pri priichodu obci tvori soucasné paterni komunikaci vychodni ¢asti obce. Na
této silnici je pomérné mala dopravni zatéz.

Do silnic jsou v UP zafazeny i hlavni mistni komunikace - komunikace prochazejici zapadni &asti
sidla a dale smérujici do sidla Mnich a komunikace slouzici pro obsluhu arealu ZD Ratibor. Sirkové
parametry hlavnich mistnich komunikaci v nékterych Usecich nevyhovuji platné legislativé.

Pro prachod silnic I, tfidy a hlavnich mistnich komunikaci jsou vymezeny stabilizované plochy
dopravni infrastruktury - silnicni doprava - DS. Spoluvytvareji hlavni dopravni skelet reseného
Uzemi, zafazeny pro svuj vyznam do civilizacnich hodnot (zemi.

e Silnice Ill. tridy je stabilizovana, s ohledem na velikost, charakter sidla a intenzitu zatiZeni
silnice se s navrhem novych silnic v UP neuvazuje - do budoucna se nepocita s podstatnéjsim
zvysenim dopravni zatéze a tedy ani zménou trasy. Upravy silnice Ill. tfidy lze feSit v rAmci
vymezenych ploch DS nebo navazujicich ploch verejnych prostranstvi - PV; v pripadé potreby
vramci dalSich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, dle pripustnych, prip. podminéné
pripustnych podminek. Pripadné uUpravy se budou tykat napr. zlepseni technického stavu
stavajici trasy.

e Hlavni mistni komunikace budou v pripadé potreby upravovany (napr. rozsireni vlastni
komunikace, doplnéni chybéjiciho chodniku), cozZ lze fesit v ramci ploch DS, v ramci ploch PV a
dalsich navazujicich ploch dle pripustnych, prip. podminéné pripustnych podminek.

Mistni komunikace
Stavajici mistni komunikace jsou v Gzemi stabilizovany. Jedna se o obsluzné komunikace, charakteru
zklidnénych komunikaci. Pro prichod mistnich komunikaci jsou vymezeny plochy verejnych

prostranstvi - PV. Sifkové parametry komunikaci v nékterych &astech obce ve stavajici zastavbé
nevyhovuji platné legislativé.

e Komunikace budou ve stabilizovaném (zemi upravovany dle moznosti danych pozemkovymi
hranicemi a polohou zastavby dle zasad CSN 73 6110. S ohledem na vytvoreni podminek pro
prijezd hasi¢skych vozidel je tfeba uvazovat pri Upravach téchto komunikaci s typem alespon
MO1 5/4/30, pripadné jako zklidnéné komunikace v obytné zoné ve funkcni skupiné D1
s minimalnim uli¢nim prostorem Sirky 8 m.

e Sohledem na zachovani charakteru stavajici zastavby neni navrzena Uprava Sirkové
nevyhovujicich verejnych prostranstvi - rozsifeni na min. 8m by znamenalo zasah do historickych
staveni. Mistni komunikace jsou rozsifeny nebo navrzeny nové jen v navaznosti na rozvojové
plochy z diivodu respektovani platné legislativy (Sifka 8 m), dale viz odlivodnéni, kap. 9.4.4.

Staticka doprava

Plochami pro parkovani a odstaveni vozidel obec nedisponuje. Parkovani a odstaveni vozidel je
reseno individualné na soukromych pozemcich. Kratkodobé parkovani je provozovano v prostoru
verejnych prostranstvi - mistnich komunikaci. Pro parkovani se vyuziva plocha u Obecniho Gradu a u
budovy byvalé skoly.

Pro statickou dopravu nejsou vymezeny samostatné plochy - nejsou znamy konkrétni zameéry.
Parkovani a odstaveni vozidel lze resit v ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury (napr.
podélna stani), ploch verejnych prostranstvi (parkovani na prostranstvi u byvalé skoly) a v ramci
daldich ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti, které plochy pro parkovani a odstaveni vozidel
pripoustéji jako souvisejici dopravni infrastrukturu. Napr. chybéjici parkovisté pro sportovni areal
bude reseno v ramci stabilizované plochy sportu (0S), parkovisté pro navstévniky obce bude rfeseno
v pripadé potreby v ramci ploch verejnych prostranstvi (PV), prip. ploch smisenych obytnych -
venkovskych (SV).
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Verejna doprava (VHD)

ReSené (zemi je vzhledem k poctu obyvatel dopravné obslouzeno autobusovou linkou s malou
cetnosti spoji pouze do nejbliZsich cild - Jindfichdv Hradec, Lomnice nad LuZnici. Zastavka
autobusu je situovana na hlavni silnici pri kriZovatce s komunikaci vedouci do zapadni ¢asti obce a
dale na Mnich. Doprava je v ramci IDS zajistovana linkami z Jindrichova Hradce pres Novosedly nad
Nezarkou do Lomnice nad Luznici. Izochrona dostupnosti 400 m pokryva vychodni cast obce.
Nepokryva vsak celé zastavéné Uzemi - ze zapadni Casti obce obslouzené mistni komunikaci smér
sidlo Mnich je k zastavce autobusu 400 - 900 m. S doplnénim trasy a zastavky v zapadni casti obce se
v soucasnosti nepocita. Pripadné doplnéni trasy, nové zastavky vcéetné zalivu nebo zmény polohy
stavajici zastavky, je mozné realizovat v ramci ploch dopravni infrastruktury - DS a ploch verejnych
prostranstvi - PV dle podminek vyuziti.

Nemotorova doprava

Pési doprava:

Ve vychodni Casti obce je podél hlavni paterni komunikace - silnice 111/1489 vybudovan chodnik (az
na chybéjici Usek k zastavce autobusu), v zapadni Casti obce chodnik chybi stejné tak chodnik do
zapadni casti obce.

Chodniky a doplnéni chybéjicich Useku lze resit v ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury -
DS, ploch verejnych prostranstvi - PV, PZ a v ramci dalsich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
které budovani verejnych prostranstvi (chodniki) pripoustéji.

Cyklisté

Zapadnim okrajem reseného Uzemi prochazi znacena cyklotrasa ¢. 1170 od sidla Mnich pres hraz
rybnika Velka Holna do Jemcinské obory. Podél severniho okraje reseného Gzemi, byla v Useku mezi
rozhlednou Débolin a sv. Barborou vybudovana cyklostezka, prevazné na k.U. Débolin. Cyklotrasy
tedy resenym (zemim prochazeji jen okrajové a pres obec nevede trasa zadna, byt je sidlo a
zvlasté krajina pro cykloturistiku hojné vyuzivana.

Z divodu dalsiho zatraktivnéni sidla a krajiny pro turisticky ruch a snim spojené podnikani,
z dlivodu rozvoje cyklistiky v neporusené prirodé, UP feSi doplnéni stavajicich cyklotras o nové
Useky (vyznaceny prekryvnou linii):

e CO1 - trasa je navrzena v trase stavajici turistické cesty, ktera prochazi severozapadnim
okrajem reseného Uzemi od Jindrichova Hradce a Débolina kolem arealu kostela sv. Barbory,
pres Holensky dvur (s odbockou k Zelezniéni stanici v sidle Mnich), kolem Holenské hajovny a
vné reseného Uzemi khrazi rybnika Velka Holna, kde se napoji na stavajici cyklotrasu
s pokracovanim do Jemcinské obory a k loveckému zamecku Jemcina. -

e (02 - trasa je navrzena pres obec, do které prichazi od vychodu (od sidla Matna a Débolin) po
malo frekventované silnici lll. tfidy, prochazi navsi a v dolni Casti navsi se odklonuje po hlavni
mistni komunikaci podél sportovniho arealu, kolem Obecniho rybniku s moznosti koupani a dale
smérem na Mnich, kde se napojuje na navrzenou cyklotrasu CO1.

Dalsi budovani cyklostezek, hipostezek, tras pro bézkovani, turistickych tras je umozZnéno na
zakladé definovanych podminek vyuziti urbanizovaného Gzemi a krajiny.

Hospodarska doprava, obsluha krajiny

ReSené (zemi je protkano siti prevazné nezpevnénych Gcelovych komunikaci, vyuzivanych pro
potfeby zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, které zajistuji prostupnost krajiny, obsluhu vsech
pozemku krajiny a samot, v nékterych pripadech i protierozni ochranu (meze, doprovodna zelen).
Ucelové komunikace jsou vyuzity pro vedeni turistickych a cyklistickych tras.

Pro prichod ucelovych komunikaci jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury - ucelové
komunikace - DU. UP stabilizuje a doplnuje chybéjici kratké Useky ucelovych komunikaci, pro néz
jsou navrzeny plochy 224, 725.
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DalSi budovani Gcelovych komunikaci je umoznéno na zakladé definovanych podminek vyuziti
urbanizovaného Uzemi a krajiny.

Odivodneéni ndvrhu ploch dopravni infrastruktury - ucelové komunikace - DU:

Identif. |Lokalizace plochy: Odavodnéni vymezeni plochy DU:
ploch:
224 |y arealu ZD Ratibof Plocha pro obsluhu krajiny, je navrzena z divodu doplnéni

chybéjiciho Useku komunikace zrusené v ramci oploceni
arealu ZD Ratibor (plvodné prochazela pres areal). Navrh
propojuje v kratkém Useku stavajici mistni komunikaci a
stavajici Ucelovou komunikaci v prostoru mezi
stabilizovanou plochou (VZ) a rozvojovou plochou Z13
navrzenou pro drobnou a remeslnou vyrobu (VD).

Stret s CHKO Trebonsko, s oblasti Natura 2000, s
biosférickou rezervaci UNESCO bude reSen v navazujicich
rizenich.

Je vymezena na zemédélské pddé (trvaly travni porost)
navazujici na zastavéné (zemi. Cast plochy je v platném
UPO soucasti rozvojové plochy pro vyrobu.

7

< Plocha pro zabezpeceni pristupu do krajiny a jeji
obsluhu je Castecné prevzata z platného UPO (vychodni
cast plochy je v platném UPO navrzena pro vyrobu).

225 |jihozapadni okraj sidla Ucelova komunikace je navrzena na jihovychodnim okraji
obce - komunikace je zalsténa do silnice 111/1489.

Stret s vedenim Tl (OP VN), s CHKO Trebonsko, s oblasti
Natura 2000, s biosférickou rezervaci UNESCO bude feSen
v navazujicich Fizenich.

Je navrzena z divodu zajisténi obsluhy arealu ZD Ratibor

mimo zastavéné Uzemi, a to Castecné s vyuzitim vyjezdéné

trasy; navrh minimalizuje zasah do stabilizovanych pozemku
pro bydleni, proto zasahuje do zemédélské pudy.

% Nova plocha - pro vybudovani casti ucelové
komunikace slouzici pro obsluhu arealu ZD Ratibor
zdlvodu vymisténi zemédélské dopravy ze
zastavéného uzemi.

Ochranna pasma

Silniéni _ochranné pasmo silnice Ill. tridy je dano zakonem ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich
komunikacich, v platném znéni, § 30 a Cini (mimo zastavéné Uzemi) 15 m od osy vozovky nebo osy
prilehlého jizdniho pasu, mimo souvisle zastavéné Gzemi.

Stret rozvojové plochy se silni¢nim OP bude resSen v navazujicich rizenich.

Ochrana zajmu letecké dopravy - feSené (zemi je dotéeno zajmy letecké dopravy. Do reseného
Uzemi zasahuji:

- ochranné pasmo letisté - OP vzletového a priblizovaciho prostoru a OP vnéjsi vodorovné plochy
letisté (Jindfichiv Hradec)

- vzletové a pristavaci plochy letisté (Jindfichiv Hradec)
- letecky koridor
- ochranné pasmo radaru
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Negativni acinky hluku

Problematika hlukového zatizeni bude reSena v navazujicich rizenich, coz je definovano ve
specifickych podminkach pro prislusné zastavitelné plochy, které navazuji na silnici 111/1489, dale
viz odGvodnéni, kap. 5. odst. Ochrana ovzdusi, ochrana verejného zdravi - silni¢ni doprava.

9.4.2. Koncepce technické infrastruktury

Je zobrazeno v grafické ¢asti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres a ve vykrese Il.1 Koordinacni vykres.

Pro situovani zafizeni_technické infrastruktury jsou vymezeny plochy technické infrastruktury - TI,
urcené pro umisténi (COV, trafostanice, STL regulacni stanice, hrazi,...).

Stavajici zafizeni a trasy jsou zakresleny dle podkladi UAP 2014.

Pro situovani navrzenych vedeni technické infrastruktury (plyn, vsakovaci prikop) jsou navrzeny
koridory pro technickou infrastrukturu - TK, viz odst. Zasobovani plynem (TKO1) a odst. SniZzovani
ohrozeni Uzemi zivelnimi pohromami (TK02). Koridory jsou v grafické Casti vymezeny jako prekryvna
funkce a slouzi jako ochrana tUzemi pro budouci realizaci zamér( vystavby technické infrastruktury.
Minimalni Sirka koridoru je v rozsahu ochranného nebo bezpecnostniho pasma prislusné TI. Jsou
definovany podminky vyuziti koridord z dlvodu zajisténi prostoru pro umisténi konkrétnich staveb
v navazujicich Fizenich (vCetné prostoru pro OP) plynoucich z prislusnych pravnich predpisl) a
popripadé také nasledny pristup k nim. Plsobnost koridoru pro vedeni siti technické infrastruktury
konci vydanim Gzemniho rozhodnuti, pokud nebude zménou Uzemniho planu navrzeno jiné vyuziti
Uzemi, z(stava stavajici zpusob vyuziti.

Zdsobovdni vodou

Zdroje vody, zdsobovaci systém

Vodni zdroje pitné vody pro obec se nachazeji vné reseného Uzemi. Do reSeného (zemi nezasahuji
ochranna pasma vodnich zdrojl. JiZzné od obce na levém brehu toku Ratiborského potoka (jiz v k..
Rosec) se nachazi 2 vrty, z nichZ je zasobovan zemédélsky areal ZD Ratibor, viz Vykres Sirsich
vztahd.

V obci je vybudovan verejny vodovod napojeny na skupinovy vodovod Plese-Hradec-Hamr - pres
odbocku Débolin (vodojem) a Cerpaci stanici Matna. Voda je gravitacnim radem vedena z vodojemu
"Débolin" do Cerpaci stanice "Matna". Z cerpaci stanice "Matna" je voda pres zasobovaci sit v Matné
cerpana do Ratibore. Vodovod resenym (zemim pokracuje propojovacim radem Ratibor - Rosec.

Samoty v krajiné jsou zasobovany vodou lokalné - vlastni studny.

Dale je vybudovan vodovod pro plochu vyroby - areal ZD Ratibof k vrtim nachézejicim se jizné od
obce na levém brehu Ratiborského potoka, vné reseného zemi na k.(. Rosec.
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Zddvodnéni koncepce

e Zasobovani vodou je stabilizované, systém zasobovani obce pitnou vodou je vyhovujici as
dostatecnou kapacitou i pro rozvojové plochy - obec tedy bude i nadale zasobovana z verejného
vodovodu ze zdroju nachazejicich se mimo reSené Uzemi; nové moznosti zasobovani pitnou
vodou nebyly tedy provérovany.

+ Rozvojové lokality jsou zasobovany ze stavajiciho vodovodu nebo z navrzeného vodovodu, ktery
je trasovan s vyuzitim ploch verejnych prostranstvi (PV) nebo ploch dopravni infrastruktury (DS,
DU) - v Koordinacnim vykrese jsou navrzené trasy informativné vyjadreny prekryvnou linii.

e Zasobovani vodou (zarizeni nebo vodovod) lze dale v pripadé potreby resit s vyuzitim ploch
verejnych prostranstvi - PV a ploch dopravni infrastruktury - DS, DU a dalSich ploch, které tyto
stavby pripoustéji jako souvisejici technickou infrastrukturu nebo technickou infrastrukturu.

Samoty v krajiné budou i nadale zasobovany vodou lokalné - vlastni studny, stejné tak lze resit
zasobovani rozvojové plochy pro agrofarmu Z26.

ochranné pdsmo

e Stret s OP vodovodu a pripadné prelozky vedeni budou Feseny v navazujicich rizenich.

Voda pro pozdrni ucely

Ve vychodni casti obce u byvalé zakladni skoly je vybudovana pozarni nadrz o plose hladiny
cca 0,1 ha, plnéna vodou z okolniho terénu a z kanalizace; odpad z nadrze je zaustén do kanalizace.

Druhou vodni plochou slouzici pro pozarni Ucely je rybnik "Na obci" v zapadni ¢asti obce o plose
hladiny cca 0,2 ha. Rybnik je plnén vodou z okolniho terénu a z kanalizace; odpad z rybnika je
zalstén do mistni vodotece.

Odkanalizovani

Stokovad sit’

V obci je vybudovana nova oddilna, ktera je zakoncena novou COV. Pdvodni COV byla zrusena a
nahrazena Cerpaci jimkou, ktera precerpava odpadni vody ze severozapadni (nize polozené) casti
obce do splaskové kanalizace a nové COV.

Hlavni kostru kanalizacni sité tvori nové vybudovana kanalizacni stoka trasovana stfedem obce,
destova stoka trasovana v jeji blizkosti a nové vybudovany vytlak, ktery prevadi splaskové i destové
vody z Easti "Na obci" do stoky, kterad vede k COV. Tyto hlavni stoky se dale vétvi a odvadéji
splaskové a destové vody z nemovitosti situovanych v okrajovych Castech obce. Kanalizacni sit' je
doplnéna kratkymi destovymi stokami. Na kanalizacni sit je pripojeno 100 % obyvatel, trvale i
prechodné bydlicich v sidle Ratibof. Vedeni stok je prevazné na verejnych pozemcich (chodnik,
komunikace), caste¢né i na pozemcich soukromych. Soucasti systému kanalizace je nékolik
odlehcovacich komor. Technicky stav kanalizace je uspokojivy, pri privalovych destich by méla byt
jeji kapacita dostatecna.

Pro samoty neni vybudovana kanalizace s napojenim na COV.

Cistirna odpadnich vod:

Vobci je vybudovana mechanicko - biologicka Cistirna odpadnich vod na severozapadnim okraji
obce. COV byla uvedena do provozu v lednu roku 2007. Cistirna nema stanoveno pasmo ochrany
prostredi. Recipientem je Ratiborsky potok.
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Zddvodnéni koncepce:

e Odkanalizovani a likvidace odpadnich vod je stabilizované. Systém odkanalizovani obce oddilnou
kanalizaci zalusténou na COV je vyhovujici a s dostate¢nou kapacitou i pro rozvojové plochy -
nové moznosti odkanalizovani obce nebyly tedy provérovany.

¢ Rozvojové lokality budou odkanalizovany oddilnou kanalizaci, pro jejiz trasy jsou vyuzity plochy
verejnych prostranstvi (PV), prip. plochy dopravni infrastruktury (DS, DU). V Koordinacnim
vykrese jsou navrZené trasy informativné vyjadreny prekryvnou linii.

e Destové vody v rozvojovych lokalitach - budou odvadény navrzenym systémem - prednostné
budou uvadény do vsaku, kumulovany na pozemcich pro dalsi vyuziti (hospodareni s destovymi
vodami - HDV - dle platné legislativy), destovou kanalizaci do vodoteci.

e Kanalizaci lze dale v pripadé potreby budovat s vyuzitim ploch verejnych prostranstvi - PV,
ploch dopravni infrastruktury - DS, DU a dalSich ploch, které tyto stavby pripoustéji jako
souvisejici technickou infrastrukturu nebo technickou infrastrukturu.

e ProtoZe pasmo ochrany prostiedi stavajici COV neni dosud stanoveno, je v UP z diivodu ochrany
zdravych Zivotnich podminek navrZena limitni hranice negativniho vlivu COV - 50 m od hranice
plochy COV. Dale viz odlivodnéni, kap. 5., odst. Ochrana ovzdusi, ochrana verejného zdravi.

e Samoty v krajiné budou i nadale odkanalizovany lokalné (zumpy, domovni COV,...), napf. timto
zpUsobem lze Fesit likvidaci odpadnich vod v rozvojové plose pro agrofarmu Z26.

ochranné pdsmo

e Stret s OP kanalizace a pripadné prelozky budou reseny v navazujicich rizenich.

Zasobovani elektrickou energii

Nadrazené sité a zarizeni

Resenym (zemim neprochazeji nadiazené trasy nadzemniho vedeni.

Sité a zarizeni VN 22 kV

Resené (zemi je zasobovano elektrickou energii z rozvodny R 110/22 kV Jindfichiv Hradec
z nadzemniho vedeni s napétim 22 kV.

V reseném Uzemi je v provozu celkem 7 sloupovych trafostanic 22/0,4 kV (v obci - 2 sloupové
trafostanice pro obytnou zastavbu a obcanské vybaveni a 1 sloupova trafostanice pro areal ZD
Ratibor; v krajiné pro obsluhu samot 3 sloupové trafostanice a u Holenského dvora 1 zdéna
trafostanice. Tato zafizeni jsou dle sdéleni obce v dobrém stavu a vyhovuji soucasnym pozadavkim
na zajisténi odbérd. V zapadni ¢asti reSeného Uzemi je vybudovan podzemni kabel VN pro chatovou
lokalitu nachazejici se na pravém brehu rybnika Velka Holna (mimo resené Uzemi - v k.U. Hatin).

Zdivodnéni koncepce:

e Zasobovani elektrickou energii je stabilizované. Stavajici systém zasobovani obce elektrickou
energii je vyhovujici a neni treba hledat jina reSeni. Zasobovani obce a samot bude i nadale
feseno z vedeni VN a stavajicich trafostanic.

e Pro zajisténi vyhledovych potreb dodavky v reseném (zemi bude vyuZito vykonu stavajicich
trafostanic, v pripadé nutnosti je moZno stavajici trafa vyménit za vykonnéjsi pokud je to
technicky mozné, prip. doplnit trafa a vedeni nova.
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Pro zajisténi zasobovani el. energii v rozvojovych plochach nejsou v UP navrZzena nova vedeni.
Nové vedeni vCetné trafa lze budovat na zakladé podrobnéjsi dokumentace, aniz jsou navrzena
v Uzemnim planu, a to dle pripustnych podminek vyuziti ploch (jako technickou infrastrukturu
nebo souvisejici technickou infrastrukturu). Zajisténi dodavky elektriny v rozvojovych lokalitach
lze fesit napr. takto:

o Severovychodni okraj obce - v této lokalité jsou navrzeny plochy pro cca 5 RD (plochy Z01,
202, Z03) a dalsich 5 RD je v tomto Uzemi mozno dostavét v ramci proluk - zasobovani lze
napr. resit vybudovanim vedeni VN od jihu a zakonceného trafostanici jizné od silnice
111/1489.

o Severozapadnim okraj obce - hlavni rozvojova lokalita pro bydleni (plochy Z08 - Z12) bude
napojena ze stavajici trafostanice a napojena kabelovy vedenim NN dle jiZz zpracované
podrobnéjsi dokumentace (Uzemni studie Ratibor).

o Agrogarma - v pripadé potreby bude navrzeno vedeni VN ze severu a zakonceno trafostanici.

o Ostatni rozvojové plochy budou napojeny prodlouzenim stavajicich kabelovych vedeni NN.

Ohrozeni hlukem zastavby pro bydleni z v budoucnu navrzenych trafostanic bude reseno jejich
vhodnym umisténim, coz je definovano v podminkach koncepce Zasobovani elektrickou energii.

Obecné je podporena zména vedeni nadzemniho na vedeni podzemni - prevedeni nadzemniho
vedeni VN na podzemni je umoznéno podminkami vyuziti ploch v urbanizovaném (zemi i
krajiné.

ochranné pdsmo

Ochranné pasmo VN je respektovano. V pripadé, Ze rozvojova plocha zasahuje do OP VN bude
tento stret resen v navazujicich rizenich.

Zasobovani plynem

Obec neni plynofikovana. Vychodni casti reSeného Gzemi prochazi VTL plynovod.

zdlvodnéni koncepce:

Je navrzena plynofikace obce, ktera prispéje ke zlepseni kvality ovzdusi - celé k.U. obce Ratibor
je zarazeno do oblasti s vyskytem inverzi, kde by nemély byt umistovany dalsi aktivity, které
mohou prispét ke zhorseni ovzdusi v obdobi inverze.

Zajisténi vyhledovych potreb dodavky plynu bude reseno v ramci koridoru pro technickou
infrastrukturu - TKO1. Koridor, ktery je vymezeny vychodné od obce oboustranné podél silnice
[11/1489 v Useku mezi stavajicim VTL plynovodem a zastavénym Uzemim, bude slouzit pro
vybudovani regulacni stanice a privodniho STL plynovodu. Koridor je vymezen v Sifi umoznujici
respektovani interakénich prvkd a trasovani vedeni podél vhodnéjsi strané silnice. Rozvody po
obci nejsou v Koordinaénim vykrese zakresleny - budou reSeny v ramci ploch dopravni
infrastruktury a ploch verejnych prostranstvi az podrobnéjsi dokumentaci. Podkladem pro reseni
byl Generel plynofikace obce Ratibor (Proplyn CB s.r.o., 06/2002).

Politika Uzemniho rozvoje CR vymezuje zamér P15 tj. koridor pro VTL plynovodu, ktery UP
v soucasnosti nefesi z divodu dosud neujasnéného prabéhu, dale viz odivodnéni, kap. 2.2.

ochranné pdsmo

Ochranné a bezpecnostni pasmo stavajiciho VTL plynovodu je respektovano - zastavitelné plochy
do néj nezasahuji.

Koridor TKO1 je vymezen v §ifi, ktera zahrnuje i budouci OP STL plynovodu.
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Vytapéni, obnovitelné zdroje energie

V feSeném Uzemi nejsou situovany zarizeni obnovitelnych zdrojl energie (vétrné nebo fotovoltaické
elektrarny). Obnovitelné zdroje jsou vyuzivany pouze individualné pro vlastni potrebu.

Zdtvodnéni koncepce

Plochy pro fotovoltaické elektrarny nejsou z divodu ochrany hodnot Uzemi, ochrany zemédélské
pudy a ochrany krajinného razu navrzeny. Obnovitelné zdroje budou feSeny pouze lokalné, napr.
s vyuzitim strech, podminkou je respektovani ochrany hodnot Uzemi.

Fotovoltaické panely jsou pripustné pouze k vlastni potifebé na vyuziti provozu objektu; a v Uzemi
navazujicim na naves pouze za podminky respektovani ochrany hodnot Gzemi (H1 - urbanisticky
cenny prostor). V tomto Uzemi jsou nepripustné fotovoltaické panely celoplosné zakryvajici strechu
orientovanou smérem do verejného prostoru, a to z vySe uvedeného divodu.

Spoje

Telefonni Gcastnici jsou napojeni na digitalni Ustfednu v Jindrichové Hradci s dostatecnou
kapacitou.

ReSenym (zemim prochazi podzemni sdélovaci kabel 02 od Rosece smérem na Mnich; nadzemni
sdélovaci kabel 02 v trase od Mnichu pres Holensky dvur, Holenskou hajovnu smér chatova lokalita u
rybnika Velka Holna.

Na feSeném Uzemi se nenachazi telekomunikacni zarizeni mobilnich operator(.
ReSenym Gzemim prochazeji paprsky radioreléovych tras vefejné komunikacni sité.

Zddvodnéni koncepce

e VUP nejsou navrhovany nové trasy a zafizeni, stavajici systém je vyhovujici, neni znam
konkrétni zamér pro vymezeni novych tras nebo situovani zarizeni mobilnich operatord.

e Pro nové rozvody kabelové sité v urbanizovaném Uzemi je preferovano vyuziti ploch verejnych
prostranstvi, ploch dopravni infrastruktury; v krajiné je mozné budovat dle podminek
definovanych pro vyuziti ploch.

e Rozvojové plochy budou napojeny na stavajici systém v ramci ploch verejnych prostranstvi a
ploch dopravni infrastruktury.

e Vystavba mobilnich operator( se pripousti za podminky nenaruseni krajinného razu; v pripadé
dalsiho rozvoje preferovat spolecny objekt, a to z divodu ochrany hodnot Uzemi.

Meliorace

V feseném (zemi se nachazeji melioracni zarizeni (otevrené a zakryté).

Zdivodnéni koncepce:

e Redené Gzemi je z hlediska odvodnéni stabilizovéano.

¢ Na ochranu melioraénich zarizeni jsou pro dotcené rozvojové plochy definovany podminky - pred
zahajenim vystavby provést Upravu drenazniho systému, a to z divodu, aby nedochazelo
k naruseni jeho funkénosti nebo ovlivnéni zamokrenim navazujicich ploch, viz vyrok, kap. F)1.,
odst. Obecné podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

Vodni toky a plochy

Viz odGvodnéni, kap. 9.5.2., odst. Plochy vodni a vodohospodarské - W.
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Snizovani ohrozeni Uzemi zivelnimi pohromami

Privalové desté ohrozuji jihovychodni okraj zastavéného Uzemi obce, které je ohrozeno v pripadé
silnych srazek desti z navazujicich svazitych blok( zemédélské pldy, prevazné zornénych.

Zdtdvodnéni koncepce:

UP tesi problém ohroZeni zastavby extravilanovymi vodami podél jihovychodniho okraje obce:

o Vychodni okraj obytné zastavby v severni Casti sidla je ohrozen privalovymi vodami
Z navazujicich svahd. Pro eliminaci problému je podél stabilizovanych ploch smisenych
obytnych - venkovskych - SV navrZen koridor pro technickou infrastrukturu - TKO2 pro
vybudovani vsakovaciho prikopu, ktery je zakonCen u prikopu lemujici silnici 111/1489.
Odvedeni zbytkovych destovych vod z navrzeného vsakovaciho prikopu je mozno resit vice
zpUsoby, napf. zalsténim do plochy pro feSeni protieroznich opatfeni E02, v ramci které je
mozno zbudovat poldr (viz oddvodnéni, kap. 9.5.4.), nebo odvedenim zbytkovych vod az do
vodniho toku,...coz bude reseno v navazujicich rizenich.

o Pro rozvojovou plochu smisenou obytnou - venkovskou - SV (Z04), ktera se nachazi v Uzemi
potencialné ohroZzeném extravilanovymi vodami, jsou definovany specifické podminky
narizujici resit ohrozeni zastavby napr. realizaci vsakovaciho prikopu na extravilanovymi
vodami ohrozené strané plochy - tedy nezavisle tak, aby nova zastavba v plose Z04 nebyla
podminéna realizaci koridoru TKO2 a ploch protieroznich opatreni EO1, EO2; plocha pro
prachod koridoru TK02 vSak musi byt zachovana.

Pro vyuziti koridort jsou v UP stanoveny podminky ve vyroku v kap. D)2., které plati az do
realizace zaméru.

Dalsi stavby a opatreni pro sniZzovani ohrozeni Uzemi Zivelnimi pohromami lze v pripadé potreby
resit dle definovanych pripustnych podminek vyuziti v urbanizovaném Uzemi (opatreni proti
privalovym vodam, stavby protipovodnovych opatreni) a v krajiné (stavby, zarizeni a jina
opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof).

Naklddani s odpady:

Obec resi nakladani s odpady v souladu s legislativou. Obecné zavazna vyhlaska obce Ratibor
¢. 1/2015 stanovuje systém shromazdovani, sbéru, prepravy, tridéni, vyuzivani a odstranovani
komunalnich odpadu. PFi provozovani Odpadového systému obce je odpad sbiran a tfidén, dale pak
je predavan k recyklaci ve smyslu zakona o odpadech. V reseném (zemi je odpad tridén na slozky:

biologické odpady rostlinného plvodu - pro tyto odpady je na severozapadnim okraji obce
vymezen oploceny prostor s velkoobjemovym kontejnerem; odpad je odvazen soukromnikem do
soukromé kompostarny

tridény odpad (papir, plasty, véetné PET lahvi a napojovych kartond, sklo, kovy) - na nékolika
mistech obce jsou umistény zvlastni sbérné nadoby, tridény odpad lze odevzdat i na hlavni
sbérné misto v budové obecniho Gradu

nebezpecéné odpady, objemny odpad, elektroodpad - lze odevzdat na hlavni sbérné misto
v budové obecniho Uradu nebo jednorazové do zvlastnich sbérnych nadob

smésny komunalni odpad - je shromazdovan do typizovanych sbérnych nadob a pravidelné
svazen na zabezpecenou rizenou skladku

Zdidvodnéni koncepce

Stavajici systém nakladani s odpady zlstane zachovan. Systém funguje a nebyl divod hledat
jiné reseni nakladani s odpady; navrhem je podporen a bude aplikovan i v rozvojovych plochach.
Sbérny dvir je mozné v pripadé potreby fesit v ramci ploch vyroby a skladovani - zemédélska
vyroba - VZ (areal ZD Ratibor) nebo v navazujici rozvojové plose vyroby a skladovani - drobna a
femeslna vyroba - VD v zapadni Casti obce.
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e Stanovisté kontejner( pro tridény odpad (shromazdovaci mista), vCetné stanovist odpadu
inertniho. Jejich umisténi lze ménit ¢i dopliovat - pripoustéji se v plochach jako souvisejici
nebo verejna technicka infrastruktura.

9.4.3. Koncepce obcanského vybaveni

Verejné obcanské vybaveni

Obec je vybavena verejnou obcanskou vybavenosti v omezené mire. Obecni urad sidli
v zrekonstruované viceUcelové budoveé v centru obce. Materska skola v obci neni a ani v budoucnu se
s ohledem na velikost obce s jejim situovanim nepocita; déti jsou vozeny do Jindrichova Hradce
nebo Novosedel. Zakladni Skola byla v obci zrusena, budova byvalé Skoly je vyuZita k jinym Gcellm.
S ohledem na velikost obce se s jejim znovuotevienim nepocita - déti navitévuji ZS v Jindfichové
Hradci, prevazné verejnou dopravou.

HasicCi vyuZivaji zrekonstruovany objekt Obecniho Uradu, jehoz soucasti je i hasicska zbrojnice.
Sluzby policie jsou zajistovany mimo feSené Uzemi, nejblizsi sluzebna Policie CR je v Jindfichové
Hradci. Obec disponuje vlastnim prostorem pro poradani kulturnich akci - salem se zazemim pro cca
200 navstévnika v budové byvalé Skoly, knihovna - je provozovana v ramci zrekonstruované budovy
obecniho Gradu.

Zarizeni zdravotnicka, socialni péce - vobci se samostatné zarizeni zdravotnictvi nenachazi;
zdravotni péce je poskytovana v Jindfichové Hradci nebo v Ceskych Budé&jovicich. Nejblizsi domov
seniorl a dim s pecovatelskou sluZzbou je v Jindrichové Hradci; obec vzhledem k malému poctu
obyvatel a kratké dojizdkové vzdalenosti do Jindrichova Hradce s budovanim zarizeni socialni péce
v feseném Uzemi neuvazuje.

Ostatni obcanské vybaveni

Obyvatelé obce maji dobré podminky pro sportovni vyziti. V obci neni zastoupena organizovana
télovychova, sport je provozovan formou zajmové cinnosti ve sportovnim arealu vybudovaném
v prostoru mezi vychodni a zapadni Casti obce. Sportovni areal zahrnuje hristé na fotbal, tenisovy
kurt a détské hristé a vzhledem k rozloze malo vyuzivaného fotbalového hristé ma kapacitu na
intenzivnéjsi vyuziti.

Posta a bankovni sluzby jsou zajistovany mimo resené Uzemi - nejblize v Jindrichové Hradci.

Ve stfedu obce na navsi se nachazi kaple, v souCasnosti zrekonstruovana; bohosluzby zde vsak
nejsou slouzeny - Ratibor je prifarena do Rosece, kde se nachazi kostel (Rimskokatolicka farnost) a
hrbitov

Obchod, sluzby, ubytovani stravovani - vycet téchto zarizeni v reSeném Uzemi je omezeny. Budova
s prodejnou potravin na navsi byla prestavéna na vicelcelovou budovu verejného obcanského
vybaveni; v soucasnosti se prodejna v obci nenachazi. Hospoda, do nedavna provozovana v budové
byvalé skoly, je uzavrena. Vyhlasenym stravovacim a ubytovacim zarizenim byl donedavna Holensky
dvlr - samota rozsahlé zemédélské usedlosti v zapadni ¢asti FeSeného Gzemi u rybniku Velka Holna o
ubytovaci kapacité cca 60 pokoju. V soucasnosti sluzby neposkytuje. Prihodné podminky pro
rekreaci zatim v reseném Uzemi nevyvolaly reakci soukromého sektoru na vybudovani novych
stravovacich a ubytovacich zarizeni.

V obci jsou provozovany spolky - SH CMS - Sbor dobrovolnych hasi¢li Ratibof, Myslivecky spolek
Ratibor. Spolky pro provozovani ¢innosti nemaji kromé hasicské zbrojnice své prostory, moznosti se
naskytaji v budové byvalé skoly. Obec ve spolupraci se spolky porada v kulturnim sale roc¢né min. 2
spolecenské zabavy.
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Zddvodnéni koncepce

e Koncepce verejného obcanského vybaveni spociva ve stabilizaci stavajicich ploch a jejich
vymezeni jako Plochy obcanského vybaveni - verejna infrastruktura - OV zahrnujici plochu
vicelcelové budovy s Obecnim Uradem v centru obce a budova zakladni Skoly ve vychodni casti
obce. Divodem je zachovani téchto dvou budov ve vlastnictvi obce i nadale pro verejné vyuziti
a pripadné doplnéni chybéjicich zarizeni obcanského vybaveni, pro jejich zachovani jako tzv.
rodinného stribra, coZz vymezena funkce (OV) toto umoznuje a podporuje.

e PoZadavky na rozvoj verejného obcanského vybaveni (Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péce) i
ostatniho obcanského vybaveni lze v pripadé potreby resit ekonomictéjSim vyuzitim
stabilizovanych ploch obcanského vybaveni (napr. rekonstrukci budovy byvalé skoly), dale
vyuzitim ploch smisenych obytnych - venkovskych - SV dle definovanych podminek vyuziti.

e Koncepce ostatniho obcanského vybaveni (které neni verejnou infrastrukturou) spociva ve
stabilizaci stavajiciho sportovniho arealu vymezeného jako Plochy obcanského vybaveni - sport -
0S. Zamérem obce je vybudovani viceucelového hristé na uUkor casti fotbalového hristé a
doplnéni chybéjiciho zazemi - Saten a parkovisté. Nové plochy pro sport nejsou z divodu
dostatecné kapacity ploch stavajicich navrzeny. V pripadé potreby lze hristé a détské hristé
budovat i v dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyuzZiti - v plochach smisenych obytnych -
vesnickych - SV, v plochach verejnych prostranstvi - verejna zelen - PZ, dle definovanych
podminek vyuziti. DalSi moznosti situovani obcanského vybaveni jsou v umoznéni podnikat na
vlastnich pozemcich - v ramci ploch smisenych obytnych (SV), které umozniuji situovani zarizeni
obchodu, sluzeb, turistického ruchu, vefejného stravovani a ubytovani, a to dle v UP
definovanych podminek.

9.4.4. Koncepce verejnych prostranstvi

Verejna prostranstvi tvori zakladni urbanistickou kostru reseného Gzemi, ktera sestava z navsi, ulic,
ploch verejné zelené a z dalsich ploch pro pési. Plochy verejnych prostranstvi tvori v urbanizovaném
Gzemi spolu s plochami sidelni zelené vzajemné propojeny systém, ktery navazuje na plochy zelené
v krajing, zvla$té na skladebné &asti USES - interakéni prvky. Vefejnad prostranstvi jsou v UP
vymezeny jako plochy verejnych prostranstvi - PV a plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen -
PZ, tj. prostranstvi pristupna verejnosti.

Verejnd prostranstvi, ktera slouzi pro obsluhu uzemi

Soucasti téchto verejnych prostranstvi jsou mistni komunikace, které maji charakter zklidnénych
komunikaci, nebo tento charakter v budoucnu mohou mit, tedy vSechny mistni komunikace, vyjma
téch hlavnich, které jsou zarazeny do ploch dopravni infrastruktury (DS); dale parkovaci a odstavna
stani, chodniky a dalSi mensi prostory slouzici pro pohyb pésich.

Zdivodnéni koncepce

e Koncepce verejnych prostranstvi slouzicich zejména pro obsluhu Gzemi spociva ve stabilizaci
stavajicich ploch a jejich vymezeni jako verejné pristupnych ploch. Dale v doplnéni ploch
novych, navrzenych z diivodu zajisténi obsluhy rozvojovych ploch.

e Pro obsluhu rozvojovych ploch jsou vymezena prostranstvi v s$ifi min. 8 m, ktera umoznuji
prichod mistnich obsluznych komunikaci, technické infrastruktury, pohyb péSich a zelen. Jsou
navrzeny s vyuzitim stavajicich mistnich nebo Gcelovych komunikaci nevhodnych Sirkovych
parametru.

e Pro obsluhu rozvojovych ploch jsou navrzeny tyto plochy:
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Oddvodneéni ndvrhu ploch PV - Plochy verfejnych prostranstvi:

Identif. |Lokalizace plochy:
ploch:

Oduavodnéni vymezeni konkrétni plochy PV:

Z14 | vychodni okraj sidla

Plocha pro obsluhu dopravni a technickou infrastrukturou je
vymezena v souladu s koncepci platného Uzemniho planu. Je
navrzena pro obsluhu stabilizovanych ploch SV a rozvojovych
ploch pro bydleni (Z01, Z03), pro obsluhu rozvojové plochy
sidelni zelené - zelen zahrad (Z19). Plocha je navrzena
v trase stavajici mistni komunikace nevhodnych Sirkovych
parametrud, navrhem rozsirené dle platné legislativy na min.
8 m, ztohoto divodu zasahuje i navazujici zemédélskou
pldu (véetné Casti navazujicich rozvojovych ploch).

< Plocha, jejiz hlavni vyuZiti je obsluha uzemi, je

prevzata v plném rozsahu z platného UPO.

Z15 | jihovychodni okraj sidla

Plocha pro obsluhu dopravni a technickou infrastrukturou je
vymezena v souladu s koncepci platného Uzemniho planu. Je
navrzena pro obsluhu stabilizovanych a rozvojovych ploch
pro bydleni (Z04), pro priichod casti koridoru pro technickou
infrastrukturu TKO5 a pro pési pristup k navrzené plose
verejné zelené (Z17). Je navrzena v trase stavajici mistni a
UCelové komunikace nevhodnych Sifkovych parametrd,
navrhem rozsifrené dle platné legislativy na min. 8 m,
Z tohoto divodu zasahuje i navazujici zemédélskou padu.

% Plocha, jejiz hlavni vyuziti je obsluha uGzemi, je

prevzata v plném rozsahu z platného UPO.

Z16 |severozapadni okraj sidla

Plocha pro obsluhu dopravni a technickou infrastrukturou je
vymezena v souladu s koncepci platného Uzemniho planu. Je
navrzena pro obsluhu hlavni rozvojové lokality - rozvojovych
ploch pro bydleni (Z08, ZZ09, Z10, Z11, Z124). Je navrzena
v trase stavajici Ucelové komunikace, navrhem rozsirené dle
platné legislativy na min. 8 m, z tohoto ddvodu zasahuje i
navazujici zemédélskou pudu. Nad ramec platného UPO je
rozSirena zapadnim smérem do rozvojové lokality pro
bydleni a zakoncena rozsirenim pro vybudovani obratisté,
vymezeni je prevzato z podrobnéj$i dokumentace (US

Ratibor).

% Plocha, jejiz hlavni vyuziti je obsluha Gzemi je prevzata
z platného UPO, av3ak s detailn&j$im funk&énim vyuzitim
(zapadni €ast plochy Z16 je v platném UPO soucasti
plochy pro rozvoj bydleni).

Verejnd prostranstvi, ktera slouzi pro odpocinek a setkdvani

Zakladni charakteristikou ploch verejnych prostranstvi pro odpocinek by méla byt jeho obyvatelnost
spojena s uzitnosti, tj. mély by slouzit obyvatelim, prip. navstévnikim obce k provozovani
nejraznéjsich ¢innosti pohybovych a pobytovych. Jedna se o plochy umoznujici i parkové Gpravy
s odpovidajici druhovou skladbou okrasnych drevin, které plni funkci kompozi¢ni a odpocinkovou,

prip. izolacni; slouzi pro kratkodobou rekreaci obyvatel sidla.

Stézejni plochou verejnych prostranstvi v Ratibori je plocha rozlehlé navsi ve vychodni Casti obce.
Naves je z velké Casti zatravnéna a doplnéna v omezené mire lavickami v prostoru obecniho (radu a
kaple. V zapadni Casti obce je stézejnim verejnym prostranstvim plocha zelené obklopujici rybnik

Na obci.
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Zddvodnéni koncepce

Plochy jsou vymezeny z divodu vytvoreni prostord pro oddych a setkavani obyvatel obce
s prevazujici funkci bydleni, a to nejenom v centru na navsi, ale téz v dalSich castech obce,
které tento prostor postradaji, a to v mistech pro tento Gcel vhodnych a k tomuto Gcelu jiz
castecné vyuzivanych a na pozemcich ve vlastnictvi obce nebo statu.

Koncepci je téz podporena platna legislativa tykajici se povinnosti vymezeni tohoto typu
verejnych prostranstvi v navaznosti na rozvojové plochy (bydleni, smisené obytné, obcanského
vybaveni) o vymére vétsi jak 2 ha - i kdyZ rozvojové plochy tuto vyméry neprekracuji, jsou
plochy pro odpocinek a setkavani vymezeny tak, aby slouzily nejenom obyvatellim rozvojovych
ploch bydleni, ale i ploch bydleni stabilizovanych.

Podminky vyuziti ploch vefejnych prostranstvi umoznuji reseni kultivace téchto prostord (napr.
doplnéni o vzrostlou zelen, vodni prvky, plochy pro setkavani a odpocinek, mobiliar odrazejici
polohu a vyznam mista) tak, aby naves plnila svou hlavni funkci - prostor pro setkavani a socialni
kontakty svych obyvatel, pfipadné i navstévniku a prostor slouZici pro reprezentaci sidla.

Pro doplnéni stabilizovanych ploch verejné zelené jsou navrzeny:

Odtivodnéni ndvrhu ploch PZ - Plochy verejnych prostranstvi - verejnd zeleri:

Identif. |Lokalizace plochy: Odavodnéni vymezeni konkrétni plochy PZ:
ploch:
Z17 |jihozapadni okraj sidla Plocha je vymezena v souladu s koncepci platného Uzemniho

planu. Je vymezena na zemédélské pudé (trvaly travni
porost, orna plda) navazujici na zastavéné Uzemi. V ramci
plochy je vzrostly strom, ktery bude respektovan. Plocha je
navrzena podél stavajici Ucelové komunikace, ktera je
navrhem resena jako plocha verejného prostranstvi (plocha
Z15) a ze které je resen pristup k plose verejné zelené.
Stret svedenim Tl (OP VN) bude resen v navazujicich
rizenich.

Divodem vymezeni plochy je doplnéni ploch pro setkavani a
odpocinek v Uzemi k tomuto Géelu vhodném - v klidové
casti sidla z dosahu negativnich vlivi dopravy a vyroby
s vyuzitim jiz zalozené zelené se vzrostlym stromem a
kamenem.

®,

% Plocha je prevzata zplatného UPO ve zvétseném
rozsahu.
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Identif. |Lokalizace plochy: Odavodnéni vymezeni konkrétni plochy PZ:
ploch:

Z18 |severozapadni okraj sidla| Plocha je vymezena v souladu s koncepci platného izemniho
u silnice na Mnich planu, aviak s detailn&j$im funkénim vyuZitim (v UPO je
celd plocha navrzena pro bydleni). Je vymezena na
zemédélské pldé (trvaly travni porost) navazujici na
zastavéné Uzemi. Je navrzena podél stavajici mistni
komunikace s nizkou intenzitou dopravy vedouci do sidla
Mnich, vymezenou jako plocha dopravni infrastruktury,
v ramci niz bude resen pristup k plose verejné zelené.

Stret s vedenim Tl (OP VN) bude freSen v navazujicich
rizenich.

Divodem vymezeni je doplnéni ploch pro setkavani a
odpocinek v Uzemi k tomuto Géelu vhodném - v klidové
casti sidla z dosahu negativnich vlivi dopravy a vyroby
v prostoru navazujicim na vodni tok a planovany rybnik (neni
v UP konkrétné vymezen) - vytvoreni zazemi pro rybnik.

7

< Plocha je prevzata z platného UPO avsak s detailn&jsim
funkénim vyuzitim (v platném UPO je soucasti plochy
pro rozvoj bydleni). Z divodu ochrany krajinného razu
je v navrhu UP pro bydleni vymezena pouze jizni ¢ast
plochy (plocha Z07). Severni cast, ktera nadmérné
vybiha do krajiny, je vymezena pro verejnou zelen
(plocha Z18), tedy bez mozZnosti staveb rodinnych
dom@. Bude tvorit prostfednictvim vefejné zelené
zazemi pro planovany rybnik.
222 |severozapadni okraj sidla | Plocha je vymezena v souladu s koncepci platného izemniho
planu, aviak s detailn&j$im funkénim vyuZitim (v UPO je
celd lokalita navrzena pro bydleni), a to na zakladé
podrobné&jsi dokumentace (US Ratibor). Je vymezena na
zemédélské pudé (trvaly travni porost), navazuje na
zastavéné Uzemi.

Stret s vedenim Tl (nezaméreny metalicky kabel) bude resen
v navazujicich fizenich.

Divodem vymezeni plochy je zajisténi odstupu mezi

stabilizovanymi plochami SV a plochami rozvojovymi (pro

obsluhu zahumennich zahrad, prichod siti technické

infrastruktury vcetné umisténi stanovisté kontejner( na

tridény odpad).

% Plocha je pfevzata z platného UPO av3ak s detailné&jsim
funkénim vyuzitim dle podrobnéjsi dokumentace.

Z23 |severozapadni okraj sidla | Plocha je vymezena v souladu s koncepci platného izemniho
planu, aviak s detailn&j$im funkénim vyuzitim (v UPO je
cela lokalita navrzena pro bydleni), a to na zaklade
podrobnéjsi dokumentace (US Ratibor). Je vymezena na
zemédélské padé (trvaly travni porost). Ddvodem vymezeni
plochy je zajisténi pristupu k vodnimu toku a jeho obsluze,
pro prichod siti technické infrastruktury a prip. realizaci
plochy pro setkavani a odpocinek.

< Plocha je pfevzata z platného UPO, avsak s detailn&jsim

funkénim vyuzitim dle podrobnéjsi dokumentace.
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9.5. ZDUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

9.5.1. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny - vychazi z pfirodnich podminek a historickych vazeb v Uzemi.
V feseném Uzemi jsou patrné prirodni kontrasty pestrosti krajinnych spolecenstev.

Obec Ratibor je obklopena rozmanitym, ekologicky nenarusenym prirodnim prostredim se
zachovanym prirodnim razem s mnozstvim luk a pastvin, v nichz se zrcadli kaskady rybnik( (z nichz
nejvétsi je rybnik Velka Holna s ostrovem Naxos), doplnéném enklavami lesii. Tato skutecnost byla
zohlednéna vyhlasenim CHKO Trebonsko, ktera pokryva zapadni Cast reseného Uzemi. V severni a
zapadni Casti FeSeného Uzemi se nachazi nékolik samot, napf. areal Sv. Barbory, Holensky dv(r,
Holenska hajovna, Holenska basta.

Zddvodnéni koncepce

e UP respektuje prirodni hodnoty Gzemi, z diivodu jejich ochrany a z dlivodu dalsiho posileni
ekologické stability reseného Uzemi stanovuje podminky - stanovuje Hlavni zasady usporadani
krajiny, viz vyrok, kap. E)1.

e UP vytvafi Gzemni podminky pro priichod USES; udrzovani nebo zvyovani ekologické stability
v ostatni volné krajiné umoznuje podminkami vyuziti, véetné podminek nepripustnych, dale
prostrednictvim ochrany hodnot GUzemi, kdy v krajiné vymezuje lokality jako prirodni hodnoty
Uzemi a chrani je tak pfed znehodnocenim. UP vymezuje skladebné ¢asti USES, pro néZ definuje
podminky vyuziti. UP vymezenim ploch v krajiné a definovanim podminek jejich vyuziti posiluje
podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostl, umoziuje preruseni rozsahlych honid orné
pudy, umoziuje zlepSovani kvality vod a pfirozeného stavu vodnich tokl, UP respektuje
stavajici hlavni polni a lesni cesty, podminkami vyuziti ploch umoznuje budovani cest novych
nad ramec cest v UP navrzenych. Nepfipousti znepfistupnéni pozemk( - ruSeni cest bez
adekvatni nahrady.

e Stavajici struktura krajiny je zachovana, jeji doplnéni o dalSi vegetacni prvky v Gzemich
zemédélsky intenzivné vyuzivanych umoznuji podminky vyuziti krajiny, nezbytné zabory ZPF
jsou vyvazeny vytvorenim podminek pro rozvoj obce v oblasti bydleni, vyroby, verejnych
prostranstvi a sidelni zelené.

9.5.2. Vymezeni ploch v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

V nezastavéném Uzemi - krajiné jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Plochy vodni a vodohospodarské - W - plochy jsou soucasti urbanizovaného Gzemi i krajiny.
V feseném Uzemi je harmonicky vztah vodnich ploch s krajinou, veskeré stavajici vodni plochy, toky
i svodnice jsou respektovany.

Resené Uzemi nalezi do povodi Vltavy. Cast feseného (zemi odvodiiuje Ratiborsky potok protékajici
jiznim okrajem k.U. a vlévajici se do rybniku Velkd Holna, z néhoz pokracuje Holensky potok
vlévajici se do Nezarky. Zbyvajici ¢ast FeSeného Uzemi je odvodnéna siti bezejmennych toki
napajejicich kaskady rybniku a vlévajicich se do rybnika Velka Holna o plose vodni hladiny 229,8 ha.

Rybniky jsou vétSinou jako prutoc¢né nadrze, Casto kaskadové na mistnich malych vodotecich. Pfimo
v zastavbé Ratibore jsou vybudovany dvé malé vodni nadrze, plnéné destovou vodou a vodou
z okolniho terénu. Nejvétsi vodni plochou v tésné blizkosti Ratibore je pratocny rybnik ,,Charvatd“ o
plose vodni hladiny cca 0,5 ha. Ostatni vodni plochy v blizkém okoli Ratibore jsou mensi, o plose
vodni hladiny do 0,3 ha.

Plochy W nejsou navrzeny, jejich realizace Ci revitalizace je umoznéna podminkami vyuziti
definovanymi pro plochy v nezastavéném Gzemi (i urbanizovaném (zemi).

UP tesi vyuZiti nezastavéného (zemi (krajiny) v souladu s platnou legislativou - poZadavky na
ochranu nezastavéného Uzemi jsou dale reseny s ohledem na § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb., a to
stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti v krajiné, viz odivodnéni, viz nize
v této kapitole 9.5.2.
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UP pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti stanovuje podminky prostorového
usporadani, vcéetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, viz odtvodnéni, kap. 9.6.2.

Plochy zemédélské - NZ - plochy jsou vymezeny pro intenzivni hospodareni na zemédélské pldé.
Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan s vyjimkou ploch navazujicich na zastavéné Uzemi, které
jsou urceny k rozvoji sidel. Vzhledem k charakteru krajiny jsou vymezeny na vétsiné zemédélské
pldy. Vymezeni ploch zemédélskych koresponduje se souc¢asnym vyuzitim - orna plda dle verejného
registru pud. Rozsah ploch je stabilizovan. Rozvoj ploch zemédélskych neni navrzen. Sady lze
realizovat jen jako neoplocené.

Plochy lesni - NL - jedna se o stavajici plochy uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL) a o plochy
charakteru lesa na PUPFL navazujici. V reSeném Gzemi se rozsahlejsi bloky lesa nachazeji hlavné na
sever od obce a pak v formou mensich enklav v celém reSeném Uzemi. Rozsah ploch je stabilizovan.
Rozvoj ploch lesnich neni konkrétné navrzen. Zalesnéni je umoznéno podminkami vyuziti krajiny.

Plochy smisené nezastavéného Uzemi - prirodni - NSp - plochy vzrostlé zelené nelesniho charakteru,
podmacené plochy a brehové porosty v navaznosti na plochy vodni a vodohospodarské, postagrarni
lada, dale plochy extenzivné vyuzivané, které jiz Castecné zarostly naletovou vegetaci, pripadné
byly v nedavné minulosti hospodarsky obhospodarované, ale v soucasné dobé vykazuji stav druhové
pestrych remiz(i a dfevin rostoucich mimo les témér bez zemédélského vyuziti. U téchto ploch je
prevazujici ekologicka funkce nad hospodarskou. Vymezeni ploch prispiva k zachovani a zadoucimu
posileni podilu rozptylené zelené v krajiné. Rozsah ploch je stabilizovan. Rozvoj ploch smisenych
nezastavéného Uzemi - prirodnich neni navrzen, je umoznén podminkami vyuziti krajiny.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélské - NSz - zahrnuji plochy, které jsou soucasti
zemédélského puidniho fondu s podminkami pro neintenzivni hospodareni zejména formou lukarfeni a
pastevectvi. Plochy vyuzivané prevazné k zemédélskym Gcellim, prispivajici k dotvareni obrazu
mista, krajinnému razu a ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Uzemi - do ploch jsou zahrnuty i
zemédeélsky vyuzivané plochy drobné drzby v navaznosti na zastavéné Gzemi. Rozsah ploch je
stabilizovan. Rozvoj ploch smisenych nezastavéného (zemi - zemédélskych neni navrzen, je
umoznén podminkami vyuZiti krajiny, napf. pri realizaci prvk( USES.

Plochy smisené nezastavéného (zemi - sportovni - NSs - stabilizované plochy se v reSeném Uzemi
nenachazeji. Koncepce spociva ve vymezeni rozvojové plochy z diivodu posileni rekreacni funkce
krajiny.

Odivodnéni ndvrhu ploch smisenych nezastavéného uzemi - sportovni - NSs:

Identif. | Lokalizace plochy: Odlvodnéni vymezeni plochy NSs
ploch:
KO1 | severozapadné od sidla Plocha pro Upravu levého bfehu Obecniho rybnika pfi mistni

komunikaci na Mnich, za Ucelem zpristupnéni brehu pro
koupani - plaz. Plocha je v KN vedena jako druh pozemku
vodni plocha, zplsob vyuZiti zamokfena plocha. V plose
nejsou umoznény nadzemni stavby vyjma hygienického
zarizeni.

Plocha byla vyhodnocena jako nejvhodnéjsi. Jedna se o
zamér obce na zpristupnéni levého brehu rybnika - pozemku
ve vlastnictvi obce s vhodnou orientaci pro slunéni (breh
svazujici se k jihozapadu). Rybnik se nachazi v blizkosti
obce, je snadno dostupny po minimalné frekventované
silnici na Mnich i pro pési.

< Jedna se o novou plochu bez vazby na platny UPO.
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Podminky pro vyuziti nezastavéného Uzemi:

Redené Gzemi se vyznacuje vysokou kvalitou pfirodniho prostiedi - obec je obklopena rozmanitym,
ekologicky nenaruSenym pfirodnim prostfedim se zachovanym pfirodnim razem s mnozstvim luk a
pastvin, v nichz se zrcadli kaskady rybnik(i (z nichz nejvétsi je rybnik Velka Holna s ostrovem Naxos),
dopInéném enklavami lesli. Tato skute¢nost byla zohlednéna vyhlasenim CHKO Treborisko,
Biosférické rezervace Trebonsko, Ptaci oblasti Trebonsko, které se prekryvaji a zasahuji do celé
zapadni ¢ast feSeného uzemi.

Jedna se tedy o Uzemi, které neni vyznamné zménéno a dotceno stavebni Cinnosti a je navstévovano
a obdivovano pravé kvli prirodnim krasam a krajiné neporusené zastavbou. Na této skutecnosti je v
daném regionu zaloZen i turisticky ruch a téz koncepce usporadani krajiny.

UP v souladu s novelou stavebniho zakona G&innou od 1. 1. 2013, ktera do § 18 odst. 5 dopliiuje
posledni vétu, ktera umoznuje Uzemné planovaci dokumentaci na jedné strané povolit nebo na
strané druhé vyslovné vyloucit v nezastavéném Uzemi umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni
véetné oploceni napr. pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostll, technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti krajiny pro Gcéely rekreace a cestovniho ruchu
(ekologicka a informacni centra, hygienické zarizeni,...). -

V krajiné feSeného Uzemi se nachazi jen nékolik samot typu plivodnich zemédélskych staveni, napr.
Holensky dvur, Holenska basta, hajenka a historicky areal sv. Barbory s kostelem a hajenkou,
kaplicka,..., které s ohledem na tradicni zastavbu nerusi a nékteré naopak pozitivné doplniuji obraz
krajiny a vétsina z nich jsou vymezeny jako kulturni hodnota Gzemi. Nékolik samostatné stojicich
chat, vzhledem k jejich malému poctu, Umérné hmoté (cca 50 m?) a obklopujici zeleni, jsou
v soucasnosti jiz potlacenym rusicim prvkem.

Zpracovatel UP z dlvodu zachovani charakteru stavbami negativné nenarusené krajiny, z diivodu
ochrany prirody a zachovani jejich kulturnich a prirodnich hodnot a s ohledem ke koncepci krajiny
navrzené v platném UP, této moznosti vyuZil a upravil podminky vyuZiti ploch v nezastavéném
Uzemi, viz vyrok, kap. F)1, kde vyloucil, nebo omezil (véetné omezujiciho prostorového usporadani)
nékteré uvedené zaméry. Soucasné nevymezil v krajiné s vyjimkou agrofarmy (zamér prevzaty
z platného UPO) nové zastavitelné plochy.

Podminky jsou definovany tak, aby nevyloucily napf. budovani novych komunikaci, verejné
technické a dopravni infrastruktury a nezbytnych zarizeni technické infrastruktury, vodnich ploch,
zalesnovani, stavby zarizeni a jina opatreni pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof, pro ochranu prirody, nebo otevrené pristfesky pro volné ustajeni dobytka, vybéhy pro
dobytek, vceliny apod. Naopak definuji, které vyuziti v nezastavéném (zemi vCetné oplocovani je
nepripustné, napf. rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci, nad rdmec v UP vymezenych
stabilizovanych nebo rozvojovych ploch.

Oduvodnéni vyuziti § 18 odst. 5 SZ v nezastavéném Uzemi vcetné odlvodnéni definic pouzitych
pojmG (pojmy z § 18 odst. 5 SZ jsou zvyraznény tucné; pojmy pouzité a definované navic Uzemnim
planem jsou podtrzeny a oznaceny * a jsou definovany ve vyroku, kap. F)3. :

e Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi - jsou pripustné v plochach (NZ, NSz), a to
dle Gcelu pouze jako prostorové omezené stavby lehkych pristresk( pro zemédélstvi* (zahrnujici
otevrené pristresky pro volné ustajeni dobytka, vceliny, seniky,...), definice viz vyrok, kap. F)3.
Divodem vylouceni téchto staveb z ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezenych v
krajiné (plochy W, NL, NSp, NSs) je nenaruseni prirodné a krajinarsky cennych Gzemi a
zachovani krajiny doposud stavbami neporusené a z ddvodu, Ze charakter plochy situovani
téchto staveb nevyvolava (plochy {NL, NSs). Divodem prostorového omezeni staveb lehkych
pristiesk pro zemédélstvi do 50 m* zastavéné plochy a do 5 m vysky je nenaruseni pfirodné a
krajinarsky cenné krajiny doposud stavbami tohoto charakteru neporusené. Dal$im divodem je,
ze stavby pro zemédélstvi lze situovat v urbanizovaném (zemi, a to bez takto definovaného
prostorového omezeni, v ramci 2 stabilizovanych ploch vyroby a skladovani - zemédélska vyroba
- VZ o vymére umoznujici intenzivnéjsi vyuziti a v ramci rozvojové plochy specifické - agrofarma
- XA (Z26). Z tohoto dlvodu nebylo nutné pro tuto funkci vymezovat nové plochy v krajiné.
Dale, v urbanizovaném Uzemi lze v ramci ploch smiSenych obytnych - venkovskych - SV
realizovat pri splnéni stanovenych podminek doplikové stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi a

54



UP Ratibor textovd Cdst odivodnéni

agroturistiku, napr. s vyuzitim hospodarskych casti rozsahlych zemédélskych usedlosti.

e Stavby, zarizeni a jina opatreni pro lesnictvi - jsou pripustné v plochach (NZ, NL, NSp, NSz), a
to dle ucelu pouze jako prostorové omezené stavby lehkych pristreskd pro lesnictvi a myslivost*
(zahrnujici stavby pro krmeni lesni zvére, posedy, kazatelny, zarizeni pro chov,...), definice viz
vyrok, kap. F)3. Dlavodem vylouceni téchto staveb z ploch (W, NSs), je nenaruseni prirodné a
krajinarsky cennych Gzemi a z diivodu zachovani krajiny doposud stavbami neporusené, prip. Ze
charakter plochy situovani téchto staveb nevyvolava (NSs).

e Stavby zarizeni a jina opatreni pro vodni hospodarstvi - jsou pripustné jako vodni plochy a
vodni toky v celém nezastavéném Uzemi. Dale jsou v krajiné v plochach (W) pripustné
prostorové omezené stavby souvisejici s obsluhou navazujici vodni plochy* - omezeni pouze na
plochu W je z divodu zachovani krajiny doposud stavbami neporusené a z divodu nezneuziti pro
stavby individualni rekreace. Technické objekty souvisejici s obsluhou hrazi lze budovat v ramci
pripustné technické infrastruktury.

e Stavby, zarizeni a jind opatreni pro ochranu prfirody a krajiny - jsou pripustné formou
opatreni pro ochranu prirody a krajiny* v celém nezastavéném Uzemi, napr. revitalizace vodnich
tokl, tuni mokradl, drobné terénni Upravy,... Stavby nejsou pripustény z divodu mozného
Zneuziti pro stavby pro rodinnou rekreaci apod.

e Stavby zafizeni a jind opatfeni pro verejnou dopravni infrastrukturu - jsou pripustné
v krajiné jako dopravni infrastruktura, vyjma téch, které spliuji atributy nadmistniho vyznamu -
z divodu souladu s 1. aktualizaci ZUR).

o Stavby zafizeni a jina opatreni pro verejnou technickou infrastrukturu - jsou pfipustné nebo
podminéné pripustné v krajiné jako technicka infrastruktura, vyjma téch, které spliuji atributy
nadmistniho vyznamu - z dlivodu souladu s 1. aktualizaci ZUR).

e Stavby zarizeni a jina opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dlsledku - jsou pripustné v celém nezastavéném Gzemi.

e Technicka opatrfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti krajiny pro ucely rekreace a

cestovniho ruchu je mozno v krajiné resit jako:

o trasy a stezky pro pési a cyklisty, lyzare, odpocivadla, drobna architektura* - s vyjimkou
omezeni tykajici se odpocivadel v plochach USES (biokoridory, biocentra), jsou pripustné
v celém nezastavéném Uzemi, mola a plaZze v plochach W, a to zdGvodu posileni
rekreacniho vyuziti krajiny

o hygienicka zarizeni* - tyto prostorové omezené stavby jsou v nezastavéném (zemi pripustné
pouze v plochach vymezenych pro rekreaci v krajiné (NSs) pouze v rozvojové plose pro plaz
(K01), a to z divodu zajisténi hygienickych podminek v dané lokalité a vytvoreni vhodnych
podminek pro rekreaci a cestovni ruch

o rekreacni louka* - v nezastavéném Uzemi pripustna pouze v plochach vymezenych pro
rekreaci v krajiné (NSs) pouze v rozvojové plose pro plaz (K01), a to z divodu vytvoreni
vhodnych podminek pro rekreaci a cestovni ruch

o drobna architektura - lze ji budovat v celém reseném Uzemi
poznamka:

stavby ekologickych a informacénich center nejsou v krajiné umoznény - a to z divodu
ochrany krajinného razu a mozného zneuziti téchto staveb pro vystavbu chat nebo rodinnych
domu. Navic lze tyto stavby se zamérenim napf. na ochranu pfirody a krajiny a prezentaci
kulturnich a prirodnich hodnot Gzemi v pripadé potreby budovat v urbanizovaném UGzemi
vramci ploch rekreace hromadné - RH, ploch obcanského vybaveni - sport - OS, nebo
v ramci ploch smisenych obytnych - venkovskych - SV jako obcanské vybaveni, sluzby

e Stavby a zafizeni pro téZbu nerostl - jsou vylouceny z divodu absence ploch tézby i
chranénych loziskovych Uzemi v freSeném Uzemi.
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9.5.3. Uzemni systém ekologické stability

Je vyznacen v grafické Casti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres a v Koordinacnim vykrese. Skladebné Casti
USES (biocentra, biokoridory, interakcni prvky) jsou v grafické casti vyznaceny prekryvnou plochou
(biocentra, biokoridory, plosné IP), nebo prekryvnou linii (liniové IP).

Vymezené a upresnéné skladebné casti regionalni Grovne USES respektuji vymezené koridory a
plochy USES z AZUR - Gzemni plan zpresnuje trasu regionalniho biokoridoru RBK 487.

Nadregionalni skladebné &asti USES se v Fe$eném (zemi nenachazeji.

Regionalni Groven USES

Regionalni Uroven tvori biokoridor RBK 487, ktery je vymezen v severni Casti reSeného Gzemi a jsou
do néj vlozena 4 lokalni biocentra. Biokoridor propojuje regionalni biocentra RBC 678 Svata Barbora
a RBC 1570 U Vileminky nachazejici se vné reSeného (zemi, viz odGvodnéni, kap. 11.

Vétsina trasy RBK je hodnocena jako existujici, funkéni. Casti vedouci pres ornou pldu jsou
navrzeny k zalozeni formou zatravnéni - jedna se o 3 Useky severovychodné od rybnika Velka Holna.

Lokalni uroven USES

Lokalni droven ,L'JSES je FeSena standardnim zpUsobem, koncepce vychazi z platné UPO. Skladebné
cCasti lokalniho USES jsou hodnoceny jako existujici, funkcni.

Podminky vyuziti pro USES - pro plochy funk&nich i nefunkénich &asti USES (biocentra, biokoridory,
interakcni prvky) jsou definované podminky vyuziti, viz vyrok, kap. E)2.

Prehled jednotlivych skladebnych casti regionalniho vyznamu:

Regiondlni biokoridory:

Ident. | Nazev Vymeéra, Charakteristika
délka
RBK RBK 487 | 3390 m Regionalni biokoridor propojujici regionalni biocentrum RBC
487 Svata 678 Svata Barbora a regionalni biocentrum RBC 1570 U
Barbora - Vileminky.
U
Vileminky

Prehled jednotlivych skladebnych casti lokalniho vyznamu:

Lokdlni biocentra:

Ident. Vyméra Charakteristika

LBC 2 3,1 ha Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru RBK 487 v
severozapadni ¢asti reSeného zemi v ramci vodni plochy a brehovych
porostt na severnim okraji rybniku Velka Holna.

LBC 4 3,5 ha Lokalni biocentrum vymezené na zapadni hranici feSeného Uzemi
v ramci vodni plochy a bfehovych porostt na zapadnim okraji rybniku
Velka Holna.

LBC 6 38,2 ha Lokalni biocentrum vymezené v jizni Casti reseného Uzemi v ramci
vodni plochy a brehovych porostl na jiznim okraji rybniku Velka
Holna.

LBC 8 12,1 ha Lokalni biocentrum vymezené v jizni Casti reseného Uzemi v ramci
vodni plochy a brehovych porostl rybniku Mandlov a Casti rybniku
Velka Holna. Cast biocentra je vymezena i v ramci PUPFL.

LBC10 | 7,4ha Lokalni biocentrum vymezené v centralni casti reSeného (zemi
v prostoru tfi rybnikud a jejich bfehovych porostd a souvisejici nivy.
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Ident. Vyméra Charakteristika

LBC 12 | 5,7 ha Lokalni biocentrum vymezené na jizni hranici reSeného Uzemi
v prostoru tri rybnik(l a jejich brehovych porostl a souvisejici nivy
Ratiborského potoka.

LBC 14 | 4,8 ha Lokalni biocentrum vymezené na jizni hranici reseného Uzemi nad

Y. ., | Hodovym mlynem v prostoru tfi rybniku a jejich brehovych porostl a
(Cast vk. u. YV A
. souvisejici nivy Ratiborského potoka.
Rosec)
LBC16 | 1,7 ha | Lokalni biocentrum vymezené na jihovychodni hranici reseného
(zbyvajici cast | Uzemi. VétSina biocentra je vymezena na sousednim k. (. Matna.
v k. 0. Matna)

LBC 18 | 10,5 ha Lokalni biocentrum vymezené na vychodni hranici reseného Uzemi na
sever od Matenského rybnika v prostoru mensiho rybnika a nivy
bezejmenného pritoku.

LBC 21 5,1 ha Lokalni biocentrum vymezené v severni casti reseného Uzemi
v prostoru Hlubokého rybnika.

LBC23 | 9,5ha Lokalni biocentrum vloZzené do regionalniho biokoridoru RBK 487
v ramci soustavy rybnik( u Holenské basty.

LBC25 |7,2ha Lokalni biocentrum vloZzené do regionalniho biokoridoru RBK 487
v prostoru lesniho komplexu Svata Barbora v severni Casti reSeného
Gzemi.

LBC 26 | 6,1 ha Lokalni biocentrum vloZzené do regionalniho biokoridoru RBK 487
v prostoru lesniho komplexu Svata Barbora na severni hranici
reseného Uzemi.

LBC 27 | 10,5 ha Lokalni biocentrum vymezené v zapadni casti reseného U(zemi
v prostoru ostrova Naxos v rybniku Velka Holna.

Lokalni biokoridory:

Ident. | Délka Charakteristika
LBK 1 | 300 m (zbyvajici | Lokalni biokoridor vymezeny v severozapadni Casti reseného (zemi
c¢ast vymezena | podél Mnisského potoka. Biokoridor propojujici lokalni biocentrum LBC
na sousednim k. | 2 s biocentrem mimo resené Uzemi.
a.)
LBK 3 | 2680 m Lokalni biokoridor vymezeny v zapadni casti reseného Gzemi podél
hranice rybnika Velka Holna. Biokoridor propojujici lokalni biocentra
LBC 2 a LBC 4. Biokoridor méri vice nez dva km a mélo by do néj byt
vlozeno LBC na k. u. Hatin.
LBK5 | 1120m Lokalni biokoridor vymezeny v jihozapadni ¢asti reseného Uzemi podél
hranice rybnika Velka Holna. Biokoridor propojujici lokalni biocentra
LBC 4 a LBC 6.
LBK7 | 1560 m Lokalni biokoridor vymezeny v jihozapadni ¢asti reseného Uzemi podél
hranice rybnika Velka Holna. Biokoridor propojujici lokalni biocentra
LBC 6 a LBC 8.
LBK9 | 1400 m Lokalni biokoridor vymezeny v zapadni casti reseného Gzemi podél
hranice rybnika Velka Holna. Biokoridor propojujici lokalni biocentra
LBC 2 a LBC 8.
LBK 11 | 570 m Lokalni biokoridor vymezeny na jizni hranici reSeného Uzemi podél
Ratiborského potoka. Biokoridor propojujici lokalni biocentra LBC 12 a
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Ident. | Délka Charakteristika
LBC 8.

LBK13 | 1220 m Lokalni biokoridor vymezeny na jizni hranici reSeného Uzemi podél
Ratiborského potoka. Biokoridor propojujici lokalni biocentra LBC 14 a
LBC 12.

LBK 15 | 950 m Lokalni biokoridor vymezeny na jihovychodni hranici reSeného Gzemi.

Biokoridor propojujici lokalni biocentra LBC 16 a LBC 14.

LBK17 | 1210 m Lokalni biokoridor vymezeny na vychodni hranici reSeného Uzemi.
Biokoridor propojujici lokalni biocentra LBC 16 a LBC 18.

LBK 20 | 870 m Lokalni biokoridor vymezeny v severni casti reseného Uzemi.
Biokoridor propojujici lokalni biocentra LBC 18 a LBC 21.

LBK 22 | 2650 m Lokalni biokoridor vymezeny na vychodni hranici reseného Uzemi.
Biokoridor propojujici lokalni biocentra LBC 21, LBC 10, LBC 23 a LBC
8. LBK méri témér 3 km, navazuje na dalsi dvé biocentra, takze
respektuje predepsané parametry USES.

Interakéni prvky

Zaroven s vymezenim biocenter a biokoridorll jsou v reSeném Uzemi vymezovany interakcni prvky.
Interakénimi prvky v reseném Uzemi jsou liniové segmenty krajiny, jejichz zakladni funkci je
zprostfedkovat a podporovat priznivé pusobeni biocenter a biokoridord na okolni ekologicky méné
stabilni krajinu. Z toho plyne, Zze hlavnim Gkolem interakénich prvku je vytvaret nepretrzité alespon
minimalni existencni podminky té casti bioty, ktera je vyznamna pro autoregulacni procesy v
okolnich méné stabilnich plochach. Liniové interakéni prvky byly navrzeny i z ddvodu
krajinotvornych a estetickych podél stavajici cestni sité.

Vymezeny jsou interakéni prvky:

e plosné interakéni prvky s identifikaci IP 3, IP 4, IP 5, IP 7, IP 8, IP 9. Jedna se predevsim o
stavajici samostatné remizy s pestrejsi druhovou skladbou.

¢ liniové interakcni prvky s identifikaci IP a - IP k. Jedna se o stavajici nebo navrZzené stromoradi
podél Uucelovych komunikaci v krajiné.

Zaver, provedené zmény oproti oborové dokumentaci

Zakladni koncepce vymezeni USES je prevzata z platného UPO. Nadfazend Gzemné planovaci
dokumentace (AZUR) je plné respektovana. Jednotlivé &asti USES byly upraveny na stavajici
polohopis s prihlédnutim na soucasné vyuziti pozemkd. Sit' liniovych interakénich prvk( byla
doplnéna o prvky, které navazuji na stavajici systém sidelni zelené nebo plochy verejnych
prostranstvi uvnitf obce z divodu propojeni systému sidelni zelené a verejnych prostranstvi se
zeleni v krajiné.

S ohledem na nadfazenou dokumentaci byla zménéna koncepce vymezeni ¢asti USES regionalni
arovné. Dle AZUR prochazi fesenym (zemim pouze regionalni biokoridor RBK, ktery propojuje
regionalni biocentra v sousednich k.. PGvodni regionalni biocentrum v platném UPO bylo vypusténo
a byla respektovana koncepce z nadrazené dokumentace.

Oproti plvodni koncepci v platném UPO nebyly provedeny v ramci lokalnich prvki USES 7adné
vyrazné zmeény.

UP fesi navaznost USES s okolnimi katastry, viz odiivodnéni, kap. 11.
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9.5.4. Ochrana pred povodnémi a privalovymi vodami, protierozni opatreni, zadrZeni vody
v krajiné

Ochrana pred povodnémi a privalovymi vodami, protierozni opatieni

Zaplavové Uzemi v feseném (zemi neni stanoveno. Zastavéné Uzemi neni ohrozené zaplavou - sidlo
bylo zaloZeno ve vyvysené poloze v dostatecné vzdalenosti od vodnich tokd.

V zemédélské krajiné prevazuje intenzivni vyuZziti - zornéni je primérné, vzhledem k celkovému
priméru v CR. Problémem v nékterych mistech je vyuZzivani zemédélské plidy aZ po hrany vodnich
ploch a toku a velké bloky intenzivné vyuZivané orné pldy bez déleni zeleni. Zemédélska krajina je
z Casti vyuzivana i extenzivné, zvlasté v Udolnicich a ve vazbé na vodni toky a plochy.

Obec je na svém jihovychodnim okraji ohrozena privalovymi vodami v navaznosti na problematické
Uzemi na rozhrani zastavby a krajiny, které je ohrozeno vodni erozi a kde v pripadé privalovych
dest'd dochazi k soustfedénému odtoku povrchovych vod a naslednému zatopeni zastavby.

e UP vytvari podminky pro ochranu Gzemi pfed potencionalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
(napf. bleskové povodné, zaplavy, eroze pudy, selhani technologického systému) - fesi opatreni
nebo definuje podminky vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod.

e UP fesi ochranu zastavby na jihovychodnim okraji obce pred privalovymi (extravilanovymi)
vodami jednak vymezenim koridoru TKO5 pro realizaci vsakovaciho prikopu, viz odvodnéni,
kap. 9.4.2., odst. Snizovani ohrozeni Uzemi Zivelnimi pohromami. Dale v navaznosti na koridor
TKO5 jsou na zemédélské pldé svazujici se kobci navrZzeny plochy protieroznich a
protipovodnovych opatreni - EO01, EO02, kdy nevsaklé destové vody budou zachyceny
odvodnovacim prikopem trasovaném v koridoru TKO05.

e S ohledem na ochranu prirody a se zretelem na mozné ovlivnéni SirSiho Uzemi jsou preferovana
pasivni protipovodinova opatreni spocivajici ve zvysovani retencni schopnosti krajiny pri ochrané
pred povodnémi a zaplavami. Tj. v pripadé potreby jsou dalsi opatreni proti povodnim a
extravilanovym vodam, proti padni a vodni erozi, na udrZeni vody v krajiné (suché poldry,
zatravnéni, krajinna zelen, vodni plochy, vodni toky, melioracni stoky a vodni prikopy a jejich
revitalizace,...) umoznény Hlavnimi zasadami usporadani krajiny, viz vyrok, kap. E)1., nebo
podminkami vyuziti prislusnych funkénich ploch v krajiné, viz vyrok, kap. F)1, a budou reseny
v pripadé potreby podrobnéjsi dokumentaci. Pro minimalizaci extravilanovych vod lze dale
provést zménu organizace povodi - organizacni (osevni postupy, velikost a tvar pozemki),
agrotechnicka (vrstevnicova orba) a stavebné-technicka opatreni (prilehy, zelené pasy).

ZadrZeni vody v krajiné

Vysoké zastoupeni rybnik( v feseném (zemi, zastoupeni trvalych travnich porostd, lest, zvlasté
v zapadni casti reseného Uzemi, sniZuje riziko nadmérného odtoku vody z krajiny.

e Podminky vyuZiti ploch v krajiné umoznuji dalsi zvySeni podild zatravnénych ploch, vodnich
ploch, lesnich ploch. K ochrané vodnich tokl a vodnich ploch a jejich Cistoty, k ochrané krajiny
pred vodni erozi a privalovymi desti patfi i obnova nebo doplnéni brehovych porostl, podpora
vytvareni tzv. travnatych bariérovych past podél obou brehl v $ifi 20 a vice metrl, coz je
definovano v Hlavnich zasadach usporadani krajiny, viz vyrok, kap. E)1.
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9.5.5. Prostupnost krajiny

ReSené Uzemi je protkano siti prevazné nezpevnénych (celovych komunikaci. Sit Gcelovych
komunikaci zajiStuje prostupnost krajiny, obsluhu vsech pozemki krajiny a samot, v nékterych
pripadech i protierozni ochranu (meze, doprovodna zelef). Uéelové komunikace jsou vyuzity pro
vedeni turistickych a cyklistickych tras, viz odivodnéni, kap. 9.4.1., odst. Hospodarska doprava,
obsluha krajiny.

e Z divodu zajiSténi prostupnosti krajiny - pristup na pozemky ZPF a PUPFL, obsluhu samot,
obsluhu ploch rekreace, vyuziti krajiny pro rekreacni aktivity (pési, cyklisty a bézkare, pripadné
naucné stezky,......), jsou v krajiné vymezeny hlavni ucelové komunikace.

e Podminky vyuziti ploch v krajiné umoznuji budovani dalSich komunikace, které umozni
prostupnost krajiny pro vyse uvedené Gcely.

9.5.6. Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

ReSené Uzemi ma vyborné podminky pro rekreaci, zvla$té v letni sezéné. Prevazuje forma
rekreacniho vyziti izemi spojeného s pobytem v prirodé diky kvalitnimu prirodnimu prostredi (pod
ochranou Chranéné krajinné oblasti Trebonsko, Biosférické rezervace UNESCO, Natury 2000 Ptaci
oblasti Trebonrsko), zasahujiciho do zapadni ¢asti obce a krajiny. Re$ené (zemi ma idealni
predpoklady pro turistiku a cykloturistiku, pro niz slouzi v omezené mire znacené i neznacené trasy.
Trasy pro pési a cyklisty resenym Uzemim prochazeji jen okrajové, vlastni obci neprochazeji,
podnikatelské prostredi v oblasti cestovniho ruchu se vyviji jen omezené. Stézejni areal pro rekreaci
Holensky dvdr je v soucasnosti mimo provoz. Problémem je sezonnost cestovniho ruchu, v zimnich
mésicich je omezen na minimum - feSenym Uzemim neprochazeji ani bézkarské traté.

ReSené Gzemi v soucasnosti nedisponuje plochami s moznosti koupani - piivodné dobré podminky se
zhorsily intenzivnim rybnikarstvim; zamérem obce je vytvorit podminky pro koupani s vyuzitim
Obecniho rybnika.

o UP vytvafi predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve formé priznivé pro udrzitelny rozvoj -
v malebné krajiné reseného Uzemi stabilizuje a rozviji sit tras s moznosti pestrého vyuziti
(cyklisté, turisté, bézky, hippo, nau¢né trasy a stezky,....) se zapojenim zajimavych cill
reseného Uzemi (obec Ratibof, Obecni rybnik, Holensky Dvdr, areal Sv. Barbory,....), dale viz
odGvodnéni, kap. 9.4.1., odst. Nemotorova doprava.

e UP vytvari podminky pro koupani severozapadné od obce u Obecniho rybnika, kde je navrzena
Uprava levého - k jihozapadu orientovaného - brehu (plocha K01).

e Severné od obce je navrzena plocha (agrogarma), ktera bude slouzit k rozvoji agroturistiky,
ktera v reseném Uzemi neni v soucasnosti zastoupena.

Odlvodnéni, pro¢ nejsou vymezeny nové plochy pro rekreaci a zUstavaji pouze plochy stabilizované,
viz odivodnéni, kap. 9.3.1., odst. Rekreace, pododst. Plochy rekreace - rodinna rekreace (RI).

9.5.7. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin nejsou v reseném Uzemi vymezeny.
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9.6. ZDUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, ZDUVODNENi STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

9.6.1. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Uzemi fe$ené (zemnim planem je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkénich
ploch). UP pro vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (stabilizované, rozvojové a pro plochy
Zmeén v nezastavéném Uzemi) stanovuje podminky, které jsou definovany ve vyroku, v kap. F)1. Je
stanoveno:

e hlavni vyuziti (je-li mozno jej stanovit)

e pripustné vyuziti a nepripustné vyuziti a prip. podminéné pripustné vyuziti

e v pripadé potreby podminky prostorového uporadani vé. podminek ochrany krajinného razu (viz
kap. 9.6.2.)

e v pripadé potreby dopliujici podminky

Stavby a Cinnosti, které jsou v souladu s definovanym vyuzitim, lze v Uzemi umistiovat, pokud jsou v
souladu s obecné zavaznymi predpisy a pravnimi rozhodnutimi. Stavby a cinnosti, které jsou
definovany jako nepripustné vyuziti, nelze v izemi umistiovat.

UP fesi vyuziti nezastavéného (zemi - krajiny dle § 18, viz od(ivodnéni, kap. 9.5.2.

UP dale definuje Obecné podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, viz vyrok,

kap. F)1.:

e Ochrana meliora¢nich zafizeni - z dGvodu zachovani funkénosti systému melioraci (odvodnéni), a
ochrany navazujicich ploch pred zamokrenim jsou pro rozvojové plochy definovany podminky
vyuziti, které je nutno realizovat pred zahajenim vystavby, tj. provést Upravu drenazniho
systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho funkcnosti nebo ovlivnéni zamokrenim
navazujicich ploch

Ochrana zdravych Zivotnich podminek

e Obci prochazi silnice lll. tridy, jsou zde provozovany 2 zemédélské arealy (plochy VZ) a navrzena
plocha pro drobnou a remeslnou vyrobu (plocha VD) a je provozovan sportovni areal (plocha OS).
Z davodu eliminace negativnich dopad( hluku, prasnosti na plochy pro bydleni (plochy SV), jsou
definovany podminky ochrany v pripadé:
o vystavby v rozvojovych plochach pro vyrobu VD navrhovanych u stabilizovanych ploch pro
bydleni (SV) - jedna se o rozvojovou plochu Z13

o vystavby v rozvojovych plochach pro bydleni SV, navrhovanych u stabilizovanych ploch
dopravni infrastruktury (DS)

o vystavby ve stabilizovanych a rozvojovych plochach pro bydleni SV, navazujicich na
stabilizované plochy vyroby (VZ)

o vystavby v rozvojovych plochach pro bydleni SV, navrhovanych u stabilizovanych ploch
obcanského vybaveni - sport (0S)

V UP definované podminky ochrany pozaduji (viz vyrok, kap. F)1., odst. Ochrana zdravych
Zivotnich podminek), aby hlukova zatéZz neprekrocila hodnoty stanovenych hygienickych limitd
hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, coz musi byt
doloZeno v navazujicich rizenich. Tzn. - bude-li prokazano v dalSich navazujicich Fizenich, ze
nejsou prekroceny hygienické limity hluku ve venkovnim chranéném prostoru. V pripadé, Ze by
byly tyto hygienické limity prekroceny musi byt realizovana takova opatreni, ktera dodrzeni
hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru zajisti.

e Z divodu eliminace negativnich dopad( hluku, prasnosti, zapachu z ploch zemédélskych areali
(VZ) je v podminkach pro plochy VZ definovano, ze navyseni rozsahu a kapacity zemédélské
vyroby a lesnicka vyroba lze jen za podminky splnéni hygienickych limiti s ohledem na
navazujici stabilizované plochy smisené obytné (SV).
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e Zdivodu eliminace negativnich dopadd hluku, prasnosti, zapachu UP fe$i ochranu prostiedi
v ndvaznosti na COV nachazejici se na zapadnim okraji obce. Na ochranu COV, jejiz pasmo
ochrany prostredi neni dosud stanoveno a na ochranu zdravych zivotnich podminek
v urbanizovaném (zemi nachazejicim se v blizkosti COV, je v UP okolo plochy COV navrzena
limitni _hranice negativniho vlivu COV (v grafické casti vymezena prekryvnou linii jen
v urbanizovaném (zemi, smérem do krajiny neni COV hranici omezena) - jedna se o hranici max.
negativniho vlivu pro Gzemi, které mlze byt provozem COV negativné ovliviiovano s tim, Ze
v budoucnu vyhlasované ochranné pasmo nesmi tuto maximalni hranici prekrocit. Hranice je
vymezena tak, aby nezasahovala do nejblizSich ploch bydleni (plochy SV) nachazejicich se
vychodné od COV, tedy vzdalenost 50m od oploceni areélu.

e Zdivodu ochrany ovzdusi (feSené Uzemi je v inverzni poloze) jsou definovany omezujici
podminky tykajici se umistovani a provozovani Cinnosti a zarizeni, které mohou prispét ke
zhorseni ovzdusi v obdobi inverze; nepripustné je umistovat nové stacionarni zdroje
znecistovani ovzdusi nevybavené technologiemi zajistujicimi minimalizaci emisi znecist'ujicich
nebo pachovych latek.

Dale jsou v pripadé potreby pro jednotlivé rozvojové plochy definovany dalsi doplhujici podminky -

specifické podminky, které jsou definovany ve vyroku, v kap. C)2. a E)1.

9.6.2. Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Na uzemni CHKO Trebonsko nejsou podminky ochrany krajinného razu dohodnuty s dotéenym
organem ochrany prirody ve smyslu ustanoveni § 12 odst. 4 zakona C. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, v platném znéni. Na GUzemi CHKO Trebonsko jsou stanoveny obecné podminky
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu, které vsak nejsou dostatecné pro detailni
posouzeni stavebnich zaméru a jinych cinnosti, které by mohly snizit nebo zménit krajinny raz na
Gzemi CHKO Trebonsko. Nelze je tedy povaZovat za ty, které by bylo mozno s dotéenym organem
ochrany prirody dohodnout ve smyslu ust. § 12 odst. 4 zakona. Jednotlivé zaméry na Uzemi CHKO
Trebonsko budou Agenturou v souladu s § 12 odst. 1 a 2 zakona z hlediska vlivu na krajinny raz
individualné posuzovany.

Stanoveni podminek prostorového uspordddni a ochrany krajinného rdzu pro plochy s rozdilnym
zplisobem vyuZiti

UP pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti stanovuje podminky prostorového
usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskova regulace
zastavby, charakter zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzity jejich vyuziti). Podminky se stanovuji v pripadé potreby ochrany obrazu sidla a krajiny (tj.
zachovani charakteru a struktury zastavby, ochrany krajinného razu,...). Stanovuji se jak pro plochy
stabilizované, tak pro plochy rozvojové. Zachovani pohledi a prihledd na dominantu sidla,
zachovani urbanistické struktury je reSeno vlastni urbanistickou koncepci a ochranou hodnot Gzemi.

UP je feSen s ohledem na ochranu tradi¢niho charakteru a struktury zastavby, ktera neni narusena
stavbami a stavebnimi prvky netypickymi pro feSené Uzemi jako jsou naptiklad stavby typu
kanadskych srubd, typu alpskych a pfimofskych staveb s mirnym sklonem stfechy, napf. bungalovy,
stavby ,podnikatelského baroka“ s balustradami, arkddami, lodZiemi, balkény, véZiCkami; stavby
méstského charakteru s rovnou stiechou (s vyjimkou napf. teras). Divodem omezujicich podminek na
ochranu krajinného razu je ochrana charakteru krajiny, kterd neni vyznamné zménéna a dotéena
stavebni Cinnosti a narusena méritkové vymykajicimi se stavbami a prvky a je navstévovana a

obdivovana pravé kvali témto hodnotam.

Dale je nepfipustné umistovani vyrobkl plnicich funkci stavby — mobilheimy, karavany, maringotky
apod. nebo mobilnich domk(. Jedna se o typové odliSné objekty, které do charakteru stavajici
zastavby nezapadaiji a jejich umisténim by doSlo k naruSeni zdejSi stavajici zastavby. Jsou v rozporu
s podminkami definovanymi v Uzemnim planu a v rozporu s dosavadni praxi pro ochranu krajinného
razu uzemi.

Vyskova regulace zastavby - je definovana max. poctem nadzemnich podlazi, pripadné realizaci
podkrovi.

V pripadé, Ze je k max. poctu podlazi uvedeno ,vCetné vyuzitelného podkrovi“, znamena, ze bude
vybudovano podkrovi k Ucelovému vyuziti napf. k bydleni nebo jako pudni prostor se stfechou
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odpovidajici tradicnimu charakteru zastavby (druh stfechy - sedlova, sklon stfechy - v rozmezi 38 -
45), coz vyplyva z definice stanovené ve vyroku v kap. F)3. Tato regulace muZe zahrnovat i
moznost stavby bez podkrovi, avSak za podminky stfechy odpovidajici tradicnimu charakteru
zastavby (stfecha sedlova, sklon strechy - v rozmezi 38 - 45 ).

V pripadé, ze je uvedeno ,,s moznosti vyuzitelného podkrovi“ - jedna se bud’ o stavbu prizemni bez
podkrovi nebo stavbu jednopodlazni s podkrovim; strecha vsak musi odpovidat tradi¢nimu
charakteru zastavby. Tato regulace zahrnuje tedy moznosti realizace staveb:

stavba 1 podlazni, ktera je zakoncena podkrovim, kdy stfecha musi odpovidat tradicnimu
charakteru zastavby (druh strechy - sedlova, prip. valbova, sklon stfechy - v rozmezi 38 - 45 )
stavba 1 podlazni (prizemni) bez podkrovi, kdy stfecha nemusi odpovidat tradi¢nimu charakteru

zastavby; stfecha muzZe byt sedlova, prip. valbova, pultova se sklonem do 45° - mize mit tedy i
mirnéjsi sklon, ne vsak sklon vyssi

Odlvodnéni stanoveni vyskové regulace zastavby v plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti:

Plochy rekreace - rodinna rekreace - Rl - vyskova regulace zastavby je navrzena maximalné 1
nadzemni podlazi s moznosti vyuzitelného podkrovi (definice viz vyse), a to s ohledem na
stabilizované plochy, vramci nichz jsou nékteré stavby pro rodinnou rekreaci (chaty)
vybudovany i s podkrovim. Z regulativd vyplyva, Ze jednopodlazni stavba bez podkrovi, kterou
UP umoZiuje, nemusi byt (na rozdil od staveb s vyuZitelnym podkrovim) feSena s tradicni
sedlovou strechou o prislusném sklonu.

Plochy rekreace - hromadna rekreace - RH - jedna se o 1 stabilizovanou plochu (Holensky dv(r)
nachazejici se v krajiné. Vyskova regulace zastavby je stanovena max. 2 nadzemni podlazi
vCetné vyuzitelného podkrovi, a to sohledem na stavajici stav objektu (v soucasnosti
dvoupodlazni objekt s podkrovim vyuzitym pro ubytovani ve strese tradi¢niho charakteru).
V pripadé nové zastavby ve vymezené plose se predpoklada max. jednopodlazni zastavba véetné
vyuzitelného podkrovi - plocha se nachazi v exponované poloze v krajiné.

Plochy obcanského vybaveni - verejna infrastruktura - OV - jedna se o 2 stabilizované plochy
(dvoupodlazni objekt byvalé ZS a jednopodlazni objekt Obecniho Gfadu se sedlovou stiechou).
Vyskova regulace zastavby je stanovena max. 2 nadzemni podlazi véetné vyuzitelného podkrovi
(je respektovana stavajici podlaznost byvalé ZS, kde je umoznéno vyuZiti ptidniho prostoru, dale
je umoznéno budouci navyseni a ekonomictéjsi vyuZziti objektu obecniho (radu) pri reseni
stfechy tradi¢niho charakteru - s ohledem na polohu objektl v centru sidla a zachovani obrazu
sidla.

Plochy obcanského vybaveni - télovychova a sport - OS - jedna se o 1 stabilizovanou plochu
(sportovni areal) propojujici vychodni a zapadni cast sidla. Vyskova regulace zastavby je
stanovena max. 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuzitelného podkrovi. Tato regulace zahrnuje
tedy i moznost stavby bez podkrovi, kdy stfecha nemusi odpovidat tradicnimu charakteru
zastavby; stfecha muazZe byt sedlova, prip. pultova se sklonem do 45° - mazZe mit tedy i mirnéjsi
sklon, ne vsak sklon vys$s$i. Divodem je poloha plochy v navaznosti na plochy vyroby, kde existuji
a jsou pripustné prizemni stavby se stfechou o mirnéjsim sklonu.

Plochy smisené obytné - venkovské - SV - jedna se o zastavbu, ktera v sidle prevlada, kde je
umoznéna max. 1 podlazni zastavba vcetné vyuzitelného podkrovi pri respektovani stavajicich
dvoupodlaZnich staveb (napf. bytovy dim,...). Respektovani tradi¢niho charakteru a struktury
zastavby je z divodu zachovani obrazu sidla prioritou. Tato regulace umoznuje ekonomictéjsi
vyuziti stabilizovaného Uzemi - vyuziti pldniho prostoru napf. pro bydleni.

Plochy vyroby a skladovani - drobna a remeslna vyroba - VD, Plochy vyroby a skladovani
zemédélska vyroba - VZ) je umoznéna max. 1 podlazni zastavba s moznosti vyuzitelného
podkrovi; v pripadé halovych objektd neni max. vyska udana - halové objekty budou Feseny tak,
aby nevytvarely dominanty a nenarusovaly obraz sidla a krajinny raz, napr. budou situovany po
vrstevnici; stfecha nemusi odpovidat tradi¢nimu charakteru zastavby - bude sedlova, mize mit i
mirnéjsi sklon, ne vsak sklon vyssi jak 45°. Tato regulace vsak nevylucuje, aby byla realizovana
zastavba tradicniho charakteru.

Plochy sidelni zelené - zelen zahrad - ZZ a plochy sidelni zelené - ochranna zelen - ZO (plocha
Z20) - v téchto plochach vymezenych v okrajovych castech obce v Uzemi prechodu zastavby do
krajiny jsou umoznény stavby souvisejici s aktivitami typu zahradkareni a doplinkové stavby pro
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chovatelstvi a péstitelstvi a pro agroturistiku o maximalné 1 nadzemnim podlazi s moznosti
vyuzitelného podkrovi, tedy v pripadé realizace podkrovi se stfechou odpovidajici druhem a
sklonem tradi¢nimu charakteru zastavby, Divodem této regulace je ochrana obrazu sidla a
krajinného razu. Tato regulace zahrnuje i moznost stavby bez podkrovi, kdy stfecha nemusi
odpovidat tradicnimu charakteru zastavby; stfecha muze byt sedlova, prip. pultova se sklonem
do 45° - mdze mit tedy i mirnéjsi sklon, ne vSak sklon vyssi.

Plochy specifické - agrofarma - XA - jedna se o rozvojovou plochu situovanou v krajiné severné
od obce, kde je umoznéna max. 1 podlazni zastavba vCetné vyuzitelného podkrovi se strechou
odpovidajici druhem a sklonem tradi¢nimu charakteru zastavby, Dlvodem této regulace je
ochrana obrazu sidla a krajinného razu.

UP nepripousti novou vicepodlaZni vystavbu a neumoziiuje stavby s plochou stfechou (vyjma staveb
technické infrastruktury, napf. COV, regulaéni stanice plynu, vodojem,....), vie z diivodu zachovani
stavajiciho venkovského - pro sidla reseného Uzemi typického charakteru, a z diivodu zachovani
krajinného razu v izemi CHKO Trebonsko - krajinarsky cenném Gzemi.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemk( - je definovana v pripadé, ze to charakter dané plochy

s rozdilnym zpuUsobem vyuziti nebo konkrétni rozvojova plocha vyZaduje v téchto plochach a
z téchto ddvodu:

Plochy rekreace - rodinna rekreace - Rl - z divodu ochrany krajinného razu, zabranéni
nadmérného zahusténi ploch a velikosti staveb (jedna se o stabilizované plochy chat v krajiné)
jsou definovany podminky na intenzitu vyuziti 1 stavebniho pozemku rodinné rekreace, a to
maximalné 20% s tim, Ze zastavéna plocha stavbou pro rodinnou rekreaci bude max. 60 m?
lvéetné verand, vstupli a podsklepenych teras a zpevnénych ploch). Stanovené podminky
vychazeji z prostorovych regulativi stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci (téch o nejvétsi
vymeére).

Navrh tedy pocitd s moznosti pristavby staveb pro rodinnou rekreaci do 60 m?” s intenzitou
vyuziti do max. 20%. Stavby o vétsi hmoté (bliZici se hmoté rodinnych domd) nejsou v krajiné
umoznény - pro stavby rodinnych domu jsou vymezeny dostatecné kapacitni plochy v navaznosti
na zastavéné Gzemi obce.

Plochy obcanského vybaveni - télovychova a sport - OS - ve stabilizované plose (sportovni areal)
- z divodu zachovani stavbami nezastavéného Uzemi mezi dvéma prostorové oddélenymi castmi
obce - vychodni a zapadni, a z divodu zachovani prostupnosti Uzemi.

Plochy smisené obytné - venkovské - SV - omezujici podminky prostorového usporadani jsou
definovany v rozvojovych plochach (202, Z03) - z dlivodu zabranéni nadmérného zahusténi ploch
nachazejicich se v exponované vyvysené poloze na okraji sidla z divodu zachovani urbanistické
struktury obce v okrajovych polohach sidla v misté prechodu zastavby do krajiny, kde je
deklarovan pozadavek na extenzivni zastavéni a vytvoreni prechodu zastavby do krajiny
prostfednictvim zelené zahrad. Intenzita vyuziti pro plochu Z02 (max. 40%) a Z03 (max. 15%) je
stanovena tak, aby v této plose bylo mozno realizovat pouze 1 stavbu hlavni, napf. rodinny dim
- plochy se nachazi na horizontu pozorovatelném z sSirokého okoli a jejich zahusténi by mélo
negativni dopad na krajinny raz.

Plochy specifické - agrofarma - XA - v rozvojové plose XA (Z26) - plocha se nachazi v krajiné,
nizka intenzita zastavéni je navrzena z divodu ochrany krajinného razu.

Plochy vyroby a skladovani - drobna a remeslna vyroba - VD - pro rozvojovou plochu Z13 nebyla
intenzita vyuziti stanovena, omezeni intenzity vyuziti plochy je feSeno jinym zplsobem, a to
vymezenim sidelni zelené Z13 s izolacni a kompozi¢ni funkci v ramci daného pozemku.

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkil - je definovano v pfipadé, Ze to charakter

konkrétni rozvojové plochy vyzaduje z téchto divodu:

Plochy smisené obytné - venkovské - SV - omezujici podminky prostorového usporadani jsou
definovany v rozvojovych plochach (Z01, Z04, Z05, Z06) - tyto rozvojové plochy pro bydleni se
nachazeji v okrajovych castech obce, rozmezi vyméry stavebnich pozemkid je stanoveno
s ohledem na stanoveni optimalniho vyuziti vymezenych ploch pri navazani na venkovsky
charakter stavajici zastavby vyznacdujici se vétSimi parcelami a z divodu zabranéni pred
nadmérnym zahusténim zastavby v téchto rozvojovych plochach. Napr. rozmezi vyméry pro
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vymezovani stavebnich pozemk( pro plochu Z01 (cca 1500 - 2300 m?) je stanovena tak, aby
v této plose bylo mozno realizovat max. 3 stavebni pozemky, napr. 3 RD), v plose Z04 max. 2
stavebni pozemky, v plose Z05 max. 3 stavebni pozemky a v plose Z06 max. 3 stavebni pozemky.
Plochy se nachazi v lokalitach pozorovatelnych z Sirokého okoli a jejich zahusténi by mélo
negativni dopad na krajinny raz.

Charakter a struktura zastavby je definovano z téchto divod:

- Plochy smisené obytné - venkovské - SV -podminky tykajici se charakteru zastavby jsou
definovany pro stabilizované plochy smiSené obytné - venkovské (SV), z divodu zachovani
tradicniho charakteru a struktury zastavby, ktery je typicky pro resené Uzemi a danou
oblast, tj.:

o pldorys - stavby tvarové jednoduché s vyuzitim pravouhlych forem, s moznym
pldorysnym vychylenim; stavby obdélnikového pudorysu s pomérem stran min. 1:2 a
vice, pudorys je slozeny prevazné z vice obdélnik( napr. jako ctyrboky, ve tvaru
pismene L, U, T,....

o strecha - hlavni stavby - sedlové strechy, hreben strechy rovnobézny s delsi stranou
stavby a se stitem umisténym na kratsi strané stavby, sklon stfechy - v rozmezi cca
38° - 45°; u vedlejsich staveb strechy i pultové nebo rovné

o struktura zastavby - pro resené Uzemi je charakteristické seskupeni hlavnich a
doplikovych (vedlejsich) staveb na pozemku (napr. staveb pro bydleni a staveb
hospodarskych) tak, ze vznikne uzavieny Ci polozavreny dvir obvykle obklopeny
zahradou, nizka intenzita zastavéni

V rozvojovych plochach smisenych obytnych - venkovskych - SV, plochach sidelni zelené - zelen
zahrad - ZZ, plochach sidelni zelené - ochranna zelen - ZO, je pozadovano navazat na tradicni
charakter zastavby, ¢imzZ je mysleno, ze hmota stavby bude respektovat zejména definici tykajici se
tvaru pladorysu a tvaru stfechy, viz vySe v tomto odstavci a viz vyrok, Definice pojmQ - tradicni
charakter zastavby. Tj. aby typologicky vychazela z charakteru zastavby typické pro resené Gzemi a
danou oblast a nenarusovala obraz obce a krajinny raz. Architektonicky kvalitni nova zastavba by
méla prispét k zachovani charakteristického razu obce jako kulturni hodnoty, nikoliv k jeho popreni
a navazat na historii a tradice v tomto regionu. Objemové i architektonické reseni zastavby bude
vychazet z obvyklych regionalnich forem stavitelstvi s ohledem na soucasny standard.

Podminky prostorového usporadani pro rozvojové plochy SV (208, 209, Z10, Z11, Z12) budou Feseny
dle zaregistrované ,,Uzemi studie ,,Severni okraj obce Ratibor*.

Stanoveni obecnych podminek prostorového uspordddni a ochrany krajinného rdzu

Podminky jsou definované obecné pro celé reSené Uzemi, a to z divodu - zachovani venkovského
charakteru zastavby typického pro resené (Uzemi (nejen pro plochy SV), zachovani jedinecného
vyrazu kulturni krajiny, zachovani prechodu zastavby do volné krajiny prostfednictvim zelené,
zachovani vyznacnych solitérnich strom( a stromoradi v sidle i v krajiné, liniové zelené podél
vodnich ploch a tokd, podél komunikaci,.....

Davodem stanoveni omezujicich a nepfipustnych podminek prostorového usporadani je zejména
zachovani obrazu sidla a krajiny s dochovanou historickou architekturou.

Z divodu nenaruseni charakteru krajiny nejsou v reSeném Uzemi (s vyjimkou plochy pro
agroturistiku) navrzeny zastavitelné plochy a stavby a zarizeni, které umoziuje v krajiné platna
legislativa jsou funkéné a prostorové omezeny, dale viz odtivodnéni, kap. 9.5.2., odst. Podminky pro
vyuziti nezastavéného Uzemi.
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9.7. _ZDUVODNENI VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

UP navrhuje tyto vefejné prospéné stavby, vefejné prosp&s$na opatieni a vefejna prostranstvi,
vCetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a radného uzivani pro stanoveny Gcel:

Verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury byly vymezeny z divodu:
e VTO1 - pro napojeni obce na plyn (STL plynovod s regulacni stanici - od VTL plynovodu smérem
do obce)

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury ke sniZovani ohroZeni Uzemi Zzivelnimi byly
vymezeny z divodu:

e VKO1 - z dGvodu ochrany jihovychodniho okraje obce pred negativnimi (¢inky privalovych vod.

Verejné prospésna opatreni ke snizovani ohrozeni Uzemi Zzivelnimi pohromami byly vymezeny
z ddvodu:

e VEO1, VEO2 - budovani protieroznich opatreni a opatreni proti privalovym vodam jihovychodné
od obce, tj. vytvoreni podminek pro reseni problému v tomto erozi a privalovymi vodami
ohrozeném Uzemi

Vymezené plochy pro VPS a VPO byly vyhodnoceny pro realizaci zaméru jako nejvhodnéjsi.

Stavby a opatreni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci

Nejsou vymezeny.

9.8. ZDUVODNENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Nejsou vymezeny.

9.9. ZDUVODNENI STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatreni nejsou stanovena.

9.10. ZDUVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Koncepce urbanistického Feseni UP nevyzaduje vymezeni Gzemnich rezerv.

9.11. ZDUVODNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
ZPRACOVANIM REGULACNIHO PLANU

Koncepce urbanistického Feseni UP nevyzaduje vymezeni ploch pro stanoveni podminek dohodou o
parcelaci, Uzemni studii nebo regulacnim planem. Divodem je, Ze kapacitni rozvojova lokalita,
navrzena v platném UPO pro bydleni na severnim okraji obce, byla z divodu svého rozsahu Gzemni
studii jiz provéfena (Uzemni studie ,,Severni okraj obce Ratibor“). Do UP bylo prevzato podrobnéjsi
reseni lokality (verejné prostranstvi a verejna zelen). Pri rozhodovani o zménach v této lokalité
bude registrovana Gzemni studie pouzita jako podklad.

9.12. ODUVODNENIi STANOVENiI PORADI ZMEN V UZEMi

Koncepce urbanistického fe$eni UP nevyzaduje stanoveni pofadi zmén v Gzemi.
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9.13. ZDUVODNENI VYBRANE VARIANTY

Varianty nebyly navrzeny. Variantnim resenim se zhotovitel zabyval v souvislosti s ochranou ZPF, a
to pri vymezovani rozvojovych ploch pro bydleni. Ty byly do nového UP prevzaty z platného UPO a
zabiraji i zemédélské pldy s |. a Il. tfidou ochrany. Pro¢ nebyly variantni lokality s horsi kvalitou
zemédélské pldy pro rozvoj bydleni vyuZity, je popsano v odivodnéni, kap. 14.1., odst. Odivodnéni
vhodnosti navrzeného reseni v porovnani s jinymi moznymi variantami.

9.14. VYSVETLENi ZKRATEK

pojem / zkratka definice

cov &istirna odpadnich vod

JCK Jihocesky kraj

KN katastr nemovitosti

k. 0. katastralni Gzemi

LBC / LBK mistni (lokalni) biocentrum / biokoridor
opP ochranné pasmo

PUR Politika tzemniho rozvoje

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkci lesa
RBC / RBK regionalni biocentrum / biokoridor

UAP Uzemné analytické podklady

upP Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

uPP Uzemné planovaci podklad

USES Uzemni systém ekologické stability
USKP Ustredni seznam nemovitych kulturnich pamatek
VKP vyznamny krajinny prvek

VN / VVN elektricka vedeni vysokého /velmi vysokého napéti
VPO verejné prospésné opatreni

VPS verejné prospésna stavba

VTL vysokotlaky plynovod

ZD zemeédeélské druzstvo

ZPF zemédélsky pudni fond

ZUR zasady Uzemniho rozvoje
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10. _ VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyhodnoceni Géelného vyuzZiti zastavéného uzemi

ReSenim UP jsou vytvoreny podminky pro Ucelné vyuziti zastavéného Gzemi - napf. plochy se
smisenym vyuzitim (SV) umoznuji intenzivnéjsi vyuziti zastavéného Uzemi - umoznuji polyfunkéni
vyuziti ploch nejen pro bydleni, ale napr. pro obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity. Do
zastavéného Uzemi bylo zahrnuto cca 12 proluk, jejichz postupné zastavéni prispéje k ucelnému
vyuziti zastavéného Uzemi, stejné tak jsou rezervy v plochach VZ a OS, které lze ekonomictéji
vyuzit.

Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

V tomto vyhodnoceni se zhotovitel soustredil zejména na rozvojové plochy pro bydleni, protoze z
vyCtu funkénich ploch jsou nejvice zastoupeny; pri vyhodnoceni vychazel z idaja CSU séitani lidu a
byt 1991,2001, 2011a Historického lexikonu obci.

Vypocet potreby novych bytu:

ReSené Gzemi ma vyméru 1169 ha. V feSeném Uzemi Zije 193 obyvatel (dle Udaji k roku 2013), coz
predstavuje hustotu 0,16 obyvatel/ha, coZ - ve srovnani s JihoCeskym krajem, ktery ma prdmérnou
hustotu 0,63 obyvatel/ha - je hustota osidleni nizka.

Velikost a dynamika ristu obce - historickd demografické rady

rok 1869 1900 1930 | 1950 | 1961 1970 1980 | 1990 | 2012 2013
pocet 576 535 439 327 | 302 232 211 185 187 193
obyvatel

Pocet obyvatel a jeho vyvoj v letech 2008 - 2013

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013

narust

181 | 182 | 176 | 186 | 187 | 193 0 +0,6 |-2,8 | +2,8 | +3,3 | +6,6

Z prehledu je patrné, Ze v poslednich 20ti letech doslo k zastaveni Ubytku obyvatel a naopak
k pfiznivému jevu - jeho mirnému narGstu. Projevuje se zde novy trend, a to poZadavek na bydleni
v neporuseném prirodnim prostredi v dosahu mésta automobilovou dopravou (blizkost Jindrichova
Hradce). Od roku 2008 do roku 2014 zaznamenala obec narlst poc¢tu obyvatel o 6,6%

Vék obyvatelstva - v obci v roce 2011 prevladalo starsi obyvatelstvo. Vékovy index* je 0,5. Index
stari byl v roce 2001 - 133,3 a vroce 2011 - 195, tzn., Ze v roce 2011 na 1 dité ve véku 0 - 14
pripadali témér 2 seniofi ve véku 65 a vice let. V SO ORP Jindfichiv Hradec byl index stafi v roce
2011 podstatné nizsi - 103,4. V obci se tedy jedna o velmi nepriznivy trend. Idealni situace nastava
v pripadé, kdy mlada cast obyvatelstva je ve vyvazeném vztahu k obyvatelstvu starSimu.

*

- vékovy index je pomér pocCtu obyvatel v pFfedproduktivnim véku (0-14 let) k poltu obyvatel
v poproduktivnim véku (nad 65 let)

*%

- index stdri je pomér pocCtu obyvatel v poproduktivnim véku (nad 65 let) k poCtu obyvatel
v predproduktivnim véku (0-14 let)

Index vzdélanosti* je v obci 9,3%, ve srovnani s SO ORP Jindfichlv Hradec je Uroven vzdélanosti
shodna s primérem, ktery je 9,5%.

*

- index vzdélanosti - ukazatel, ktery je konstruovdn jako podil obyvatel se stfednim a
vysokoskolskym vzdéldnim na dospélé populaci. Pri jeho konstrukci je vysokoskolskému stupni
ddvdna dvojndsobnd vdha ve srovndni se stfedoskolskou urovni
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Migracni prirastek - migracni prirGstek je projevem atraktivity obce, podminéné faktory jako
napriklad cenova dostupnost, atraktivita a kvalita prostfedi, napojeni na verejnou infrastrukturu,
pobidky pro migrujici ze strany obce apod. Dle Udaju z roku 2011 se z obce vystéhovalo 63 obyvatel
a pristéhovalo se 76 obyvatel, migracni saldo +13 obyvatel je tedy priznivé.

Domovni fond © Cesky statisticky urad 2011

Pocet dom( v rozmezi let 2001 - 2011
bytové domy v roce 2001

bytové domy v roce 2011 2
rodinné domy v roce 2001 57
rodinné domy v roce 2011 61

Z tabulek vyplyva, ze v obci prevlada starsi domovni fond. V poslednich sledovanych 10ti letech bylo
postaveno nékolik rodinnych dom(. Z rozvojovych lokalit pro vystavbu rodinnych domd, navrzenych
v platném UPO, se pripravuje lokalita na severozapadnim okraji obce pro vystavbu 11ti rodinnych
domd a v dalSich mensich lokalitach cca 14 RD; dalSich cca 12 RD lze v budoucnu postavit v
prolukach.

Bydleni je v obci na dobré arovni - domy jsou pfipojeny na vodovod, elektfinu a kanalizaci
zakoncenou COV. ObloZnost bytu, ktera je 3,00 obyvatel/1byt, je vyssi, nez celostatni primeér,
ktery je 2,64 osob/1 byt, ale je ve shodé se sidly obdobného charakteru. Vlivem celostatniho trendu

snizovani poctu obyvatel, zijicich v jednom byté a diky dalsi planované vystavbé lze ocekavat
postupné snizeni obloznosti na cca 2,6 osob/1 byt.

Ndvrh ploch pro bydleni (orientacni udaj):

Identifikace | Kod vyuziti | Vyméra lokality v Predpokladana vyméra Max- pocet bytl
lokality lokality* ha stavebniho eozemku cca
(m )**

201 N 0,47 1500 - 2300 m” max. 3
202 SV 0,27 2700 1
703 SV 0,37 3700 1
704 SV 0,21 1000 - 2100 max. 2
205 SV 0,24 800 - 1200 max. 3
206 SV 0,27 900 - 1350 max. 3
707 SV 0,09 900 1
208 N 0,25 1200 - 1300 2
209 N 0,45 1100 - 1200 4
Z10 N 0,22 1100 2
Z11 SV 0,21 1100 2
212 SV 0,14 1400 1

celkem 25

* - SV - plochy smisené obytné - venkovské
** . vyméra pozemku v zastavitelné plose

Pro rozvoj obce je pocitano s vystavbou cca 25ti bytd v rodinnych domech, pri¢emz na 1 byt
v rodinném domé je pocitano v rozsahu cca od 800 m? do 1600 m? pozemku, vyjimecné i vice
(2700 m?, 3700 m?); v prdméru cca 1300 m?/1 RD.
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vyhodnoceni:

> UP vytvafi podminky pro podpofeni pFiznivych a potlaceni nepfiznivych vy$e uvedenych trendd,
avsak s ohledem na ochranu a zachovani kulturnich a prirodnich hodnot a krajinného razu
reSeného Uzemi nachazejiciho se v CHKO Trebonsko, coz je prioritou.

> UP vytvaFi podminky pro podpofeni pfiznivého trendu - mirného narlistu poctu obyvatel - pro
udrzeni a prichod mladych rodin do obce - zabezpeluje plochy pro bydleni s diirazem na
rozsireni moznosti sportovniho vyziti, vytvari podminky pro pracovni prilezitosti, napojeni na
verejnou dopravu.

> UP zohledruje skutecnost vzdélanostni struktury obyvatel (pfevladaji vyuéeni) a vytvari
podminky pro moznosti podnikani v reseném (zemi na vlastnich pozemcich (plochy se smisenym
vyuzitim).

> UP vytvaFi podminky pro zvraceni velmi nepfiznivého trendu tykajici se vékové struktury
obyvatel - vymezenim ploch pro rodinné domy dojde k prichodu zvlasté mladych rodin s détmi a
tim ke zlepseni poméru mezi poétem mladych obyvatel (v predproduktivnim véku) a starSich
obyvatel (v poproduktivnim véku).

Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch pro bydleni a byt do r. cca 2030

pocet obyvatel v roce 2011 187
pocet trvale obydlenych byt( v roce 2011 62
oblozZnost byt( v roce 2011 3,0

Pfi navrhu poctu novych bytu je treba vzit v vahu stafi a kvalitu stavajiciho bytového fondu, narGst
poctu obyvatel, pocet cenzovych domacnosti, prebydlenost bytl a predpokladany uUbytek bytd
(asanace). Dle celostatnich progndz lze ocekavat tyto tendence v bydleni:

e pocet domacnosti se bude zvysovat
¢ budou tendence na zvy$eni poctu doméacnosti jednotlivct
e pramérnou velikost cenzové domacnosti lze ocekavat 2,6 osob (dle celorepublikovych tendenci)

e predpoklada se odpad bytového fondu cca 0,6%, cemuz odpovida cyklus obnovy 170 let

o Do roku 2030 se predpoklada narust na 250 obyvatel
(na dUroven kolem roku 1970)

e Obloznost* 2,6 osob/byt

e potreba byt pro 250 obyvatel pri 10% souziti cenzovych domacnosti: 85 byt

250:2,6 =96; 10%z96 je9; 96 -9 =85
e predpokladana potreba novych bytl do r. 2030 23 bytl

e *-|ze predpokladat sniZovani obloZnosti byt v FeSeném Gzemi az na primérnou hodnotu cca 2,6
(k roku 2025). Navrzena hodnota 2,6 je v souladu s trendem CR i EU, kde dochazi k setrvalému
poklesu oblozZnosti bytd. Niz$i hodnota navic vyplyva z predpokladaného zvySovani standardu
bydleni - primérna obloznost bytd v CR je cca 2,6 (zdroj MMR)

Tyto Udaje, které jsou orientacni. UP s nimi poéita s ohledem na vyse uvedené prednosti feSeného
Uzemi. Pro rozvoj obce jsou navrzeny plochy pro cca 25 byt(, coZ pokryje s mirnym navy$enim
predpokladany narust poctu obyvatel do roku 2030 na 250 obyvatel (narist o cca 63 obyvatel).
Rezervu v navyseni poctu rodinnych domu v pripadé zmény podminek lze hledat ve vyuziti proluk,
kterych je v obci cca 12 a ve vyuziti neobydlenych domda.
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vyhodnoceni

» Zastavitelné plochy jsou reseny v priméreném rozsahu odpovidajicim skutecnosti, ze reSené
Uzemi neni soucasti Zadné rozvojové osy a rozvojové oblasti, ze v obci neni zakladni vybavenost
tykajici se skolstvi. Na druhé strané bylo prihlédnuto k poloze obce vici spadovému sidlu
Jindrichovu Hradci - jeho dobré dostupnosti avsak s ohledem, aby nadmérny rozsah ploch
nevyvolal proces suburbanizace.

> Pro rozvoj sidla nezbytné zabory zemédélské pudy vyuzivaji Gzemi v navaznosti na zastavéné
Uzemi tak, aby uzaviraly stavajici urbanistickou strukturu a Gcelné vyuzivaly jiz vybudovanou
dopravni a technickou infrastrukturu. Rozsah zastavitelnych ploch odpovida soucasnym a
vyhledovym potfebam obce (rozsifeni nabidky ploch bydleni, doplnéni ploch pro podnikani,
sidelni zelené).

> Rozvoj samot vcetné chat nachazejicich se v zapadni Casti reseného Uzemi neni navrzen a je
omezen na vyuziti zastavéného Gzemi.

>V reseném Uzemi se nejsou vymezeny zastavitelné plochy prevysujici 10 ha.

> Rozsah zastavitelnych ploch (bydleni, vyroba, sidelni zelen) dale vychazi z rozsahu ploch
platného UPO, z urbanistické koncepce navrzené projektantem UP v Uzké spolupraci se zastupci
obce a s porizovatelem UP v ramci pracovni porady konané dne 25. 7. 2016 na Méu Jindfichiv
Hradec.

o Rozvojové plochy pro bydleni byly prevzaty z platného UPO, nové plochy nad ramec UPO
nejsou navrzeny. Hlavnim argumentem pro jejich podporu je vytvoreni podminek pro
zvraceni velmi nepriznivého trendu tykajici se vékové struktury obyvatel.

o Rozvojova plocha pro vyrobu typu drobné a femeslné vyroby byla prevzata z platného UPO,
nové plochy nad ramec UPO nejsou navrzeny. Divodem vymezeni plochy je i reakce na
vzdélanostni strukturu obyvatel - podporu na vytvoreni pracovnich mist pro absolventy
ucriovskych obor(.

o Plochy sidelni zelené byly navrzeny z divodu vytvoreni vétsi nabidky ploch pro setkavani a
odpocinek, dale z divodu vytvoreni pasu izolacni a kompozi¢ni zelené pro vytvoreni odstupu
zastavby bydleni od ploch vyroby, dale pro prichod technické infrastruktury, prip. vytvoreni
odstupu zastavby od vodotece.

11. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi _Z HLEDISKA SIRSiCH
VZTAHU

Zobrazeno ve vykrese Il.2 Vykres Sirsich vztah(.

Poloha sidla ve strukture osidleni

Reené Gzemi - obec Ratibof, ma ve strukture osidleni Jihoceského kraje vyhodnou polohu. Nachazi
se vcentralni Casti kraje v prostoru mezi Jindfichovym Hradcem a Ceskymi Bud&jovicemi.
Dojizdkova vzdalenost z obce do krajského mésta Ceskych Budéjovic je cca 47 km, dojizdkova
vzdalenost do okresniho mésta Jindrichova Hradce je cca 8 km.

Obec spaduje zejmena do Jindfichova Hradce - obce s rozsifenou plsobnosti a do Ceskych Budéjovic
- sidla Jihoceského kraje; dale do Treboné, Kardasovy Recice,...tedy do sidel, kde je soustredéna
vys$si obcanska vybavenost, sprava, kultura a predevsim pracovni prilezitosti.

Obec patri ve strukture osidleni k sidldm plnicich zejména funkci bydleni, dale funkci vyrobni,
funkci obcanského vybaveni - zejména sportu, funkci rekreacni,......
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Spravni Uzemi obce hranici s katastry téchto obci:

k. 0. obec umisténi
Mnich u Kardasovy Recice Kardasova Recice sever
Kardasova Recice Kardasova Recice severozapad
Débolin Jindfichtv Hradec sever

Matna JindrichGv Hradec vychod
Rosec Rosec jih

Hatin Hatin jihozapad

Dopravni infrastruktura - Sirsi vztahy

Zeleznice FeSenym Uzemim neprochazi. Nejblizsi trat’ prochazi severné reseného lzemi s nejblizsi
zeleznicni stanici Débolin nebo Mnich - jedna se o jednokolejnou elektrizovanou zeleznicni trat
Havlickav Brod - Veseli nad Luznici €. 225.

Automobilova doprava - na hlavni silnicni sit je obec napojena prostrednictvim hlavni paterni
komunikace - silnice 111/1489, prichazejici do reseného Uzemi od vychodu a umozZnujici napojeni
obce na JindfichGv Hradec. V pribéhu prichodu obci se silnice staci k jihu na sousedici Rosec a
pokracuje smér Straz nad NeZarkou, Trebor a Ceské Bud&jovice. V jizni ¢asti navsi se ze silnice Ill.
tridy odpojuje mistni komunikace, ktera spojuje Ratibor pres sousedici sidlo Mnich s Kardasovou
Recici a Veselim n /L.

Ratibor je spojena se sousedicimi sidly a s okresnim a krajskym meéstem verejnou autobusovou
dopravou.

Technickd infrastruktura - Sirsi vztahy

Obsluha reseného Uzemi technickou infrastrukturou ma vazby na sousedni obce a zajmové Uzemi:

Zasobovani vodou - obec je napojena na vodni zdroj nachazejici se vné reSeného Uzemi - na
skupinovy vodovod Plese-Hradec-Hamr - pres odbocku Débolin (vodojem) a Cerpaci stanici Matna.
Vodovod resenym Gzemim prochazi do Rosece, pomoci tohoto radu je stavajici vodovod v Roseci
propojen do systému skupinového vodovodu Horusice-J. Hradec. Areal zemédélského druzstva
Ratibor je zasobovan vodou z vrtd leZicich na k.U. Rosec.

Zasobovani el. energii - obec je zasobovana hlavnim napajecim vedenim z rozvodny R110/22 kV
Jindrichdv Hradec.

Plyn - vychodni ¢asti reSeného Uzemi prochazi VTL plynovod, z néhoz lze obec v budoucnu napojit.

Rekreace, cestovni ruch

Spadovost do feSeného Uzemi je predevsim za rekreaci a cestovnim ruchem. Krajina rybniku, luk a
lesti vybizi k turistice a cykloturistice - je zpfistupnéna trasami pro pési a cyklisty a novou
cyklostezkou prichazejici od Jindrichova Hradce, pres rozhlednu v Déboliné a mijejici severni okraj
reseného Uzemi v blizkosti arealu Svaté Barbory. UP resi doplnéni tras pro pési a cyklisty, coz ma
dopad na sousedni obce:
e trasa CO1 Castecné zasahuje do k.U. Mnich u KardaSovy Recice (obec KardaSova Recice):

o v kratkém Useku na mistni komunikaci Ratibor - Mnich

o v pokracovani propojeni od arealu Holensky dvir do sidla Mnich k Zelezni¢ni stanici Mnich

e trasa C02 zasahuje do k.U. Matna (obec Jindrichilv Hradec)
o je vedena po silnici ll1/1489 od Jindrichova Hradce pres sidlo Matna do Ratibore
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Uzemni systém ekologické stability - $irsi vztahy

Ndvaznost prvkii USES je v UP zachovdna, podrobnéji viz ndsledujici tabulka:

Obce sousedici | k. 0. sousedici s k.U. | oznaceni prvku USES
s k.U. Ratibor Ratibor

Kardasova Recice Mnich u Kardasovy Recice | LBC 23 navazuje na LBK v sousednim k. .

LBK 1 pokracuje do sousedniho k. u.

Jindrichllv Hradec | k. 4. Débolin RBK 487 pokraCuje pres vlozena biocentra
v sousednim k. U do RBC 678 Svata Barbora

Jindfichliv Hradec | k. (. Matna LBC 18 navazuje na LBK v sousednim k. 0.
LBC 16 navazuje na LBK v sousednim k. 0.
LBK 17 jde po hranici se sousednim k. U.

LBK 15 jde po hranici se sousednim k. U.

Rosec k. 4. Rosec LBC 6 navazuje na LBK v sousednim k. U.
LBC 12 je vymezeno zC¢asti na sousednim k. U.
LBC 14 je vymezeno zC¢asti na sousednim k. U.
LBK 13 jde po hranici se sousednim k. U.

LBK 15 jde po hranici se sousednim k. U.

Hatin k. (. Hatin RBK 487 pokracuje pres vloZzena LBC v sousednim
k. 4. do RBC 1570 U Vileminky

LBK 3 navazuje v misté hraze Velké Holné
lokalnim biokoridorem v sousednim k. (.

Z obce sméruji vazby na sousedni obce:

Spadovost z Ratibore je zejména do spadového sidla Jindrichova Hradce, a to za obcanskym
vybavenim, skolstvim, za pracovnimi prilezitostmi. Do kostela jezdi obyvatelé obce do sousedici
Rosece, kde je i hrbitov.

12.  VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Pozadavky zakotvené v Zadani (viz text kurzivou) byly v zasadé splnény. Odlvodnéni, jak byly
pozadavky Feseny a pro¢ nékteré z pozadavku byly reseny jinym zpulsobem, viz nasledujici text (text
tuéné):

pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech

zlepsovani dosavadniho stavu, vcetne rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho dzemi, v

pozadavcich na zmenu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a

dostupnosti verejné infrastruktury;

pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce:

e  Respektovat priority Uzemniho pldnovdni pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi (priority
pro zajisténi priznivéjsiho Zivotni prostredi, zajisténi hospoddrského rozvoje a zajisténi
socidlni soudrZnosti); - Je respektovano, viz odlivodnéni, kap. 2.2.4.

e  Rozvojové plochy vymezit s ohledem na rozvojovy potenciondl Feseného Uzemi a zdroven
vytvorit podminky pro konkurenceschopnost a prosperitu obce. - Je FeSeno, viz odiivodnéni,
kap. 9.2.1.

e  Stanovit podminky pro citlivé vyuZiti rekreaCniho potencidlu Specifické oblasti nadmistniho
vyznamu Treborisko - Novohradsko (N-SOB2) s ohledem na Unosné zatiZeni krajiny a najit
rovnovéahu mezi produkénim a rekreacnim vyuZitim potencidlu rybnicni soustavy. -
Je respektovano, viz odlivodnéni, kap. 2.2.1.
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e Najit feSeni smérujici k vyvdZenému a Unosnému zatiZeni pfirody a krajiny, koordinujici
ochranu prirodnich hodnot se zdjmem na rozvoji socioekonomickych aktivit. Je respektovano,
viz odlivodnéni, kap. 2.2.1.

e Nepfipustit nekoncepcni vznik novych ploch individudlni rekreace se zatiZenim brfehovych
partii rekreacné wvyuZivanych rybniki. - Nové plochy pro individualni rekreaci nejsou
navrzeny.

e  Zohlednit zdsady charakteru vyvoje a rustu sidla. Je reSeno, viz odlivodnéni, kap. 10.

e Umoznit dostatecné siroké mozZnosti vyuZiti odpovidajici tradicnimu venkovskému stylu Zivota,
miseni funkci, podporit vyuZiti uzemi pro sluzby, cestovni ruch. Vse s ohledem na ochranu
zdravych Zivotnich podminek. Je feSeno - jsou vymezeny plochy se smisenym vyuzitim SV,
které kromé bydleni umoziuji dalSi vyuziti, napr. Obcanské vybaveni komeréni (ubytovani,
stravovani, sluzby, nerusici drobna a remeslna vyroba (negativni a¢inky na okoli neprekroci
hranice budovy nebo pozemku - viz pojmy); ochrana zdravych zivotnich podminek je dale
zajisténa definovanim nepripustného vyuziti ploch SV (nepripustné jsou ¢innosti, déje a
zarizeni, které svymi negativnimi vlivy prekracuji na sousednich pozemcich limity uvedené
v prislusnych pravnich predpisech nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné).

e Podporovat a hledat reseni vytvdrejici pfedpoklady pro zvySovdni zaméstnanosti a stabilizaci
Zivotni Urovné obyvatel formou vytvdreni novych pracovnich prileZitosti. - Je FeSeno, viz
odivodnéni, kap. 2.2.4., odst. Zajisténi hospodarského rozvoje; kap. 9.2.1., odst.
Odlvodnéni zakladni koncepce rozvoje Gizemi.

e Podporovat a provérit moznosti pro volnocasové aktivity. Je FeSeno, viz odlGvodnéni, kap.
2.2.4., odst. Zajisténi socialni soudrznosti.

e Najit Feseni pro dostatecné mozZnosti vyuZiti rozsahlych budov zemédélskych usedlosti zejména
hospoddrskych cdsti. - Je FeSeno, viz odlvodnéni, kap. 9.2.1., odst. Odivodnéni zdkladni
koncepce rozvoje tzemi

e  Resit protipovodriové opatrieni a zadrZovdni vody v krajiné. Je Feseno, viz odiivodnéni, kap.
9.5.4.

e  Zachovat stabilni Cdsti nezastavéného Uzemi a provérit doplnéni zejména chybéjici Cdsti
duleZitych pro funklnost celku. Jako hlavni nezastavény prostor a pred zastavénim
ochranény je vymezen prostor navsi. Rozvojova plocha navrzena v platném UPO pro
bydleni na severozapadnim okraji obce zlstane nezastavéna - v UP je zaélenéna do ploch
sidelni zelené (plocha Z18), a to z diivodu jeji polohy neimérné zasahujici do krajiny.

e Vytvorit podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu.
Podporovat propojeni atraktivnich mist z hlediska cestovniho ruchu (napf. cykloturistika,
agroturistika). Je Feseno, viz odiivodnéni, kap. 9.5.6.

e Rozvojové plochy fesit v ndvaznosti na zastavéné lzemi a vice méné se vyvarovat rozsifovdni
enkldv osidleni v nezastavéném uzemi. Respektovano, vyjma plochy pro agrofarmu (prevzato
z platného UPO); jinak nejsou navrhovany zastavitelné plochy, které nenavazuji na
zastavéné uzemi.

e  Podkladem pro vymezeni zastavitelnych ploch bude schvdleny tuzemni pldn obce Ratibor. Bude
provéfen a prehodnocen rozsah v ném vymezenych rozvojovych ploch. Budou vyhodnoceny
Z hlediska aktudlnosti (napf. prostor mezi zem. aredlem a hristém; zdmér agrofarmy).
V pripadé potfeby budou plochy rozvoje zménény, omezeny Ci ddle rozsireny. - Je reseno, viz
odiivodnéni, kap. 9.3.1., odst. Posouzeni kontinuity navrhu UP s platnym uzemnim planem
obce. Prostor mezi zem. arealem a hristém a zamér agrofarmy byl po provéreni (ve
spolupraci s obci) do nového UP zapracovan.

e Pozadavky na plochy bydleni - proverit aktudlnost vymezenych zastavitelnych ploch
v tzemnim pldnu obce Ratibor z hlediska rozvojového potenciondlu feseného uzemi a jejich
vysledek prevzit do ndvrhu Gzemniho pldnu. - Po provéreni rozvojového potencialu reSeného
Uzemi, viz odGvodnéni, kap. 10, byly viechny plochy pro bydleni vymezené v platném UPO
prevzaty do nového UP.

e  Pozadavky na plochy vyroby a skladovani - Hlavni rozvoj téchto ploch poZadujeme
orientovat zejména do stdvajiciho aredlu (aredl ZD Ratibor). Bude provérena moZnost rozvoje
aredlu soukromého zemédélce na jihovychodnim okraji obce - Areadl ZD Ratibor je
respektovan, stejné tak areadl soukromého zemédélce, aredly byly zarazeny do
stabilizovanych ploch VZ - plochy vyroby a skladovani - zemédélské vyroba.

e  Provérit dalsi moZnosti rozsifeni ploch pro provozovny drobné a remeslné vyroby, prip.
umoznit jejich existenci v zastavéném uzemi; mit na zreteli hygienické zdtéZe a pripadné
navrhnout jejich Feseni; U vyrobnich ploch bude provérena tcelnost vymezeni ploch zelené.
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Po provéreni a ve spolupraci s obci, byla rozvojova plocha vyroby z platného upPoO,
navrzena jizné od sportovniho arealu, prevzata do navrhu UP. Plocha byla zaclenéna do
ploch VD - plochy vyroby a skladovani - drobna a remeslna vyroba (Z13). Mozny negativni
vliv z vyroby je reSen podminkami vyuziti a urbanistickou koncepci, tj. vymezenim
mezi¢lanku ve formé rozvojové plochy sidelni zelené. Viz odlivodnéni, kap. 9.3.1., odst.
Vyroba. Nerusici drobna a remeslna vyroba (negativni vliv nesmi presahnout hranici
pozemku - viz pojmy) je umoznéna v plochach smisenych obytnych - venkovskych - SV
v celém urbanizovaném uzemi.

Budou proveéreny negativni vlivy z ploch vyroby a skladovdni ve vztahu k plochdm, které
vyZaduji ochranu pred hlukem. Pripadné bude navrZeno resSeni téchto stretd (i pripadny
zplsob ochrany. Je feseno, viz odlvodnéni, kap. 9.6.1., odst. Ochrana zdravych Zivotnich
podminek.

Pozadavky na plochy rekreace - rekreaci predstavuji plochy individudlni rekreace
roztrousené jednotlivé v riznych ¢dstech krajiny. Za hromadnou rekreaci lze povaZovat
urbanizované Uzemi ,,penzion Holensky dvir“ se zdzemim. s ohledem na vysokou hodnotu
prirodniho prostredi se neuvaZuje s rozvojem ploch pro rodinnou nebo hromadnou rekreaci.
mozZnosti rekreace hledat v ramci vyuZiti stdvajicich i navrhovanych ploch bydleni (smisenych
obytnych) stanovenim viceucelovych podminek vyuZiti ploch; individudlni rekreaci podporit
formou chalupareni, Je Feseno, viz odlivodnéni, kap. 9.3.1., odst. Rekreace.

Zamerit se na dalsi rozvoj rekreace v nezastavéném Uzemi formou turistiky a cyklistiky
s vyuZitim atraktivnich mist Feseného uzemi - genia loci rybniki s ustfednim rybnikem Velkd
Holnd, umozZnit budovdni odpocivadel, hledat dalsi propojeni tras pro turisty a cyklisty i pres
obec, resit mozZnosti koupdni, brusleni; proveéfit podminky pro realizaci koupdni s vyuZitim
Obecniho rybnika. Je feSeno, viz odlivodnéni, kap. 9.5.6.

Na zdkladé proveéreni projektantem mohou byt v ndvrhu vymezeny i dalsi zastavitelné plochy
pro rozvoj bydleni nebo pro rozvoj jiného vyuZiti. Nové plochy pro rozvoj bydleni nebyly
navrzeny. Rozvojova plocha navrzena v platném UPO pro bydleni na severozapadnim okraji
obce, byla v UP zaélenéna do ploch sidelni zelené (plocha Z18), a to z déivodu jeji polohy
neumeérné zasahujici do krajiny.

pozadavky na ochranu hodnot izemi

Pozadavky byly respektovany, byly vymezeny kulturni, prirodni a civiliza¢ni hodnoty a
definovany podminky na jejich ochranu, viz odiivodnéni, kap. 9.2.2.

pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na proveéreni plosného a prostorového
usporddani zastaveného uUzemi a na provéreni moznych zmeén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch:

navrhnout komplexni urbanistickou koncepci, kterou budou vytvoreny predpoklady
k zabezpeceni souladu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Feseného tzemi; - Re$eno,
viz odlivodnéni, kap. 9.2.1., 9.2.2.

ndvrh urbanistické koncepce bude obsahovat zdsady uspordddni tzemi, zdsady pro dalsi vyvoj
Feseného tizemi apod.; - Reseno, viz odvodnéni, kap. 9.3.1.

rozvojové plochy resit v ndvaznosti na zastavéné uzemi a vice méné se vyvarovat rozsirovani
enkldv osidleni do nezastavéného uzemi, sidlo naddle rozvijet jako souvisle urbanizovany
celek. - ReSeno, viz odiivodnéni, kap. 9.3.1.

podpofit prechod zdstavby do nezastavéného Uzemi, zachovdvat siluety a charakter okraji
obce, - Reseno, viz vyrok, kap. F)2. Stanoveni obecnych podminek prostorového usporadani
a ochrany krajinného razu.

poZadujeme stanoveni takovych podminek vyuZiti uzemi, které vytvori predpoklady redlného a
pro vlastniky nemovitosti prijatelného vyuZiti stdvajicich staveb a zejména pfFilehlych
hospoddrskych staveni. Do urbanistické koncepce je ucelné zafadit i mozZnou modernizaci
uzemi. Jednd se zejména o mozZnost napr. rekonstrukci starych nevyuZivanych stodol a
podobnych objektt, ale vidy s ohledem na ochranu hodnot. - Re$eno, viz odiivodnéni, kap.
9.3.1.

v prostorovém usporddadni fesit diferenciaci uzemi s ohledem na ochranu hodnot tuzemi (hlavni
dominanty, mista pohled( na hlavni dominanty, mista vyhled(), tzn. vyuZit kulturné-historicky
potencidl uzemi, - Hlavni mistni dominanty jsou respektovany definovanim podminek na
ochranu kulturnich hodnot GUzemi, viz odivodnéni, kap. 9.2.2.

poZadujeme provéfit a pripadné vymezit plochy ke zméné stdvajici zdstavby, k obnové nebo
opétovnému vyuZiti znehodnoceného uzemi - plochy prestavby nebo asanace, - Plochy nebyly
vymezeny - FeSené uzemi témito plochami nedisponuje.
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kldst diraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu. V rdmci vystavby soukromych
obytnych objekti podporovat mozZnost zrizovdni prostori pro oblanskou vybavenost, kterd
nenarusi okolni bydleni. - Respektovano. V prevazujici €asti urbanizovaného uzemi byly
vymezeny plochy se smisenym vyuzitim (plochy smisené obytné - venkovské), v ramci nichz
Ize provadét rekonstrukce domovniho fondu a budovat obcanské vybaveni pri splnéni
definovanych podminek.

Plosné a prostorové usporadani

stanovit plosné a prostorové uspordddni pro plochy v zastavéném uzemi a zastavitelnych
plochdch s ohledem na charakter a hodnoty uzemi vcetné zdkladnich podminek ochrany
krajinného rdzu tak, aby urcovaly v dostatecné podrobnosti parametry pro tzemni pldn (napr.
stanovit vyskovou hladinu zdstavby, charakter a strukturu zdstavby, stanovit rozmezi velikosti
budoucich parcel pro stavebni pozemky a intenzity jejich vyuZiti, objem zdstavby, nenarusit
pohledové osy), které bude nutné respektovat pri vyuZiti uzemi; - Je reSeno, viz odlivodnéni,
kap. 9.6.2., odst. Stanoveni podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu
pro plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti

hmotovou strukturu v sidlech navrhnout tak, aby tvorila plynulé a harmonické zapojeni
zdstavby do krajiny. Respektovat tradicni kompozice venkovské zdstavby a jejich vzdjemnych
vazeb scilem potlacit méstsky ulicovy urbanismus. Podpofit prechod zdstavby do
nezastavéného Uzemi, zachovdvat siluety a charakter okraju sidla, Je FeSeno, viz odlvodnéni,
kap. 9.6.2., odst. Stanoveni obecnych podminek prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu

pokud podminky vyuZiti budou obsahovat mozZnosti vyskovych staveb, staveb tvoricich
dominanty v Uzemi, vysilale apod. bude pro né stanovena max. mozZnd vyska. - Je FfeSeno, viz
odlvodnéni, kap. 9.6.2., odst. Stanoveni obecnych podminek prostorového usporadani a
ochrany krajinného razu

Zastavitelné plochy:

jejich vymezeni by nemélo vyznamné ménit sidelni strukturu obce, budou zohlednény hodnoty
uzemi; - Je FeSeno, viz odlvodnéni, kap. 9.3.1., odst. Odlivodnéni navrhu urbanistické
koncepce
rozsah zastavitelnych ploch vymezovat s ohledem na vyvojovy potenciondl reseného uzemi a
demografickou skladbu obyvatel; lze provéfit i jejich mirnou rezervu; - Je zohlednéno, viz
odlvodnéni, kap. 9.3.1
budou vymezovdny tak, aby v prevdazné vétsiné navazovaly na zastavéné lzemi obce a ctily
urbanistickou strukturu sidla, upfednostnit vyuZiti proluk v zastavéném uzemi; - Je
zohlednéno, viz odlivodnéni, kap. 9.3.1
vymezovat s ohledem na mozZné napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu (zejména
zohlednit mozZnost napojeni na vefejnou kanalizaci), zvdzZit radonové riziko; - Je reseno, viz
odiivodnéni, kap. 9.3.1., odst. Odlvodnéni navrhu urbanistické koncepce. Radonové riziko
je popsano v odlivodnéni, kap. 5, odst. Radonové riziko.
vymezovat se zietelem na pripadné privalové vody a splachy ze zemédélskych pozemkdi. Bude
navrZeno opatreni chrdnici stavby proti tomuto nebezpeci anebo budou tato uzemi z moznosti
zastaveni vylouceny. Je reSeno, viz odilvodnéni, kap. 9.3.1., odst. Odiivodnéni navrhu
urbanistické koncepce
zohlednit, Ze resené Uzemi je soucdsti Specifické oblasti nadmistniho vyznamu Treborisko -
Novohradsko (v AZUR oznacené N-SOB2) - Je zohlednéno, viz odGvodnéni, kap. 2.2.1.
zastavitelné plochy vymezovat tak, aby co nejméné narusovaly organizaci zem. pldniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v uzemi, - Zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni a
vyrobnich aktivit jsou vymezeny v ndvaznosti na zastavéné lGzemi, tak, Ze nevytvareji
zbytkové neobhospodarovatelné plochy a tim nenarusuji organizaci zem. pld. fondu. // V
ramci koncepce vymezovani zastavitelnych ploch nejsou navrhovany Zadné zasadni zmény
hydrologickych a odtokovych poméri viz odlivodnéni, kap 14.1.
pri vymezovani zastavitelnych ploch budou zohledriovdny pldy s I. a Il. tfidou ochrany. - Tento
pozadavek byl respektovan jen castecné - plochy navrzené pro bydleni zabiraji
zemédélskou pudu I. a Il. bonitni tridy. Je to z téchto ddvodl - obec je z prevazné casti
obklopena zemédélskou pldou I. a Il. bonitni tfidy. Zemédélska plda horsi kvality
obklopuje obec v nékolika lokalitach, jejichz vyuziti pro rozvoj bydleni je problematické
Z téchto davodu:
o Lokalita v podobé dlouhého pasu obklopujiciho jihovychodni okraj obce - UP pro rozvoj
vyuziva severni ¢ast tohoto pasu pfi silnici 111/1489 (plocha Z02 véetné mozné zastavby 2
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proluk). Stfedni cast pasu zemédélské plidy horsi kvality pro rozvoj bydleni nelze
vyuzit, protoze se zde nachazi areal soukromého zemédélce s ZivociShou vyrobou a
navazujici Uzemi je z tohoto diivodu pro bydleni nevhodné - je zde navrZena pouze 1
plocha pro 2 RD prevzata z platného UPO). Jizni &ast lokality nelze vyuZit z dGvodu
nemoznosti zajisténi obsluhy uUzemi - prijezd do lokality je mozny pouze pres
stabilizované Gzemi, kde je Sifka verejného prostranstvi mezi budovami cca 3m a
nespliuje tak pozadavky na nejmensi Sifrku verejného prostranstvi zpristupnujici
pozemek RD (min. 8m) a jiné dopravni napojeni této casti lokality nelze realizovat
z diivodu vyskovych rozdilt lokality a silnice 111/1489. Dalsim problémem této lokality
jako celku je jeji exponovana poloha nad obci, kdy v pripadé realizace zastavby vice
rodinnych dom@ (jako nahrada za vsechny plochy pro bydleni navrzené na kvalitni
pudé), by doslo k naruseni krajinného razu.

o Lokalita na severnim okraji obce - jedna se o vyvySené Uzemi nad obci na kamenitém
vrcholu porostlém vzrostlymi stromy (PUPFL), kde pravdépodobné stavala v historii tvrz
- lokalita je ve své zapadni nize polozené casti vyuzita pro rozvoj bydleni (plocha Z05);
zbyvajici ¢ast lokality je k zastavbé zcela nevhodna s ohledem na morfologii terénu,
geologii, ochranu PUPFL, ochranu krajinného razu a pripadné archeologické nalezy.

o Lokalita podél severozapadniho okraje obce - lokalita je pro rozvoj bydleni z casti
vyuzita (Cast plochy Z06 a moznost zastavéni proluky); do zbyvajici casti lokality
zasahuje OP lesa.

Z tohoto divodu novy UP respektuje urbanistickou koncepci zalozenou v platném UPO (tj.

plochy pro bydleni rozdélené do vice lokalit v pfimé vazbé na zastavéné uzemi a verejnou

infrastrukturu) a prebira viechny zastavitelné plochy z platného UPO. Z vyse uvedenych
diivoda se novy UP nevyhnul zabor(im kvalitnich pad. Navic je respektovana skuteénost, Ze
hlavni rozvojova lokalita pro bydleni (plochy Z08 - Z12) na severozapadnim okraji obce (téz
zasahuje do zemédélské pudy I. tfidy ochrany), je jiZ provérena zaevidovanou GUzemni studii
a je pred realizaci.

Ochrana verejného zdravi

Pri vymezovdni zastavitelnych ploch budou projektantem zohlednéna ochrannd pdsma
komunikaci. Budou-li vymezeny plochy, které vyZaduji ochranu pred hlukem do uzemi
dotlenych predpoklddanou zvysenou hygienickou zdtéZi (napr. hlukem, prachem apod.) u
komunikace lll. trid nebo u vyrobnich ploch, bude projektantem navrZen zplsob jejich ochrany
pred hlukem nebo toto navrhované funkcni vyuZiti bude zaneseno do podminéné pripustného
vyuZiti, kde bude uvedena podminka pro jejich realizaci. To znamend, Ze wvyuZiti ploch
vyzZadujici ochranu pred hlukem by mohlo byt realizovdno tehdy, bude-li prokdzdno v dalsich
navazujicich fizenich, Ze nejsou prekroceny hygienické limity hluku ve venkovnim chrdnéném
prostoru. V pripadé, Ze by byly tyto hyg. limity prekro¢eny musi byt realizovdna takovd
opatreni, kterd dodrZeni hyg. limitd hluku v chrdnéném venkovnim prostoru zajisti. -
Je feSeno, viz odlivodnéni, kap. 9.6.1., odst. Ochrana zdravych Zivotnich podminek.

Civilni ochrana, obrana a bezpecnost statu

Ndvrh UP bude fesit poZadavky civilni obrany - navrhne plochy pro poZadované potreby dle §
20 pism. a) - i) vyhldsky ¢. 380/2002 Sb., v rozsahu predanych podkladi od HZS (krizovy pldn).
- PoZadavky jsou fFeseny, viz odlvodnéni, kap. 5., odst. PoZadavky na civilni ochranu. Z
hlediska obrany a bezpecnosti statu nejsou Zadné pozadavky na reSené uzemi.

Zasady pro vyhodnoceni zabora padniho fondu (ZPF a PUPFL)

navrhnout a zdivodnit Feseni, které je nejvyhodnéjsi, vyhodnotit kvalitu ZPF dle BPEJ, provést
plosné vyhodnoceni navrZeného zdboru, kaZdd zastavitelnd plocha bude zanesena do zdboru
pld, bude vyhodnocena a zdivodnéna; vyhodnoceni predpoklddanych disledki na ZPF
zpracovat ve smyslu prilohy . 3 k vyhl. ¢. 13/1994 Sb., rozlisit plochy, které byly jiZ orgdnem
ZPF pro potfeby rozvoje obce v UPO odsouhlaseny od ploch nového zdboru piidy; - Je Feseno,
viz odlivodnéni, kap. 14.1.
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pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a

prostorového usporadani nezastaveného izemi a na provéreni moznych zmen, vcetné

provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vyloucit umist’ovani staveb, zafizeni a

jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona,

Koncepce usporadani krajiny

e Vytvofit Gzemni podminky pro implementaci a respektovdni USES, udrZovat nebo zvysSovat
ekologickou stabilitu a zajistovat ekologickou funkci krajiny i v ostatnim nezastavéném Gzemi,
tedy mimo plochy USES; - Je respektovano definovanim koncepce krajiny - ,,Posilovat podil
rozptylené zelené a trvalych travnich porostt, zvlasté v plochach orné ptidy podél vodnich
ploch a toki a v plochach pro navrzeny USES; podpofit vytvareni tzv. travnatych
bariérovych past v ramci udolnich niv a podél obou bfehl v Sifi 20 a vice metri“, viz
vyrok, kap. E)1., odst. Hlavni zasady usporadani krajiny .

e  Proveérit mozZnosti zalesfiovdni vhodnych ploch (napr. zemédélsky nevyuZivanych, erozné
ohroZenych, s nizkou hodnotou pro ochranu prirody). - Je respektovano definovanim
podminek ploch v krajiné NZ, NSz, ve zbyvajicich plochach vymezenych v krajiné neni
realizace zalesnéni vhodna s ohledem na ochranu prirody a krajinného razu, proto neni
umoznéna.

e  Posilovat ekologickou stabilitu tzemi, zlepsSovat estetickou hodnotu krajiny napr. posoudit a
navrhnout reseni pro sniZeni erozniho rizika a posileni podilu zelené v rdmci rozsdhlych honi
orné pldy; - Doplnéni podilu zelené ve velkych honech zemédélské plady neni konkrétné
navrzeno, je vsak podporeno Hlavnimi zasadami usporadani krajiny, viz vyrok, kap. E)1.
Jsou navrzena opatreni na sniZeni erozniho rizika, viz odlivodnéni, kap. 9.5.4.

e Budou koordinovdny vazby rozpracovanych komplexnich pozemkovych Uprav s resenim
zpracovdvaného ndvrhu uzemniho pldanu, - Pozemkové Upravy (zahajeni praci 06/2016)
nebyly je3té ve fazi konkrétnich navrhi. Z tohoto divodu jsou pro USES definovany
podminky umoziujici zpFesnéni ploch a hranic, napf. zpresnéni polohy prvki USES na
zakladé vypracovanych pozemkovych uprav za podminky zachovani funkénosti systému.

e Vrdmci utvdfeni krajinného rdzu provéfit mozZnosti posileni vyssiho podilu vegetacnich
krajinnych prvkd v krajiné, bfehovych a lucnich porosti podél vodnich tokd, liniové zelené
podél ucelovych komunikaci. - Doplnéni podilu zelené v krajiné neni konkrétné navrzeno, je
vSak podporeno podminkami definovanymi pro koncepci krajiny, viz vyrok, kap. E)1. Podél
casti ucelovych komunikaci jsou stabilizovany a navrzeny interakéni prvky, dalsi liniovou
zelen lze realizovat dle Hlavnich zasad usporadani krajiny, viz vyrok, kap. E)1.

e Prostupnost krajiny je relativné dobrd. Cdsti ucelovych komunikaci jsou vedeny cyklistické a
turistické trasy. Pri navrhovanych upravdch zachovat prostupnost krajiny pro turistiku, cyklo a
zemeédeélskou tcelovou dopravu; Je feSeno, viz odiivodnéni, kap. 9.4.1., odst. Hospodarska
doprava, obsluha krajiny a kap. 9.5.5

e  Mit na zreteli stanoveni podminek pro vyuZiti nezastavéného tzemi tak, aby nevyloucily napr.
budovdni novych komunikaci, technickou infrastrukturu a nezbytnych zafizeni technické
infrastruktury, vodnich ploch, zalesrfiovdni a dalsi. Provérit dalsi stanoveni podminek, které
budou v nezastaveném uUzemi vyslovné vylouceny i véetné oplocovdni. Vazba na § 18 odst. 5
stavebniho zdkona; - Je FeSeno, viz odlvodnéni, kap. 9.5.2.

e Respektovat vymezeni cilovych charakteristik krajiny v ZUR a plnit jejich stanovené zdsady pro
vyuZivdni Gzemi jednotlivych vymezenych zdkladnich typl krajiny (zde krajina prevdzné
lesopolni a rybnicni); Je Feseno, viz odivodnéni, kap. 2.2.5.

e Zachovat mista pohledi do krajiny a nepodporovat zastavitelnost novymi samotami, - ReSené
uzemi oplyva krasnymi vyhledy do malebné krajiny CHKO Treborisko. Mista pohledl do
krajiny, nejsou vymezena - jejich ochrana je reSena koncepci krajiny - v krajiné nejsou
navrzeny nové samoty. Vyjimkou je plocha pro agrofarmu, navrzena severné od obce.
S ohledem na jeji polohu vné CHKO Trebonsko a v udolnici potoka, nejsou mista pohledu
ohrozeny.
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Uzemni systém ekologické stability

zpfesnit a vymezit plochy regiondlniho biokoridoru RBK 487 Svatd Barbora - U Vileminky. PFi
vymezovdni téchto prvkii USES budou zohlednény zdsady pro jejich vymezovdni napf.
zachovdvat jejich funkénost a vymezeny charakter, nesmi byt narusena jejich kontinuita,
vymezend biocentra musi byt chrdnéna pred zménou vyuZiti Uzemi, kterd by sniZila stdvajici
stupen ekologické stability, vymezené biokoridory musi byt chrdnény predevsim z hlediska
zachovdni jejich prichodnosti, je moZné do nich umistovat dopravni a technickou
infrastrukturu, pokud nedojde k prekroceni pripustnych parametri pro jejich pferuseni. Je
reseno, viz vyrok, kap. E)2., F)1.

bude provedena kritickd revize autorizovanym projektantem pro zpracovdni USES stdvajicich
podkladii USES (USES ve stdvajicim tzemnim pldnu, vrstva v UAP dle AOPK CR, tabulkové
popisy skladebnych Casti USES ve stdvajicim UP a/nebo v piivodnim generelu/pldnu) a
aktualizaci USES v nezbytném rozsahu, zejména pokud jde o upravy hranic BC a BK, vyjimecné
doplnéni novych &dsti - zejména interakénich prvkd. - Regionalni vétev USES byla prevzata
z AZUR a upravena s ohledem na parcelaci. Lokalni USES byl prevzat véetné identifikace
z vrstvy UAP, ktera koresponduje s platnym UPO. Vymezeni jednotlivych prvki bylo
upfesnéno s ohledem na parcelaci a vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

resit ndvaznost a koordinaci s prvky USES na navazujici Gzemi okolnich kat. Gzemi (obci); Je
reSeno, viz odlivodnéni kap. 11 a Vykres SirSich vztaht I1.2.

dalsi podminky vyuZiti tGzemi ploch USES stanovovat tak, aby v Gzemi byly vytvoreny
predpoklady pro zachovani pfirodé blizkych biotopl a lokalit ohroZenych rostlin a Zivocichd.
Je zohlednéno definovanim Hlavnich zasad usporadani krajiny , viz vyrok, kap. E)1.

Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy

provérit plochy pro vhodnd krajinnd revitalizacni opatreni ke zlepsSeni zadrZeni vody v krajiné,
podporovat jeji zasakovdni; - Je rfeSeno - jihovychodné od obce jsou navrzeny plochy
protieroznich opatreni, které prispéji k zadrzeni vody v krajiné. Plochy vhodné pro
krajinna revitalizacni opatreni ke zlepSeni zadrzeni vody v krajiné, podporujici zasakovani
nejsou navrzeny. Jejich realizace je podporena definovanim hlavnich zasad usporadani
krajiny, viz vyrok, kap. E)1.

vytvofit podminky pro obnovu nebo budovdni novych drobnych nddrZi k zadrZovdni vody
v Uzemi a pro omezovdni rozsahu povodni posilovdnim retencni a akumulacni kapacity uzemi,
podporovat rozvoj mokradnich ekosystému, umoznit revitalizaci vodnich toki a ploch, -
Konkrétni podminky nejsou navrzeny, realizace zaméru je podporena definovanim Hlavnich
zasad usporadani krajiny, viz vyrok, kap. E)1.

provérit a pripadné navrhnout reseni privalovych vod ohroZujici jiZni okraj zdstavby lemujici
jiZni stranu ndvsi v dobé silnych srdZek, - Respektovano, je navrzen systém slozeny ze staveb
a opatfeni, viz odilvodnéni, kap. 9.4.2., odst. SniZovani ohrozeni Uzemi Zivelnimi
pohromami a kap. 9.5.4.

pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na proveéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmen,
Dopravni infrastruktura

provéfit mozZnost rozsireni Sifkovych parametri stdvajicich mistnich komunikaci; - Bylo
provéfeno. Mistni komunikace (v UP jsou vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi,
prip. jako plochy dopravni infrastruktury) byly navrzeny k rozsireni ve spojeni s rozvojem
bydleni na Sifku min. 8m, a to jen v pripadé, Ze bylo mozno mistni komunikace rozsirit bez
zasahu do stavajicich budov. Rozsireni stavajicich mistnich komunikaci v sidle a krajiné je
umoznéno resit v pripadé potreby (napr. komunikace na Mnich) dle podminek definovanych
pro prislusné funkéni plochy.

v sidle provérit mozZnosti doplnéni chybéjicich propojeni pro pési, provérit moznosti doplnéni
chodniki; - Po provéreni nebyly konkrétni plochy navrzeny - chybéjici chodniky lze resit
dle podminek definovanych pro prislusné funkéni plochy pripoustéjici verejna prostranstvi.
Napr. chybéjici chodnik mezi navsi, podél sportovniho aredlu a jeho dalsi pokracovani obci
smérem Na Mnich je mozno resit v ramci ploch DS nebo OS, plochy jsou navic ve vlastnictvi
obce.

resit obsluhu zastavitelnych ploch - pfipadné vymezit pouze hlavni vstupy do rozvojovych
lokalit, v ndvrhu uzemniho pldnu se snaZit vyvarovat vymezovdni mistnich a ucelovych
komunikaci uvniti zastavitelnych ploch, v zastavitelnych plochdch umozZnit realizaci
komunikaci ¢&i vefejnych prostori; - Koncepce rozmisténi rozvojovych ploch v sidle
umoznuje resSeni obsluhy vSech zastavitelnych ploch v sidle. Vymezeni pouze hlavnich

79



UP Ratibor textovd Cdst odivodnéni

vstupl do Uzemi nebylo po provéreni vyuzito - tento pozadavek by se mohl tykat pouze
rozvojové lokality na severozapadnim okraji obce. UP zde vychazi z jiz zpracované a
zaevidované uzemni studie, proto bylo mozno vymezit komunikace pro obsluhu lokality
s vétsi podrobnosti.

provérit plochy pro parkovdni a odstavovdni vozidel v uzemi s kumulaci obyvatel, ndvstévniki
napr. u hristé; - Samostatné plochy pro parkovani nebyly navrZeny, dale viz odlvodnéni,
kap. 9.4.1., odst. Staticka doprava.

v ndvrhu podminek vyuZiti ploch bude zohlednéna existence limit( letiSté a leteckého
koridoru. - Jedna se o limit vyuziti uzemi zakresleny v Koordinac¢nim vykrese, ktery
nezasahuje do rozvojovych ploch, z tohoto divodu neni ve vyrokové casti zminén.

Technicka infrastruktura

Koncepce zdsobovdni vodou je v souc¢asné dobé stabilizovdna. Sidlo je napojeno na skupinovy
vodovod (Plese - Hamr pies odbocku Débolin). Samoty v krajiné jsou zdsobeny vlastnimi
studnami. Tento systém je v navrhu UP respektovan a v obci rozsiren i na rozvojové plochy
(viz informacni zakres v Koordina¢nim vykrese), dale viz odlivodnéni, kap. 9.4.2., odst.
Zasobovani vodou - Zdilivodnéni koncepce
Bude navrZena hranice negativnich vlivi &istirny odpadnich vod. Tento systém je v navrhu UP
respektovan a v obci rozsiren i na rozvojové plochy (viz informacni zakres v Koordina¢nim
vykrese). Je navrzena limitni hranice negativniho vlivu COV, dale viz odGvodnéni, kap.
9.4.2., odst. Odkanalizovani - Zdivodnéni koncepce.

Bude provéreno a pripadné navrZeno reseni, které zajisti potfebné mnoZstvi elektrické
energie pro navrhované plochy. Pripadny ndvrh ploch trafostanic fesit s ohledem na ochranu
pred hlukem. - Je respektovan stavajici systém, novy neni navrZen, dale viz odivodnéni,
kap. 9.4.2., odst. Zasobovani elektrickou energii.

Resenym Uzemim prochdzi VTL plynovod. Sidlo neni plynofikovdno, Bude provéfeno a
pripadné navrZeno pripojeni sidla na plyndrenskou soustavu. - Po provéreni byla obec
napojena na plyn, dale viz odlivodnéni, kap. 9.4.2., odst. Zasobovani plynem.

Spoje - respektovat stdvajici komunikacni vedeni v reseném uUzemi - Je freSeno, viz
odlvodnéni, kap. kap. 9.4.2., odst. Spoje.

Bude navrZzena koncepce odpadového hospoddrstvi v ndvaznosti na predpoklddany rozvoj
reseného uzemi, - Je FeSeno, viz odGvodnéni, kap. kap. 9.4.2., odst. Nakladani s odpady.

Pozadavky na plochy obcanského vybaveni (oblanské vybaveni, sport, socidlni sluZby)

V ndvaznosti na stdvajici sportovni plochy provérit mozZnost viceucelového hfisté a zdzemi pro
sport (satny) - Nové plochy nejsou navrzeny, zamér lze freSit ucelnéjSim vyuzitim
stabilizovanych ploch OS.

Dalsi moznosti hledat v rdmci vyuZiti stdvajicich i navrhovanych ploch bydleni ndvrhem
viceucelovych regulativi; - Je feSeno, viz odlivodnéni, kap. 9.4.3.

Provérit reseni s cilem prodlouZeni rekreacni sezény na ostatni rocni obdobi; - Je reSeno -
v pripadé Ratibore se mlZe jednat o celoro¢ni vyuziti arealu hromadné rekreace Holensky
dvir, nebo vyuziti krajiny pro zimni sporty formou tras pro bézkovani, coz podminky
definované pro funkcni plochy v krajiné umoznuji.

Pozadavky na verejna prostranstvi a verejnou zelen

Provérit potrebu vymezeni novych ploch verejnych prostranstvi pro obsluhu rozvojovych ploch
(chodniky a pési propojeni), bude kladen diraz na vymezeni verejnych prostranstvi a ploch
verejné zelené v lokalitdch nad 2 ha; - Plochy verejnych prostranstvi byly navrZeny pro
mistni komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch pro bydleni. V ramci téchto rozvojovych
ploch o Sifce min.8m lze realizovat v pripadé potreby i chodniky, stejné tak v ramci
stabilizovanych ploch verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury a dalSich ploch
pripoustéjicich verejna prostranstvi - z tohoto dlivodu nebyly nové chodniky navrzeny.
Rozvojové lokality o vyméfe nad 2 ha se v feSeném Uzemi nenachazeji (hlavni rozvojova
lokalita na severozapadnim okraji obce ma vyméru 1,7 ha). Uzemni plan, aniZz by to
ukladala platna legislativa, navrhuje v navaznosti na obytnou zastavbu nové plochy pro
verejnou zelen, viz odivodnéni, kap. 9.4.4.
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e Provéfit vymezeni ploch ochranné i izolacni zelené z diivodu potlaceni negativnich vlivia (napr.
prasnosti, hluku a exhalaci napr. z ploch vyroby a dalsi), které napr. odcloni plochy bydleni
nebo potlaci negativni dominanty apod.; - Po provéreni byla navrZzena plocha sidelni zelené
s izolaéni funkci v prostoru mezi rozvojovou plochou pro bydleni a aredlem soukromého
zemédélce. Dale byla navrzena plocha sidelni zelené s funkci izolaéni a kompozi¢ni
odclonujici navrzenou plochu vyroby u arealu ZD Ratibor od stavajici obytné zastavby, od
sportovniho arealu a krajiny, dale viz odivodnéni, kap. 9.3.1., odst. Systém sidelni zelené.

Sirsi uzemni vztahy

e Zajistit koordinaci se zpracovanou, pfipadné rozpracovanou uzemné pldnovaci dokumentaci

sousednich obci tj. zejména Fesit ndvaznost v§ech prvki USES, zohlednit nebo fesit vazby na

okolni obce vyvolané navrhem tzemniho pldnu; - Je FeSeno, viz odlvodnéni, kap. 11.
pozadavky na vymezeni ploch a koridort tGzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno proverit

e  Koridory uzemnich rezerv nebyly vymezeny.

pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych

opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

e Po posouzeni potreby byly vymezeny verejné prospésé stavby (VPS) a opatreni (VPO)
Moznosti predkupniho prava nebylo vyuzZito, dale viz odlivodnéni, kap. 9.7.

pozZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o

zmendch v izemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie

nebo uzavrenim dohody o parcelaci,

e  Rozhodovdni o zméndch v lokalité ve sméru na Mnich, podminit registrovanym Uzemné
pldnovacim podkladem - uzemni studie ,,Severni okraj obce Ratibor“. - Je reseno, viz vyrok,
kap. C)1., odst. Bydleni.

e Dalsi konkrétni poZadavek neni, je moZné nékteré plochy a koridory podminit vyddnim
podrobnéjsi uz. pldnovaci dokumentace, podkladem Ci uzavienim dohody o parcelaci. - Neni
reSeno z diivodu malého rozsahu a jednoznacné obsluhy rozvojovych ploch.

pozadavek na zpracovani variant reseni

e  Variantni feSeni nebylo po provéreni navrzeno, divod, viz odiivodnéni, kap. .

pozadavky na usporadani obsahu navrhu dzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

odlvodnéni vcetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni,

e Navrh UP je zpracovan dle platné legislativy se strukturou a obsahem textové &asti a
vyétem vykrest grafické ¢asti v souladu se Zadanim.

eV UP byly respektovany dalsi pozadavky na zpracovani navrhu.

o rozvojové plochy jsou identifikovany pismenem a Cciselnou radou s rozlisenim ploch
zastavitelnych - Z01,... ploch navrzenych v krajiné - KO1,

o plochy s rozdilnym zpuisobem vyuZiti - jsou rozliseny kédem, napf. SV,.....

o pro rozvojové plochy (zastavitelné, plochy zmén v krajiné) jsou v kap. vyroku C)2., E)1.
v pripadé, Ze si to charakter a umisténi plochy vyzaduje, stanoveny specifické podminky
vyuziti, napr. obsluha plochy, koncepéni podminky, odkaz na podminky ochrany hodnot
Uzemi nebo ochranu zdravych Zivotnich podminek,... (provéreni izemni studii, etapizace,.....
neni v UP pozadovana)

o plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti - uvedené v § 4-19 vyhlasky 501 jsou dale ¢lenény,
odGvodnéni, viz kap. 4.

e Kapitola F. vyroku bude obsahovat zdkladni definice uvddénych pojmi v UP jako jsou napf.
seniky, vceliny, lehké pristiesky, sklady krmiva u rybnikd. Bude definovdn charakter a
struktura zdstavby i sidla. V disledku prijatého reseni nebo podminek vyuZiti pro nezastavené
uzemi budou pfi potrebé definice pouZitych pojmi vice rozepsdny v odlivodnéni. — Je feSeno,
kapitola s vykladem pojmu je zafazena do, kap. F)3. vyroku., kapitola s vysvétlenim zkratek
do kap. 9.14. odivodnéni.

pozadavky na vyhodnoceni predpokldadanych vlivi dzemniho planu na udrzitelny

rozvoj uzemi.

e Viz odlivodnéni, kap. 6.
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13. VYCET ZALEZITOSTi NADMIiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (5§43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

V (Gzemnim planu nejsou vymezeny 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu neuvedené v ZUR.

14. _VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND (ZPF) A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

(PUPFL)

14.1. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF

Pouzita metodika

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd na zemédélsky pudni fond bude provedeno ve smyslu
zakona €. 334/1992 Sb., vyhlasky €. 13 Ministerstva Zivotniho prostredni ze dne 29. prosince 1993,
kterou se upravuji podrobnosti ochrany ptdniho fondu ve znéni zadkona Ceské narodni rady
¢. 10/1993 Sb. a prilohy 3 této vyhlasky a prislusného metodického pokynu.

TFidy ochrany, do kterych jsou zafazeny jednotlivé kody BPEJ byly aktualizovany dle vyhlasky MZP ¢.
48/2011 Sh.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pldniho fondu pfi Uzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pudné ekologické jednotky.

Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni plidni jednotky je stanovena zakladni sazba
odvodu za odnéti zemédélské pldy ve smyslu zakona CNR ¢.334/1992 Sb. (priloha A).

Z pudnich jednotek jsou zastoupeny HPJ 29, 32, 37, 40, 50, 64, 65, 67, 68 a 69.
Zpasob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Jednotlivé lokality s navrzenou zménou zplsobu vyuziti jsou oznaeny kodem Z nebo K a Ciselnou
radou (,,Z“ - plochy zastavitelné a ,,K“ - plochy zmén v krajiné).

Udaje o celkovém Ghrnu zdboru ZPF

Viz tabelarni vyhodnoceni jednotlivych lokalit na konci této kapitoly.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

V feseném (zemi se nachazi dva arealy zemédélské vyroby. V zapadni Casti obce se nachazi areal ZD
Ratibor a na vychodnim okraji obce se nachazi areal soukromého zemédélce.

Usporadani zemédélského pudniho fondu a pozemkové dpravy

V FeSeném uzemi je zapocata komplexni pozemkova uprava. UP nastavuje podminky vyuziti ploch a
USES tak, aby v budoucnu mohly byt pripadné Gpravy v krajiné realizovany.

Opatreni k zajisteni ekologické stability

UP vymezuje husou sit’ prvkid USES véetné interakénich prvkd, které jsou predpokladem pro zajisténi
ekologické stability v Gzemi. UP dale vymezuje plochy protieroznich opatfeni EO1 a E02 na
vychodnim okraji obce. Realizace protieroznich opatreni je pripustna v ramci podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti vymezenych v nezastavéném Gzemi. Plochy USES se jako zabor
ZPF nevyhodnocuji.

Investice do pudy

V feSeném (zemi jsou realizovany odvodnovaci systémy prevazné v nivach vodnich toku.
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Kvalita zemédeélské plidy dle BPEJ a trid ochrany:

V navaznosti na zastavéné Uzemi se nachazeji z velké casti zemédélské plady vI. a vll. tridé
ochrany. V ramci rozvoje zastavitelnych ploch jsou vyuzity i zemédélské pady Ill. a V. tfidy ochrany.
Z vykresu 1.3 Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu je zrejmé, Ze Uzemni rozvoj
v nékterych ¢astech by nebyl mozny, aniz by byly dotéeny zemédélské pudy vyssi bonity.

Odiivodnéni vhodnosti navrZzeného reseni v porovnani s jinymi moznymi variantami

PFi vymezovani zastavitelnych ploch se UP nevyhnul zasahu do zemédélské pldy s 1. a Il. tfidou

ochrany, které zabiraji zejména plochy navrzené pro bydleni. Divodem je, Ze je obec z prevazné

Casti obklopena zemédélskou pudou I. a Il. bonitni tridy (viz vykres 1.3 Vykres predpokladanych

zaboru pudniho fondu). Zemédélska plida horsi kvality obklopuje obec v nékolika lokalitach, jejichz

vyuziti pro rozvoj bydleni je problematické z téchto divodu:

e Lokalita v podobé dlouhého pasu obklopujiciho jihovychodni okraj obce - UP pro rozvoj vyuZiva
severni Cast tohoto pasu pri silnici 111/1489 (plocha Z02 vCetné mozZné zastavby 2 proluk). Stredni
Cast pasu zemédélské pldy horsi kvality pro rozvoj bydleni nelze vyuzit, protoze se zde nachazi
areal soukromého zemédélce s ZivociSnou vyrobou a navazujici Uzemi je z tohoto ddvodu pro
bydleni nevhodné - je zde navrzena pouze 1 plocha pro 2 RD prevzata z platného UPOQ). Jizni
Cast lokality nelze vyuzit z divodu nemoznosti zajisténi obsluhy Uzemi - prijezd do lokality je
mozny pouze pres stabilizované Gzemi, kde je Sifka verejného prostranstvi mezi budovami cca
RD (min. 8m) a jiné dopravni napojeni této casti lokality nelze realizovat z ddvodu vyskovych
rozdil( lokality a silnice 111/1489. Dalsim problémem této lokality jako celku je jeji exponovana
poloha nad obci, kdy v pfipadé realizace zastavby vice rodinnych doml (jako nahrada za
vSechny plochy pro bydleni navrzené na kvalitni p(dé), by doslo k naruseni krajinného razu.

e Lokalita na severnim okraji obce - jedna se o vyvysené Uzemi nad obci na kamenitém vrcholu
porostlém vzrostlymi stromy (PUPFL), kde pravdépodobné stavala v historii tvrz - lokalita je ve
své zapadni nize polozené casti vyuzita pro rozvoj bydleni (plocha Z05); zbyvajici ¢ast lokality
je k zastavbé zcela nevhodna s ohledem na morfologii terénu, geologii, ochranu PUPFL, ochranu
krajinného razu a pripadné archeologické nalezy.

e Lokalita podél severozapadniho okraje obce - lokalita je pro rozvoj bydleni z ¢asti vyuzita (Cast
plochy Z06 a moznost zastavéni proluky); do zbyvajici Casti lokality zasahuje OP lesa.

Z tohoto dlvodu novy UP neuvaZuje s variantou presunu rozvojovych ploch pro bydleni navrzenych

v platném UPO do lokalit s horsi kvalitou zemédélské pldy. Respektuje urbanistickou koncepci

zalozenou v platném UPO (tj. plochy pro bydleni rozdélené do vice lokalit v pfimé vazbé na

zastavéné (zemi a vefejnou infrastrukturu) a prebira véechny zastavitelné plochy z platného UPO.

Z vyse uvedenych divod( se novy UP nevyhnul zaborim kvalitnich ptid. Navic je respektovana

skutecnost, Ze hlavni rozvojova lokalita pro bydleni (plochy Z08 - Z12) na severozapadnim okraji

obce (téZ zasahuje do zemédélské pady |. tfidy ochrany), je jiZz provérena zaregistrovanou (zemni
studii a je pred realizaci.

Popis koncepce reseni a odivodnéni navrhovaného Feseni:
Uzemni plan vychazi z koncepce platného izemniho planu a nenavrhuje vyrazné koncepéni zmény.

Navrh rozvojovych lokalit je prizpusoben zejména moznostem rozvoje obce z hlediska prirodnich a
civilizacnich bariér a predchozi zpracované dokumentaci - Uzemnimu planu obce (v¢. zmény €. 1).

Zastavitelné plochy jsou vymezeny s vyjimkou plochy pro agrofarmu striktné v navaznosti na
zastavéné Uzemi, coz je hlavni koncepéni zamér, ktery ma oporu i v nadrazené dokumentaci AZUR,
ktera klade diraz na to, aby nové zastavitelné plochy byly vymezovany v navaznosti na jiz
urbanizované Uzemi (tj. zastavéné uzemi nebo jiZ vymezené zastavitelné plochy), a to i za cenu
méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského ptdniho fondu.

Vétsina zastavitelnych ploch je prevzata z platného UPO a byly jiz organem ochrany ZPF
odsouhlaseny - tyto plochy jsou oznaceny (zvyraznény) v grafické casti ve vykrese Il. 3 Vykres
predpokladanych zabort pidniho fondu a popsany v nasledujicich tabulkach.
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Plochy pro bydleni

Plochy, navrzené v platném UPO pro bydleni jsou viechny prevzaty do navrhu UP. V navrhu UP jsou
s ohledem na vesnicky charakter obce zarazeny do ploch smisenych obytnych - venkovskych - SV,

jejichz primarni vyuziti je bydleni.

plochy smisené obytné - venkovské - SV

ozn. v UP

kod vyuziti
plochy

trida
ochrany
ZPF

orientacni
pocet
RD/BJ

Popis a odtvodnéni vymezeni

Z01

SV

Plocha se nachazi ve vychodni ¢asti sidla.

Plocha je pFevzata z platného UPO:

e Je zachovano stejné funkéni vyuziti plochy (v
platném UPO je plocha navrzena pro bydleni;
v navrhu UP je navrzena plocha smisena obytna,
jejiz hlavni vyuziti je bydleni).

e Plocha je prevzata v plném rozsahu.

Navrhuje se z dGvodu doplnéni ploch bydleni v této

lokalité, ktera se z hlediska polohy jevi k tomuto ucelu

jako vhodna. Nachazi se v okrajové Casti sidla v navaznosti

na zastavéné Uzemi a z dosahu negativnich vlivll vyroby.

Plocha je vymezena na I. tfidé ochrany. Reeni koncepce
nového UP provéazela obecné snaha vymezit zastavitelné
plochy mimo pldy vys$i bonity, ale z divodi uvedenych
v oddile vy$e ,,Odlivodnéni vhodnosti navrzeného reseni
v porovnani s jinymi moznymi variantami“, z(stala tato
plocha ponechana. Ze vsech zvazovanych hledisek se jevi jako
vhodna pro dany Ucel vyuziti.

m  Novy UP potvrzuje koncepci rozvoje bydleni zaloZenou
a odsouhlasenou jiz v platném UPO.

202

SV

I./V.

Plocha se nachazi ve vychodni ¢asti sidla.

Plocha, jejiz hlavni vyuziti je bydleni je prevzata

z platného UPO:

e Je zachovano stejné funkéni vyuziti plochy (v
platném UPO je navrzena téz pro bydleni).

e Plocha je prevzata v mirné upraveném
(zmenseném) rozsahu, viz nize.

Navrhuje se zdlvodu doplnéni ploch bydleni v této
lokalité, ktera se z hlediska polohy jevi k tomuto Ucelu
jako vhodna. Nachazi se v okrajové casti sidla v navaznosti
na zastavéné Uzemi a z dosahu negativnich vliv(i vyroby.
Vyuzivd plochu charakteru proluky mezi hranici
zastavéného Uzemi a stavajici polni cestou.

Plocha je vymezena prevazné na zemédélské pudé horsi
kvality. Mensi Cast plochy (trojuhelnikovy pozemek podél
silnice Ill. tfidy) je vymezena na I. tfidé ochrany.

V porovnani s platnym UPO je zmen3ena o cca 20%
z dlivodu ochrany ZPF |. bonitni tfidy a tak, aby navazovala
na zastavitelnou plochu navrzenou na protéjsi strané
silnice. ReSeni koncepce nového UP provazela obecné
snaha vymezit zastavitelné plochy mimo pldy vyssi bonity,
ale zdlvodl uvedenych v oddile vyse ,Odivodnéni
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ozn. v UP

kod vyuziti
plochy

trida
ochrany
ZPF

orientacni
pocet
RD/BJ

Popis a odtivodnéni vymezeni

vhodnosti navrzeného resSeni v porovnani s jinymi
moznymi variantami“, z(stala tato plocha ponechana. Ze
vsech zvazovanych hledisek se jevi jako vhodna pro dany
Gcel vyuziti.

Na plose se predpoklada pouze jeden diim, coz je zajisténo
pozemku kvalitni zemédélské pldy bude tedy vyuzity jako
zahrada.

B Novy UP potvrzuje koncepci rozvoje bydleni zalozenou
a odsouhlasenou jiz v platném UPO. Dalsi zmenseni
plochy o pldu I. bonitni tfidy, ktera se nachazi podél
silnice, by neprispélo k zadoucimu vyuziti kvalitni
pudy - zbytkovy trojuhelnikovy pozemek by byl slozité
obhospodarovavatelny. Predpoklada se, Ze tato
kvalitni pida bude vyuZita pro vybudovani zahrady
planovaného rodinného domu (RD bude s ohledem na
silnicni ochranné pasmo odsunut od silnice).

Z03

sV

Plocha se nachazi v severovychodni casti sidla.

Plocha, jejiz hlavni vyuziti je bydleni, je prevzata

z platného UPO:

e Je zachovano stejné funkéni vyuziti plochy (v
platném UPO je plocha navrzena téz pro bydleni).

e Plocha je prevzata v plném rozsahu.

Navrhuje se zdivodu doplnéni ploch bydleni v této
lokalité, ktera se z hlediska polohy jevi k tomuto uUcelu
jako vhodna - nachazi se v okrajové casti sidla v navaznosti
na zastavéné Uzemi, z dosahu negativnich vlivi vyroby a
dopravy.

Plocha je vymezena na |. tfidé ochrany. ReSeni koncepce
nového UP provazela obecné snaha vymezit zastavitelné
plochy mimo pldy vys$i bonity, ale z divodi uvedenych
v oddile vy$e ,,Odlivodnéni vhodnosti navrzeného reseni
v porovnani s jinymi moznymi variantami“, zustala tato
plocha ponechana. Ze vsech zvazovanych hledisek se jevi
jako vhodna pro dany Gcel vyuziti.

Na plo$e se predpoklada pouze jeden rodinny dim, cozZ je
zajisténo stanovenou nizkou intenzitou vyuziti pozemku;
zbyvajici ¢ast pozemku kvalitni zemédélské pudy bude
tedy vyuzity jako zahrada.

B Novy UP potvrzuje koncepci rozvoje bydleni zaloZenou
a odsouhlasenou jiz v platném UPO.

204

SV

Plocha se nachazi v jihovychodni ¢asti sidla jihozapadné od
arealu soukromého zemédeélce.

Plocha, jejiz hlavni vyuziti je bydleni, je prevzata

z platného UPO:

e Je zachovano stejné funkéni vyuziti plochy (v
platném UPO je plocha navrzena pro bydleni ve
zvétseném rozsahu), vnavrhu UP jen jeji
jihozapadni €ast (viz nize).

e Plocha je prevzata ve zmenSeném rozsahu (viz
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ozn. v UP

kod vyuziti
plochy

trida
ochrany
ZPF

orientacni
pocet
RD/BJ

Popis a odtivodnéni vymezeni

nize).
Navrhuje se zduivodu doplnéni ploch bydleni v této
lokalité, ktera se z hlediska polohy jevi k tomuto Gcelu
jako vhodna - nachazi se v okrajové casti sidla v navaznosti

na zastavéné Gzemi, z dosahu negativnich vlivi dopravy a
vyroby ( po realizaci plochy izolacni zelené 720).

Plocha vyuziva zemédélskou pudu nejhorsi kvality - V. tfidu
ochrany. Plocha je v platném UPO navrzena v Gzemi mezi
stavajici Ucelovou komunikaci a plochou vyroby (areal
soukromého zemédélce). V novém UP je plocha rozdélena
na 2 Casti - na bydleni (plocha Z04) a na izolacni zelen
(plocha Z20) z ddvodu ochrany bydleni pfed negativnimi
vlivy z navazujici vyroby.

B Novy UP potvrzuje koncepci rozvoje bydleni zaloZenou
a odsouhlasenou jiz v platném UPO, vymezenou plochu
podrobnéji €leni z divodd ochrany zdravych Zivotnich
podminek.

Z05

SV

I./V.

Plocha se nachazi vychodné od sportovniho arealu.

Plocha, jejiz hlavni vyuziti je bydleni je prevzata

z platného UPO:

e Je zachovano stejné vyuziti plochy (v platném UPO
je plocha navrZena téz pro bydleni).

e Plocha je prevzata v plném rozsahu.

Navrhuje se zdivodu doplnéni ploch bydleni v této
lokalité, ktera se z hlediska polohy jevi k tomuto Ucelu
jako vhodna - nachazi se v navaznosti na zastavéné Uzemi,
z dosahu negativnich vlivl vyroby a dopravy.

Plocha je vymezena prevazné na zemédélské pudé horsi
kvality (V. tfida ochrany). Mensi cast plochy (2
trojuhelnikové pozemky podél silnice smér sidlo Mnich) je
vymezena na p0dé |. tifidy ochrany. ReSeni koncepce
nového UP provazela obecné snaha vymezit zastavitelné
plochy mimo pldy vys$i bonity, ale z divodi uvedenych
v oddile vy$e ,,Oduvodnéni vhodnosti navrzeného reseni
v porovndni s jinymi moznymi variantami“, z(stala tato
plocha ponechana. Ze vsech zvaZovanych hledisek se jevi
jako vhodna pro dany Gcel vyuziti.

B Novy UP potvrzuje koncepci rozvoje bydleni zalozenou
a odsouhlasenou jiz v platném UPO. Zmen3eni plochy o
pudu |. tfidy ochrany, ktera se nachazi podél silnice,
by neprispélo k zadoucimu vyuziti kvalitni pudy -
zbytkové pozemky trojuhelnikového tvaru by nebyly
pro zemédélské ucely vyuzitelné.

Z06

SV

I./V.

Plocha se nachazi v zapadni casti sidla za ,,bytovkou“.

Plocha, jejiz hlavni vyuziti je bydleni je prevzata

z platného UPO:

e Je zachovano stejné vyuziti plochy (v platném UPO
je plocha navrzena téz pro bydleni).

e Plocha bydleni z platného UPO je pFevzata v plném
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ozn. v UP

kod vyuziti
plochy

trida
ochrany
ZPF

orientacni
pocet
RD/BJ

Popis a odtivodnéni vymezeni

rozsahu a navrhem UP je rozsifena vychodnim
smérem, viz nize.

Navrhuje se zdlvodu doplnéni ploch bydleni v této
lokalité, ktera se z hlediska polohy jevi k tomuto ucelu
jako vhodna - nachazi se v okrajové casti sidla v navaznosti
na zastavéné Uzemi, z dosahu negativnich vlivi vyroby a
dopravy, vychodni cast plochy se nachazi uvnitf hranice
intravilanu.

Plocha je vymezena z poloviny na zemédélské padé horsi
kvality a z poloviny na zemédélské padé I. tfidy ochrany.
Plocha dopliuje jednostranné obestavéni stavajici mistni
komunikace na oboustranné a vyuziva tak jiz vybudovanou
dopravni a technickou infrastrukturu.

B Novy UP potvrzuje koncepci rozvoje bydleni zaloZenou
a odsouhlasenou jiz v platném UPO. Rozifeni plochy
nad ramec platného UPO jihovychodnim smérem je
uréeno pouze pro jeden rodinny ddm. Cast plochy
z platného UPO a jeji dal$i rozsifeni je sice navrzeno
na zemédélské padé |. tridy ochrany, avsak s vyuzitim
zemédélské pldy nachazejici se v intravilanu obce.
Sohledem na slabou stranku obce (prestarlé
obyvatelstvo) a jeji snahu privést do obce mladé
rodiny nabidkou pozemkd pro bydleni (z divodu
zlepseni pilife hospodarského a socialniho), je
vymezeni pozemk( pro rozvoj bydleni vefejnym
zajmem. Zejména téch, které lze realizovat bez
vétsich  investic na dopravni a technickou
infrastrukturu a téch, které se nachazeji v intravilanu
obce, coz je tento pripad (viz vyrez z mapy KN,
pozemek parc. ¢. 948/1):
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ozn. v UP

kod vyuziti
plochy

trida
ochrany
ZPF

orientacni
pocet
RD/BJ

Popis a odtivodnéni vymezeni

207

sV

1./1/11.

Plocha je vymezena na severozapadnim okraji sidla u
silnice na Mnich.

Plocha, jejiz hlavni vyuziti je bydleni, je prevzata

z platného UPO:

e Je zachovano stejné vyuZiti plochy (v platném UPO
je plocha navrzena téz pro bydleni); bydleni je vSak
zachovano pouze v jizni €asti plochy (plocha Z07),
severni €ast je navrzena pro verejnou zelen (plocha
Z18 - odlivodnéni v této kapitole).

e Plocha je prevzata ve zmenseném rozsahu, je
prevzata jizni ¢ast plochy, severni cast plochy je
navrzena pro verejnou zelen (plocha Z18 -
odlvodnéni v této kapitole).

Navrhuje se zdivodu doplnéni ploch bydleni v této
lokalité, ktera se z hlediska polohy jevi k tomuto Gcelu
jako vhodna - nachazi se v okrajové Casti sidla v navaznosti
na zastavéné Uzemi, z dosahu negativnich vlivi vyroby a
dopravy.

Plocha Z07 je sohledem na velikost urcena pro jeden

rodinny dim. Prevaina cast plochy je vymezena na

zemédélské pudé horsi kvality (lll. tfida ochrany).

Okrajova cast plochy je vymezena na I. a Il. tfidé ochrany

- jedna se o maly pozemek tvaru trojuhelniku pfi silnici na

sidlo Mnich, ktery s ohledem na velikost a umisténi nelze

jiz zemédélsky optimalné vyuzit.

B Novy UP potvrzuje koncepci rozvoje bydleni zaloZenou
a odsouhlasenou jiz v platném UPO. Zmen3eni plochy o
zemédélskou plidu I. a Il. tfidy ochrany, ktera se
nachazi podél silnice, by neprispélo k Zadoucimu
vyuziti kvalitni pGdy - zbytkovy trojahelnikovy
pozemek by nebylo mozné pro zemédélské Ucely
optimalné vyuzit.

208

SV

1./11.

Plocha je vymezena na severozapadnim okraji sidla.

Plocha, jejiz hlavni vyuziti je bydleni je prevzata

z platného UPO, kde je vymezena téz pro bydleni:

e Plocha Z08 (spolec¢né s plochami pro bydleni Z09,
210, Z11, Z12) je soucasti hlavni rozvojové lokality
bydleni z platného UPO, ktera je jiz provérena
registrovanou tGzemni studii (US severni okraj obce
Ratibor, 06/2011) a je pred realizaci. Novy UP tuto
US prebira - lokalitu dopliiuje o plochy veFejnych
prostranstvi (Z16, Z22, Z23), které puvodné
celistvou plochu bydleni podrobnéji éleni z divodu
zabezpeceni obsluhy lokality dopravni a technickou
infrastrukturou.

Navrhuje se zdivodu doplnéni ploch bydleni v této
lokalité, ktera se z hlediska polohy jevi k tomuto uUcelu
jako vhodna - nachazi se v okrajové casti sidla v navaznosti
na zastavéné Uzemi, z dosahu negativnich vlivi vyroby a
dopravy.
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Popis a odtivodnéni vymezeni

Prevazna cast plochy Z08 je vymezena na pldé I. tridy
ochrany, avSak na tuto plochu navazuji rozvojové plochy
vyuzivajici pldu horsi kvality (Ill. bonitni tfidu) - kvalitni
pida je tedy zbytkovou enklavu zemédélské pldy mezi
zastavénym Uzemim a rozvojovymi plochami pro bydleni
(nekonfliktnimi s ohledem na zabor ZPF), kterou by nebylo
mozno optimalné k obhospodarovani vyuzit.

B Novy UP potvrzuje koncepci rozvoje bydleni zalozenou
a odsouhlasenou jiz v platném UPO - lokalita je pred
realizaci.

209

SV

17101,

Plocha je vymezena na severozapadnim okraji sidla.

Plocha, jejiz hlavni vyuziti je bydleni, je prevzata

z platného UPO, kde je téZ navrzena pro bydleni:

e Plocha Z09 je soucasti hlavni rozvojové lokality
bydleni z platného UPO (spole¢né s plochami Z08,
210, Z11, Z12), ktera je jiz provérena registrovanou
Gzemni studii (US severni okraj obce Ratibor,
06/2011) a je pred realizaci. Novy UP tuto US
prebira - lokalitu dopliuje o plochy verejnych
prostranstvi (Z16, Z22, Z23), které puvodné
celistvou plochu bydleni podrobnéji €leni z divodu
zabezpeceni obsluhy lokality dopravni a technickou
infrastrukturou.

Navrhuje se zdivodu doplnéni ploch bydleni v této
lokalité, ktera se z hlediska polohy jevi k tomuto uUcelu
jako vhodna - nachazi se v okrajové casti sidla v navaznosti
na zastavéné Uzemi, z dosahu negativnich vlivi vyroby a
dopravy.

Prevazna cast plochy Z09 je vymezena na |. tridé ochrany,
avsak na tuto plochu navazuji rozvojové plochy vyuzivajici
pudu horsi kvality (Ill. tfidu ochrany) - kvalitni pida je
tedy zbytkovou enklavu zemédélské pidy mezi zastavénym
Uzemim, stavajici Gcelovou komunikaci a rozvojovymi
plochami pro bydleni (nekonfliktnimi s ohledem na zabor
ZPF), kterou by nebylo mozno optimalné
k obhospodarovani vyuzit.

B Novy UP potvrzuje koncepci rozvoje bydleni zaloZenou
a odsouhlasenou jiz v platném UPO - lokalita pred
realizaci.

Z10

SV

Plocha je vymezena na severozapadnim okraji sidla.

Plocha, jejiz hlavni vyuziti je bydleni, je prevzata

z platného UPO, kde je téz navrzena pro bydleni:

e Plocha Z10 je soucasti hlavni rozvojové lokality
bydleni z platného UPO (s plochami Z08, Z09, Z11),
ktera je jiz provérena registrovanou Uzemni studii
(US severni okraj obce RatiboF, 06/2011) a je pred
realizaci. Novy UP tuto US prebira - lokalitu
dopliuje o plochy verejnych prostranstvi (Z16, 222,
Z23), které plvodné celistvou plochu bydleni
podrobnéji ¢leni z dlvodu zabezpeceni obsluhy
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lokality dopravni a technickou infrastrukturou.

Navrhuje se zduivodu doplnéni ploch bydleni v této
lokalité, ktera se z hlediska polohy jevi k tomuto Gcelu
jako vhodna - nachazi se v okrajové casti sidla v navaznosti
na zastavéné Uzemi, z dosahu negativnich vlivi vyroby a
dopravy.

Plocha vyuziva pldy nizsi bonity - IIl. tfidu ochrany. Je
urcena pro cca 2 RD.

B Novy UP potvrzuje koncepci rozvoje bydleni zaloZenou

a odsouhlasenou jiz v platném UPO - lokalita pred
realizaci.

Z1

sV

Plocha je vymezena na severozapadnim okraji sidla.
Plocha, jejiz hlavni vyuziti je bydleni, je prevzata
z platného UPO, kde je téZ navrzena pro bydleni:

e Plocha Z11 je soucasti hlavni rozvojové lokality
bydleni z platného UPO (s plochami Z08, Z09, Z10,
Z12), kterd je jiz provérena registrovanou uzemni
studii (US severni okraj obce Ratibof, 06/2011) a je
pred realizaci. Novy UP tuto US prebira - lokalitu
dopliuje o plochy verejnych prostranstvi (Z16, 222,
Z23), které puvodné celistvou plochu bydleni
podrobnéji ¢leni z dlvodu zabezpeceni obsluhy
lokality dopravni a technickou infrastrukturou.

Navrhuje se zdivodu doplnéni ploch bydleni v této
lokalité, ktera se z hlediska polohy jevi k tomuto ucelu
jako vhodna - nachazi se v okrajové casti sidla v navaznosti
na zastavéné Uzemi, z dosahu negativnich vlivi vyroby a
dopravy.

Plocha vyuziva pldy nizsi bonity - lll. tfidu ochrany.

B Novy UP potvrzuje koncepci rozvoje bydleni zaloZenou
a odsouhlasenou jiz v platném UPO - lokalita pred
realizaci.

212

SV

Plocha je vymezena na severozapadnim okraji sidla.
Plocha, jejiz hlavni vyuziti je bydleni, je prevzata
z platného UPO, kde je téz navrzena pro bydleni:

e Plocha Z12 je soucasti hlavni rozvojové lokality
bydleni z platného UPO (s plochami Z08, Z09, Z10,
Z11), ktera je jiz provérena registrovanou uzemni
studii (US severni okraj obce Ratibof, 06/2011) a je
pred realizaci. Novy UP tuto US prebira - lokalitu
doplnuje o plochy verejnych prostranstvi (Z16, 222,
Z23), které plvodné celistvou plochu bydleni
podrobnéji ¢leni z dlvodu zabezpeceni obsluhy
lokality dopravni a technickou infrastrukturou.

Navrhuje se zdivodu doplnéni ploch bydleni v této
lokalité, ktera se z hlediska polohy jevi k tomuto UGcelu
jako vhodna, nachazi se v okrajové casti sidla v navaznosti
na zastavéné Uzemi, z dosahu negativnich vlivi vyroby a
dopravy.
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, .. .| tfida orientacni
. kod vyuziti . . . 2 z
ozn. v UP loch ochrany pocet Popis a oduvodnéni vymezeni
plochy 1 zpg RD/BJ

Plocha je dle US uréena pouze pro jeden dim. Plocha
vyuziva pudy nizsi bonity - Ill. tfidu ochrany.

B Novy UP potvrzuje koncepci rozvoje bydleni zaloZenou
a odsouhlasenou jiz v platném UPO - lokalita pFed
realizaci.

Plochy vyroby a skladovani

Plocha, navrzena v platném UPO pro vyrobu, je pfevzata do navrhu UP. S ohledem na charakter
obce je zarazena do ploch vyroby a skladovani - drobna a remeslna vyroba - VD.

plochy vyroby a skladovani - drobnd a remesina vyroba - VD

R s
ozn. v UP vy ochrany Popis a odtvodnéni vymezeni
plochy
ZPF

Plocha se nachazi v zapadni casti sidla v Uzemi mezi arealem ZD Ratibor

a sportovnim arealem.

Plocha, jejiZ hlavni vyuziti je vyroba, je prevzata z platného UPO:

e Je zachovano stejné vyuZiti plochy (v platném UPO je plocha
navrzena téz pro vyrobu).

e Plocha je prevzata ve zmenseném rozsahu - je zmensena o
plochu izolacni zelené a Ucelovou komunikaci (viz nize).

Navrhuje se z divodu doplnéni ploch vyroby v této lokalité, ktera se

z hlediska polohy jevi k tomuto Ucelu jako nejvhodnéjsi - nachazi se

v navaznosti na zastavéné Uzemi a v navaznosti na stavajici plochu

vyroby (aredl ZD Ratibor) v okrajové ¢asti obce.

V navrhu UP je piivodni plocha vyroby rozdélena na vice ¢asti a funkci:

- plocha pro vyrobu (Z13)

- plocha pro izolacni zelen (Z21) - jedna se o plochu, ktera bude
soucasti arealu vyroby

- locha dopravni infrastrukturu (Z24) pro doplnéni chybéjiciho

Z13 VD I./111. P P (224) p P ye)

Useku Ucelové komunikace zpristupnujici zemédélskou krajinu,
dale viz tato kapitola, odst. Dopravni infrastruktura, plocha 7224

Plocha vyuziva rozsahlou enklavu zemédélské pady charakteru proluky,
ktera je vklinéna do zastavéného Uzemi. Vychodni cast plochy Z13 je
vymezena na |. tridé ochrany, jedna se vsak o plochu, ktera navazuje
na zastavéné (zemi. Zapadni ast plochy Z13 vyuZiva pudu horsi kvality
(lll. tfida ochrany). Kvalitni pida ve vychodni ¢asti plochy Z13 je tedy
zbytkovou enklavu zemédélské pudy, kterou by nebylo mozno
optimalné k obhospodarovani vyuzit - nachazi se mezi zastavénym
Uzemim a zapadni Casti rozvojové plochy pro vyrobu (Casti, ktera je
nekonfliktni s ohledem na zabor ZPF).

Variantni reseni bylo zvazovano, ale z koncepcniho hlediska se nenasla
vhodnéjsi poloha pro vyrobu na pidach nizkych bonit

m Novwy UP potvrzuje koncepci rozvoje vyroby zalozenou a
odsouhlasenou jiz v platném UPO a dale ji rozviji sohledem na
ochranu zdravych Zivotnich podminek, ochranu krajinného razu a
zpFistupnéni krajiny. Zmenseni plochy o zemédélskou pudu I. tfidy
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Popis a odtivodnéni vymezeni

ochrany, ktera se nachazi v navaznosti na zastavéné Uzemi, by
neprispélo k zadoucimu vyuziti kvalitni pldy - tato zbytkova plocha
by byla po realizaci zapadni casti plochy (z pohledu ochrany ZPF
méné konfliktni) pro zemédélské Ucely slozité vyuzitelnd -
nachazela by se uvnitf urbanizovaného Gzemi.

Plochy rekreace

Plochy pro rozvoj rekreace nejsou vymezeny.

Plochy obéanského vybaveni

Plochy pro rozvoj obcanského vybaveni nejsou vymezeny.

Plochy verejnych prostranstvi

Rozvojové plochy verejnych prostranstvi jsou vymezeny formou ploch PV (vymezenych zejména pro
prichod komunikaci) a formou ploch PZ (vymezenych pro vefejnou zelen):

Plochy verfejnych prostranstvi - PV (Z14, Z15 a Z16) jsou navrzeny z divodu nezbytnosti obsluhy

dopravni i technickou infrastrukturou jak stabilizovanych, tak i rozvojovych ploch. V platném UPO
jsou tyto plochy vymezeny jako ,komunikace mistni“ (az novy stavebni zakon zavedl pro
komunikace pojem ,,plochy verejnych prostranstvi nebo plochy dopravni infrastruktury*).

plochy verejnych prostranstvi - PV

kéd vyuziti | 198
ozn. v UP vy ochrany Popis a odtvodnéni vymezeni
plochy
ZPF
Plocha se nachazi ve vychodni casti sidla.
Plocha je pfevzata z platného UPO:
e Je zachovano stejné vyuziti plochy (v platném UPO je plocha
vymezena jako mistni komunikace).
e Plocha je prevzata ve stejném rozsahu.
Navrhuje se zdlvodu zajisténi obsluhy dopravni i technickou
infrastrukturou jak stabilizovanych, tak i rozvojovych ploch pro bydleni
na vychodnim a severovychodnim okraji obce.
Verejné prostranstvi je vymezeno s vyuzitim stavajici Ucelové
komunikace, ktera je navrhem rozsirena dle platné legislativy na min.
714 PV 8 m do navazujicich pozemk( zemédélské pady (¢ast plochy je

vymezena na zemédélské puadé I. tfidy ochrany, ale vzhledem k vymére
této casti plochy nedojde k vyraznému zaboru ZPF. Prevazna cast
plochy je vymezena na nezemédélské pidé - celové komunikaci).

B Novy UP potvrzuje koncepci rozvoje obsluhy Gzemi dopravni a
technickou infrastrukturou zalozenou a odsouhlasenou jiz
v platném UPO.
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Z15

PV

Plocha je vymezena v jihozapadni ¢asti sidla.

Plocha je pfevzata z platného UPO:

e Je zachovano stejné vyuziti plochy (v platném UPO je plocha
vymezena jako mistni komunikace).

e Plocha je pFevzata ve zmen3eném rozsahu (v platném UPO je
komunikace protazena az na silnici 111/1489 pres pozemky
zemédélské pady, Eemuz se navrh UP vyhnul).

Navrhuje se zd(vodu zajisténi obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturou jak stabilizovanych, tak rozvojovych ploch pro bydleni a
pro zpristupnéni navrzené plochy verejné zelené Z17.

Verejné prostranstvi je vymezeno s vyuzitim stavajici ucelové
komunikace, ktera je navrhem rozsifena dle platné legislativy na min.
8 m do navazujicich pozemk( zemédélské plady (Cast plochy je
vymezena na zemédélské pudé horsi bonitni tfidy - V. tfidy ochrany,
c¢ast plochy je vymezena na nezemédélské pudé - ucelové komunikaci).

B Novy UP potvrzuje koncepci rozvoje obsluhy Gzemi dopravni a
technickou infrastrukturou zalozenou a odsouhlasenou jiz
v platném UPO.

216

PV

17101,

Plocha je vymezena v severozapadni Casti sidla.

Plocha je prevzata z platného UPO - plocha je soucasti hlavni
rozvojové lokality z platného UPO a vychazi z registrované tuzemni
studie (US severni okraj obce RatiboF, 06/2011) a je pred realizaci.

e Je zachovano stejné vyuziti plochy (v platném UPO je plocha
vymezena jako mistni komunikace).

e Plocha mistni komunikace je na rozdil od platného UPO zvétSena
(prodlouzena) smérem zapadnim tak, aby obslouzila vSechny
budouci stavebni pozemky bydleni; trasovani komunikace je
prevzato z vySe uvedené podrobnéjsi dokumentace.

Navrhuje se zdlvodu nezbytnosti obsluhy dopravni i technickou
infrastrukturou rozvojovych ploch pro bydleni.

Vychodni cast plochy Z16 je vymezena s vyuZzitim stavajici ucelové
komunikace, ktera je navrhem rozsirena dle platné legislativy na min.
8 m do navazujicich pozemk( zemédélské pudy horsi kvality (V. tfida
ochrany). Zapadni cast plochy (Verejné prostranstvi ma tvar pismene T)
je téZz vymezena na zemédélské pldé horsi kvality (V. bonitni tfida).
Tato cast plochy je v platném UPO soucasti rozvojové plochy pro
bydleni.

B Novy UP potvrzuje koncepci rozvoje obsluhy (zemi dopravni a
technickou infrastrukturou zaloZenou a odsouhlasenou jiz
vplatném UPO. Tuto koncepci dale rozviji v souladu se
zpracovanou podrobnéjsi dokumentaci - UGzemni studii z ddvodu
zajisténi vSech rozvojovych ploch bydleni dopravni a technickou
infrastrukturou.
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Plochy vereinych prostranstvi - verejna zelen PZ (Z17, Z18, Z22, Z23) - jsou navrzeny zejména pro
odpocinek a setkavani obyvatel obce, prip. pro zajisténi odstupu zastavby, napr. od vodnich toku
apod.:

plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen - PZ

trida
ochrany Popis a odivodnéni vymezeni
ZPF

kod vyuziti

ozn. v UP plochy

Plocha je vymezena v jihozapadni ¢asti sidla.

Plocha je pfevzata z platného UPO:

e Je zachovano stejné funkéni vyuZiti plochy (v platném UPO je
plocha zarazena do ploch verejnych prostranstvi - verejna
zelen).

e Plocha z platného UPO je prevzata v upraveném rozsahu - do
plochy byl navic zarazen trojuhelnikovy pozemek ve vlastnictvi

717 PZ 2 CR (druh pozemku ostatni plocha).

Navrhuje se z dlvodu doplnéni ploch pro setkavani a odpocinek
v klidové ¢&asti obce mimo dosah negativnich vlivi dopravy a vyroby.
Plocha vyuziva pudu nizsi bonity (V. tfida ochrany). Plocha je ke svému
Gcelu jiz Castecné vyuzivana - soucasti plochy je zatravnény prostor s
mohutnym vzrostlym stromem a velkym plochym kamenem.

B Novy UP potvrzuje koncepci vefejnych prostranstvi - verejné
zelené zaloZenou a odsouhlasenou jiz v platném UPO.

Plocha je vymezena na severozapadnim okraji obce u silnice na Mnich.

Plocha je prevzata z platného UPO:

e Neni zachovano stejné funkcni vyuziti - plocha je prevzata
z platného UPO, kde je soucasti plochy pro rozvoj bydleni.
V navrhu UP je plocha detailnéji funkéné ¢lenéna. Je rozdélena
na jizni a severni cast. Jizni cast, kterd navazuje na zastavéné
uzemi, je urcena pro bydleni (plocha Z07). Severni cast, ktera
neumérné zasahuje do krajiny, je navrZzena pro verejnou zelen
(plocha Z18).

e Plocha je z platného UPO prevzata ve zmenseném rozsahu - do
verejné zelené je zarazena pouze severni ¢ast plochy pivodné
uréené v platném UPO pro bydleni.

Plocha se navrhuje z divodu doplnéni ploch pro setkavani a odpocinek

v klidové &asti obce, mimo dosah negativnich vliva dopravy a vyroby;
718 PZ 1. /111. i
Plocha pro bydleni zplatného UPO, je navrZzena v Uzemi mezi

komunikaci na sidlo Mnich a vodoteci - zasahuje tedy do krajiny
budoucim jednostrannym obestavénim komunikace. V novém UP je
tato plocha bydleni rozdélena na 2 ¢asti - na plochu pro bydleni (plocha
207), ktera navazuje na zastavéné Uzemi a na plochu pro verejnou
zelen (plocha Z18), ktera zasahuje do krajiny. Plvodni vyuZiti plochy
z platného UPO pro bydleni neni v této ¢asti plochy respektovano z
divodu ochrany krajinného razu v Gzemi, které lezi na hranici
s prirodnimi hodnotami chranénymi legislativné (CHKO Trebonsko,
Natura 2000 Ptaci oblast Trebonsko, biosféricka rezervace UNESCO).
Zastavba v tomto prostoru by naruSila krajinny raz a obraz sidla.
Navrzené vyuziti plochy pro verejnou zelen na plose, ktera je k tomuto
Ucelu jiz pouzivana a neni jiz tedy zemédélsky obhospodarovavana, se
jevi z moznych variant jako nejvhodnéjsi reseni. Pozemek je navic
v majetku obce.
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Popis a odtivodnéni vymezeni

Prevazna cast plochy je vymezena na zemédélské plidé s nizsi bonitou
(lll. tfida ochrany). Okrajova cast plochy je vymezena na Il. tridé
ochrany - jedna se o maly pozemek tvaru trojihelniku pfi silnici na
sidlo Mnich, ktery s ohledem na velikost a umisténi by nebylo mozné jiz
zemédeélsky optimalné vyuzit.

B Navrh UP potvrzuje koncepci rozvoje obce zaloZenou a
odsouhlasenou jiz v platném UPO na severozapadnim okraji obce,
aviak s Gpravou. Navrh UP ve vefejném zajmu méni severni ast
rozvojové plochy bydleni na plochu pro verejnou zelen pro
vybudovani chybéjiciho prostoru pro setkavani a odpocinek, ktery
v této casti obce chybi (bude slouzit i pro hlavni lokalitu pro
bydleni, kterd je navrzena v blizkosti tohoto prostoru). Dalsi
verejny zajem podporujici tuto zménu souvisi s prirodnimi
hodnotami Gzemi s legislativni ochranou - UP v prostoru, ktery
neumérné zasahuje do stavbami neporusené krajiny (na hranici
CHKO Treborisko, Natura 2000 Ptaci oblast Treborisko a biosférické
rezervace UNESCO) nenavrhuje plochu pro bydleni v plném rozsahu
dle platného UPO - plochu detailn&ji ¢leni a v jeji severni Easti
vymezuje plochu pro verejnou zelen (prostor pro setkavani a
odpocinek) a navic s vyuzitim plochy, ktera je pro tento Gcel jiz
vyuzivana. Z vyse uvedeného vyplyva i odlvodnéni, pro¢ je do
rozvojové plochy verejné zelené Z18 zahrnuty zbytkovy
trojuhelnikovy pozemek (zemédélska pada Il. tfidy ochrany) pri
silnici na sidlo Mnich a pro¢ neni plocha navrzena v této lokalité
v platném UPO vyuZita pro bydleni v plném rozsahu.

222

Pz

1./11.

Plocha pro verejnou zelen je vymezena na severozapadnim okraji obce.

Plocha je prevzata z platného UPO:

e Neni zachovano stejné funkcni vyuziti - plocha je prevzata
z platného UPO, kde je soucasti plochy pro rozvoj bydleni.
Plocha je jiZ provérena registrovanou Gzemni studii (US severni
okraj obce Ratibof, 06/2011). V navrhu UP je dle této US
detailnéji funkéné clenéna , viz nize.

e Plocha Z22 je prevzata ve zmenseném rozsahu dle podrobnéjsi
dokumentace (viz vyse). Novy UP tuto US prebira a lokalitu
dopliiuje o plochy verejnych prostranstvi (Z22, Z23), které
plvodné celistvou plochu bydleni podrobné&ji €leni.

Navrhuje se z divodu zajiSténi pristupu ke stabilizovanym plocham a
z diivodu trasovani vedeni technické infrastruktury - plocha je
vymezena tak, aby podél hranice zastavéného Uzemi byl zachovan
odstup pro zachovani pristupu do zahrad stavajici zastavby.

Plocha je vymezena prevazné na zemédélské pidé I. a okrajové Ill.
tridé ochrany,

m  Navrh UP potvrzuje koncepci rozvoje v této lokalité zalozenou a
odsouhlasenou jiz v platném UPO. Tuto koncepci dale rozviji
v souladu se zpracovanou podrobnéjsi dokumentaci - Uzemni studii.
Vypusténi zemédélské pldy |. tfidy ochrany, ktera se nachazi podél
zastavéného Uzemi, by nepfispélo k Zadoucimu vyuZiti kvalitni pady
- linearni zbytkovy pozemek by nebylo mozno zemédélsky vyuzivat,
protoze je obklopen rozvojovymi pozemky s nizsi tridou ochrany,
které jsou z pohledu zaboru ZPF nekonfliktni a budou realizovany.
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; kod vyuziti I . . ., ,
ozn. v UP ochrany Popis a oduvodnéni vymezeni
plochy
ZPF
Plocha pro verejnou zelen je vymezena na severozapadnim okraji obce.
Plocha je pfevzata z platného UPO:
e Neni zachovano stejné funkéni vyuziti - plocha je prevzata
z platného UPO, kde je soucasti plochy pro rozvoj bydleni.
Plocha je jiz provérena registrovanou uzemni studii (US severni
okraj obce RatiboF, 06/2011). V navrhu UP je plocha dle této US
detailnéji funkcéné clenéna tak, aby podél vodniho toku byl
zachovan odstup.
e Plocha 723 je prevzata ve zmenseném rozsahu dle podrobnéjsi
723 Pz . dokumentace (viz vy3e). Novy UP tuto US pfebira a lokalitu

dopliiuje o plochy verejnych prostranstvi (Z22, Z23), které
plavodné celistvou plochu bydleni podrobné&ji ¢leni.

Plocha se navrhuje z divodu zajisténi pristupu k vodnimu toku, pro
prichod siti technické infrastruktury a pfip. pro realizaci plochy pro
setkavani a odpocinek. Plocha vyuziva zemédélskou pudu nizsi bonity
(lll. tfida ochrany.

B Novy UP potvrzuje koncepci rozvoje v této lokalité zaloZenou a
odsouhlasenou jiz v platném UPO. Tuto koncepci dale rozviji
v souladu se zpracovanou podrobnéjsi dokumentaci - Uzemni studii.

Plochy sidelni zelené

Plochy jsou vymezeny a navrzeny z divodu vytvofeni vzajemné propojeného systému, ktery dale
navazuje na plochy zelené v nezastavéném (zemi. Hlavnim koncepcnim zamérem je propojeni
zelené sidla s okolni zeleni (zvla$té prostiednictvim USES - formou interakénich prvk(). Soucasti
systému sidelni zelené jsou i plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen - PZ (217, 218, 722, 723)
- odlivodnéni, viz tato kapitola, odst. Plochy verejnych prostranstvi.

Pro rozvoj ploch sidelni zelené byly dale navrzeny plochy Z19, 720 a Z21.

plochy sidelni zelené - zelen zahrad - ZZ

ozn. v UP

kod vyuziti
plochy

trida
ochrany
ZPF

Popis a odtvodnéni vymezeni

Z19

ZZ

Plocha sidelni zelené - zelen zahrad je vymezena na severovychodnim
okraji sidla v navaznosti na zastavéné Uzemi, v exponovaném misté
prechodu zastavby do krajiny.

Plocha je v souladu s platnym UPO:

e Neni zachovano stejné funkéni vyuziti (v platném UPO se jedna
o plochu pro bydleni) - vymezeni této plochy pro zelen zahrad
v navrhu UP je v souladu s koncepci platného UPO, kdy zahrady
jsou nedilnou soucasti a pripustnou funkci ploch pro bydleni.

e Plocha je vymezena ve stejném rozsahu - v platném UPO se
nejedna o rozvojovou plochu, plocha je v platném UPO zafazena
do stabilizovanych ploch.

Plocha je navrzena z divodu zohlednéni stavajiciho vyuziti pozemku
parc.C. 244/3, k.U. Ratibor. Jedna se o oploceny pozemek zahrady se
zemédélskou stavbou typu stodoly (v evidenci KN trvaly travni porost,
stavba neni dosud do KN zanesena), nachazejici se vné hranice
zastavéného Uzemi (i vné hranice intravilanu). Tento pozemek je
v platném UPO zafazen do zastavéného (zemi s funkénim vyuZitim pro
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kod vyuziti )
ozn. v UP y ochrany Popis a odtivodnéni vymezeni
plochy 7PF

bydleni. | kdyz neni aktualni vyuziti dosud zaneseno do map KN, je
v souladu s platnym UPO. Platna legislativa viak neumoziiuje zallenit
do zastavéného Uzemi stavby a souvisejici pozemky, které se nachazeji
mimo zastavéné Uzemi nebo intravilan, které nejsou zanesené
v evidenci KN jako zastavéna plocha a nadvori.

Plocha je vymezena na pudé I. tfidy ochrany.

®m  Navrh UP potvrzuje koncepci definovanou v platném UPO, i kdyZ se
jedna o pozemek vedeny jako zemédélska plda I. tfidy ochrany.
Z dlvodu zohlednéni stavajiciho vyuziti pozemku (oplocena
zahrada se stodolou) a zohlednéni platné legislativy vsak
nevymezuje stabilizovanou plochu pro bydleni dle platného UPO,
ale rozvojovou plochu pro zelen zahrad s moznosti doplikové
stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi. Upresnéni funkéniho vyuziti
z bydleni na zelen zahrad je navrzeno z dlivodu ochrany krajinného
razu - pozemek se nachazi v exponované poloze nad obci v misté
prechodu zastavby do krajiny. S ohledem na zachovani obrazu sidla
a krajinného razu neni umoznéna vystavba rodinného domu
(stavajici prizemni stodola bez podkrovi o malé vymére svou
hmotou obraz sidla a krajinny raz nenarusuje).

plochy sidelni zelené - ochranna zelen - ZO

Plocha je vymezena na jihovychodnim okraji sidla podél arealu
soukromého zemédélce.

Plocha je v souladu s platnym UPO:
e Neni zachovano stejné funkcni vyuZiti plochy, viz nize.
e Plocha je vymezena ve zmenseném rozsahu, viz nize.

Navrhuje se z dlvodu eliminace negativnich vlivi arealu vyroby na
plochu bydleni (Z04). Plocha je prevzata z platného UPO, kde je
vymezena jako plocha pro bydleni. Vnavrhu UP je tato plocha
720 Z0 V. detailnéji clenéna - jeji severovychodni cast, ktera navazuje na
zastavéné Uzemi (aredl soukromého zemédélce), je vymezena pro
izola¢ni zelen (Z20). Plocha je vymezena na pudach nizsi bonity - V.
trida ochrany.

m  Navrh UP potvrzuje koncepci rozvoje v této lokalité zalozenou a
odsouhlasenou jiz v platném UPO. Tuto koncepci dale rozviji
v souladu s ochranou zdravych Zzivotnich podminek - v navaznosti
na areal soukromého zemédélce vymezuje plochu pro izolacni
zelen (Z20), ktera odcloni rozvojovou plochu bydleni (Z04) od
negativnich vlivl vyroby.

Plocha je vymezena v zapadni Casti sidla jako soucast rozvojové plochy
pro vyrobu Z13. Je navrZena v navaznosti na zastavéné Uzemi a pfi
prechodu zastavby do krajiny.

Plocha je v souladu s platnym UPO:

e Je zachovano stejné funkéni vyuziti plochy (v plose vyroby je

221 0 .71, v UPO izolaéni zelefi vyznacena prekryvnou linii strom@ -
vnavrhu UP zddvodu jednoznaénosti jako samostatné
vymezena plocha izolacni zelené 721).

e Plocha je vymezena ve zmen3eném rozsahu - je vymezena
pouze po obvodu plochy pro vyrobu.

Navrhuje se z divodu eliminace negativnich vlivi plochy vyroby na
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okolni zastavbu a z divodu zaélenéni plochy vyroby do krajiny. Plocha
je vymezena na pldach |. tfidy ochrany (v navaznosti na zastavéné
Gzemi) a lll. tfidy ochrany (v odstupu od zastavéného Uzemi).

m  Navrh UP potvrzuje koncepci rozvoje v této lokalité zalozenou a
odsouhlasenou jiz v platném UPO. Tuto koncepci dale podrobnéji
rozviji z divodd ochrany zdravych Zivotnich podminek - v ramci
plochy vyroby (Z13) vymezuje plochu pro izolacni zelen (Z20),
ktera odcloni stavajici a navrzené plochy pro bydleni a stavajici
plochy obéanského vybaveni (sport) od negativnich vlivi vyroby a
plochu vyroby soucasné zacleni do krajiny. Vypusténi c¢asti plochy
zemédélské pudy |. tfidy ochrany, kterd se nachazi podél
zastavéného Uzemi, by nepfispélo k Zadoucimu vyuZiti kvalitni pady
- linearni zbytkovy pozemek by nebylo mozno zemédélsky vyuzivat,
protoze je obklopen rozvojovymi pozemky s nizsi tfidou ochrany,
které |ze i z pohledu zaboru ZPF realizovat.

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy pro rozvoj silniéni dopravy nejsou vymezeny. UP fesi doplnéni chybéjicich Usekd Gcelovych

komunikaci.

Plochy dopravni infrastruktury - ucelové komunikace - DU:

ozn. v UP

kod vyuziti
plochy

trida
ochrany
ZPF

Popis a odtvodnéni vymezeni

124

DU

I./11.

Plocha je vymezena podél severniho okraje arealu ZD Ratibor.

Plocha Z24 pro ucelovou komunikaci je castecné vymezena ve shodé

s platnym UPO:

¢ Plocha je vymezena s jinym - detailnéjSim funkénim vyuzitim,
viz nize.

¢ Plocha vyuziva jizni ¢ast plochy pro vyrobu, ktera je vymezena
v platném UPO; v zapadni &asti je dale prodlouZena, viz nize.

Zamérem navrhu UP je vymezit chyb&jici ¢ast Ucelové komunikace
z divodu obnoveni komunikacniho propojeni na zapadnim okraji obce,
tj. propojeni stavajici mistni komunikace se stavajici Ucelovou
komunikaci lemujici severozapadni okraj arealu ZD Ratibor. Toto
propojeni bylo v minulosti preruseno realizaci arealu ZD RatiboF, ktery
je z bezpecnostnich diivodd oploceny a obnoveny Usek komunikace jiz
nelze arealem trasovat.

Plocha pro Ucelovou komunikaci je vymezena jako doplikova k plose
vyroby Z13 a je trasovana s vyuzitim puvodni (¢elové komunikace, dale
s vyuzitim jizni ¢asti plochy vyroby Z13. Nad ramec platného UPO je
Uéelova komunikace v kratkém Useku lemujicim zastavéné Uzemi
prodlouzena az po stavajici Ucelovou komunikaci - v soucasnosti na
obec nenapojenou a tedy svému Ucelu neslouzici komunikaci.

Plocha pro Uc¢elovou komunikaci je vymezena na plidach I. tfidy ochrany
(v navaznosti na zastavéné Uzemi a v zapadni casti plochy) a lll. tridy
ochrany (v odstupu od zastavéného Uzemi ve stredni Casti plochy).

B Doplnéni chybéjiciho Useku (celové komunikace z divodu
zpristupnéni  krajiny pro clovéka v souladu s republikovymi
prioritami s vyuzitim omezené vyméry kvalitni zemédélské pudy
(jedna se o uzky pruh podél zastavéného Uzemi v Sifce max. 4 m),
lze povazovat za verejny zajem.
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ozn. v UP

kod vyuziti
plochy

trida
ochrany
ZPF

Popis a odtivodnéni vymezeni

125

DU

1./,

Plocha je vymezena na jihozapadnim okraji sidla ve vazbé na zastavéné
Gzemi.
Plocha neni vymezena v platném UPO.

Navrhuje se z divodu zajisténi obsluhy arealu ZD Ratibof mimo
zastavéné Uzemi a vyuziva Castecné jiz vyjezdénou trasu. Plocha je
vymezena na |. a lll. tfidé ochrany.

B Je ve verejném zajmu, aby zemédélska doprava do arealu ZD
Ratibor ze zapadniho sméru (od RoseCe - sméru s nejvétsi
intenzitou dopravniho zatizeni zemédélskou dopravou) byla
trasovana mimo zastavéné Uzemi sidla Ratibof. Tento verejny
zajem, tykajici se zajiSténi ochrany zdravych zivotnich podminek
obyvatel obce, prevazuje nad zaborem omezené vyméry kvalitni
zemédélské pludy (jedna se o Uzky pruh podél zastavéného Uzemi
v Sifce max. 4 m).

Plochy specifické

Plochy specifické - agrofarma - XA

kéd vyuziti | 192
ozn. v UP vy ochrany Popis a odtvodnéni vymezeni
plochy
ZPF
Plocha je vymezena na sever od sidla v krajiné.
Plocha je pfevzata z platného UPO:
e Je zachovano stejné funkéni vyuziti - v platném UPO je
vymezena jako ,,agrofarma“.
¢ Plocha je vymezena ve stejném rozsahu.
Navrhuje se z dlvodu pozadavku soukromého subjektu na vymezeni
plochy pro agrofarmu, ktera bude slouzit pro zemédélskou vyrobu ve
226 XA 1./11. spojeni s agroturistikou. Vymezeni v krajiné bez navaznosti na
zastavéné Uzemi vtomto pripadé zaruci eliminaci pripadnych

negativnich vlivi zemédélské vyroby na obytnou zastavbu. Plocha je
vymezena z malé Casti na pldach I. tfidé ochrany, pouze 0,02 ha.
Zbyvajici ¢ast je vymezena na pldach nizsi bonity - lll. tfida ochrany.

B Novy UP potvrzuje koncepci rozvoje vyroby zalozenou a

odsouhlasenou jiz v platném UPO.

Vyuziti zemédélské pudy na nezastavénych cdastech stavebnich pozemki a enkldv zemédélské
pudy v zastavéném uzemi:

Nezemédélska puda vyuzitelna pro rozsifeni zastavitelnych ploch neni ve vétsi mife vyuZita u Zadné
z ploch. V navaznosti na zastavéné (1zemi se nezemédélské plidy ve vétsi mife nenachazeji.

Vyuziti ploch, které byly pro potreby rozvoje sidla organem ochrany ZPF jiZ odsouhlaseny
v dosavadni schvalené dokumentaci:

Uzemni plan vychazi z platného UPO Ratibof. TéméF viechny zastavitelné plochy jsou prevzaté
z platného UPO. Plochy jsou oznaceny v grafické casti ve vykrese Il. 3. Vykres predpokladanych
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zabor( pldniho fondu. Pouze plochy Z06, Z17 a 724 byly prevzaty z UP castecné. Nové byly
vymezeny pouze plochy Z19 a Z25. Plocha Z19 je vSak v platném UP vymezena v ramci zastavéného
Uzemi. Z25 je nové vymezena plocha pro Ucelovou komunikaci.

Vyuziti ploch ziskanych odstranenim budov a proluk

Budovy k odstranéni se v feSeném uUzemi nenachazeji. V ramci zastavitelnych ploch byla vyuzita
proluka mezi zemédélskym druzstvem ZD Ratibof a sportovnim arealem v plose Z13.

Vyuziti zemédeélské pudy na nezastavénych cdastech stavebnich pozemki a enkldv zemédélské
pudy v zastavéném uzemi

zemédélska plda na nezastavénych castech stavebnich pozemk( je vyuZivana predevsim jako
samozasobitelské zahrady a sady, enklavy velkovyrobné obhospodafované zemédélské pudy se
v zastavéném Uzemi nevyskytuji.

Sit’ zemedeélskych komunikaci

Uzemni plan respektuje stavajici zemédélské komunikace a jejich obsluznou funkci. Navrhovany
jsou Ucelové komunikace pro zlepseni dopravni dostupnosti a priichodnosti krajiny. Jedna se o
plochu 724 a 725.

Dasledky navrhovaného rFeseni na usporadadni ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2
zdkona ¢. 114/1992 Sb. V platném znéni co nejméné narusena krajina a jeji funkce:

Navrhované plochy zastavby neznemoznuji obhospodarovani a udrzbu zemédélskych ploch. Plochy
pro rozvoj bydleni a vyrobnich aktivit jsou umistény v navaznosti na soucasné zastavéné Gzemi sidla.
Nejsou vytvareny samostatné enklavy osidleni s vyjimkou zastavitelného Uzemi v ramci plochy pro
agrofarmu. Tento Ucel vsak koresponduje s vymezenim bez navaznosti na zastavéné (zemi.

Ovlivneni hydrologickych a odtokovych pomeéri a stavajicich melioracnich zarizeni v Gzemi:

V feseni navrhu Gzemniho planu nejsou navrhovany Zzadné zasadni zmény hydrologickych
a odtokovych pomérd. Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych lokalitach budou castecné
ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému ovlivnéni nedojde. Bude zajisténa maximalni kumulace
destovych vod pro zachovani retencni schopnosti krajiny, tuto problematiku je treba doresit
v podrobnéjsi dokumentaci.

Vedeni smérovych a liniovych staveb ve vztahu k moZnému eroznimu ohrozeni, ohrozZeni
zdstavby extravilanovymi vodami, pozemkovym upravam

Nejsou navrhovana opatreni, ktera by vedla ke zvySenému riziku eroze nebo ohrozeni zastavby. Jsou
navrzeny stavby a opatreni pro eliminaci erozi a extravilanovych vod, viz odlvodnéni, kap. 9.5.4.

Etapizace vystavby:

Etapizace neni navrzena.
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Tabelarni vyhodnoceni predpokladanych dusledkud navrhovaného feseni na ZPF

Katastralni Uzemi Ratibor u Jindfichova Hradce

k6d | €etkova| zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) | zdbor ZPF podle tfid ochrany (ha) celkovy .. .| investice

Cislo funkénif')q Vg{gig; ornd ovocnd zdbor nezegzjzcéeé;l;c; do pldy

vyuziti (ha) | puida TTP zahrady | .- dy I. 1. 1. V. ZPF (ha) (ano/ne)
701 N 0,4735 0,4735 0,4735 0,4735 ne
702 sV 0,2692 | 0,2692 0,0648 0,2044 | 0,2692 ne
703 sV 0,37 0,37 0,37 0,37 ano
704 sy 0,2103 | 0,2103 0,2103 | 0,2103 ne
705 sV 0,241 0,241 0,062 0,1789 | 0,241 ne
706 sV 0,2709 | 0,2709 0,1163 0,1545 | 0,2709 ne
707 sV 0,0891 0,0891 0,0009 | 0,0221 | 0,0661 0,0891 ne
708 sV 0,2518 0,2518 0,2098 0,042 0,2518 ne
709 sV 0,4543 0,4543 0,4315 0,0226 0,4543 ne
710 sV 0,2194 0,2194 0,2194 0,2194 ne
711 sV 0,214 0,214 0,214 0,214 ne
712 sV 0,1409 0,1409 0,1409 0,1409 ne
suma sV 3,2044 | 1,8349 | 1,3695 0 0 1,7288 | 0,0221 | 0,705 | 0,7481 | 3,2044 0
713 VD 0,5291 0,5291 0,2534 0,2757 0,5291 ne
suma VD 0,5291 0 0,5291 0 0 0,2534 0 0,2757 0 0,5291 0
714 PV 0,145 | 0,0776 0,0776 0,0776 0,0674 ne
715 PV 0,2617 | 0,0236 | 0,1598 0,1835 | 0,1835 0,0782 ne
716 PV 0,2444 0,1922 0,0223 0,1699 0,1922 0,0522 ne
suma PV 0,6511 0,1012 0,352 0 0 0,0999 0 0,1699 | 0,1835 | 0,4533 0,1978
717 p7 0,1537 0,1206 0,1206 | 0,1206 0,0331 ne
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k6d | €etkova| zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) | zdbor ZPF podle tfid ochrany (ha) celkovy .. .| investice
Cislo funkénif_)q Vg{g?g;‘/ ornd ovocnd zdbor nezeﬁr)rzjedc;eﬁj;c; do pldy
vyuZiti (ha) | piida TTP zahrady | .- dy I. I1. 1. V. ZPF (ha) (ano/ne)
718 PZ 0,2042 0,2035 0,0053 | 0,1982 0,2035 0,0007 ne
722 Pz 0,115 0,115 0,107 0,008 0,115 ne
723 p7 0,1036 0,1036 0,1036 0,1036 ne
suma PZ 0,5765 0 0,5427 0 0 0,107 0,0053 | 0,3098 | 0,1206 | 0,5427 0,0338
719 77 0,1459 0,1459 0,1459 0,1459 ano
suma 77 0,1459 0 0,1459 0 0 0,1459 0 0 0 0,1459 0
720 70 0,1989 | 0,1989 0,1989 | 0,1989 ne
721 70 0,1601 0,1601 0,086 0,0742 0,1601 ne
suma 70 0,359 0,1989 | 0,1601 0 0 0,086 0 0,0742 | 0,1989 0,359 0
724 DU 0,0882 | 0,0272 | 0,0482 0,0403 0,035 0,0754 0,0128 ne
725 DU 0,0721 0,0574 0,0291 0,0283 0,0574 0,0148 ne
suma DU 0,1603 | 0,0846 | 0,0482 0 0 0,0694 0 0,0633 0 0,1328 0,0276
726 XA 0,8499 0,8499 0,0219 0,828 0,8499 ano
suma XA 0,8499 0 0,8499 0 0 0,0219 0 0,828 0 0,8499 0
KO1 NSs 0,2819 0,2819 ano
suma NSs 0,2819 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,2819
celkova suma
na\:,rgi?:ych 6,7379 | 2,2432 | 4,1572 0 0 2,5123 | 0,0274 | 2,4259 | 1,4346 | 6,4006 0,3374
ploch
celkova suma
zast::)\iiot;:nych 6,7581 | 2,2196 | 3,9974 0 0 2,5123 | 0,0274 | 2,4259 | 1,2511 | 6,2171 0,5411
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14.2. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
PUPFL

VsSeobecné udaje o lesich

Vyméra PUPFL v feSeném Uzemi ¢ini cca 180 ha. Lesnatost v Uzemi je spise podprimérna, avsak v
$irsim Gzemnim obvodu je zastoupeni lesnich porostll vysoké a je soustredéno do rozsahlych lesnich
celka.

Do pozemku PUPFL nezasahuje Zadna plocha.

Do vzdalenosti 50m od okraje lesa nezasahuji zadné zastavitelné plochy.

15. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Namitky uplatnéné k navrhu izemniho planu (idplné znéni namitek je soucdsti spisu):
Miroslav Turaz a Filipa Turazova, Chodska 792, 272 01 Kladno

Nesouhlasi s navrzenou rozvojovou plochou Z13 urcenou jako plocha vyroby a skladovani - drobna a
nefemeslna vyroba. Povazuji se byt dotéeni navrhem uvedené plochy a to z hlediska moznych
negativnich vlivQi vyplyvajicich z dopravy, ktera vznikne dopravni obsluhou navrhované plochy.
Hlavni problém je, Ze se jedna o stavajici komunikaci, ktera ale neumoznuje svymi parametry
obousmérny provoz a jedna se o jediny navrzeny dopravni pristup.

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni: Zastavitelna plocha Z13 je navrhovana pro vyuziti vyroba a skladovani - drobna a
remeslna vyroba (VD) nikoli nefemeslnad jak uvedeno v namitce.

Podkladem pro vymezeni zastavitelnych ploch byl schvaleny GUzemni plan obce Ratibof. Ukolem
vyplyvajici ze zadani UP Ratibof bylo provéfit vymezené zastavitelné plochy z hlediska jejich
aktualnosti. Navrh UP, aZ na nékteré vyjimky, tyto plochy prebird a prevzaté plochy pfipadné
upravuje nebo podrobnéji cleni. Tak to je napr. v pripadé plochy Z13, ktera je doplnéna o plochy
ochranné zelené a o plochu pro doplnéni Useku Ucelové komunikace zpristupnujici nezastavéné
Gzemi.

S ohledem na skutecnost absence plochy pro podnikani charakteru drobné a remeslné vyroby byla
chybéjici plocha vyroby doplnéna. Jedna se o okrajovou Cast obce, o lokalitu, ktera se z hlediska
polohy jevi k danému Gcelu jako nejvhodnéjsi. Nachazi se v navaznosti na zastavéné (zemi, vyuziva
rozsahlou proluku vklinénou mezi zemédélsky areal a hristé a je dopravné obslouzena ostatni
komunikaci ve vlastnictvi obce.

Uzemni plan je koncepéni dokument, ktery je v souladu s cili a tkoly Uzemniho planovani zpracovan
s uréitou podrobnosti. To znamena, Ze napr. plochy vyroby a skladovani ve svych podminkach vyuziti
pripousti rlzna vyuziti s rozdilnymi naroky na dopravni obsluhu. Jednotliva odvétvi maji riizné
naroky na zasobovani a provoz a v GUzemnim planu nelze bez konkrétniho zaméru jednoznacné
negativni U¢inky z dopravy vyloucit nebo potvrdit. V navazujicich rizenich, kdy bude znam konkrétni
zamér a zpracovana projektova dokumentace, bude zamér v ramci Uzemniho a stavebniho fizeni
posouzen. Z toho plyne, Ze k danému budou uplatnéna stanoviska dotéenych organd, rovnéZ mohou
byt uplatnény namitky Gcastnik( Fizeni, o kterych bude rozhodnuto. Paklize bude prokazano, ze
planované cinnosti nebo déje narusuji kvalitu prostredi, nebo budou shledany nepripustné hodnoty,
bude hledano Feseni, které eliminuje mozné negativni vlivy zplsobené povolovanou ¢innosti, rovnéz
tak nemusi byt dana cinnost povolena.

Plochy smisené obytné jsou pred samotnym vyuzivanim plochy vyroby a skladovani chranény.
Rozvojova plocha Z13 ma ve svych podminkach vyuziti uvedenou podminku ochrany, ktera ji
zavazuje, ze celkova hlukova zatéz neprekroci hlukové limity pro chranéné venkovni prostory a
chranéné venkovni prostory staveb. Tyto musi byt prokazany v navazujicich rizenich. Nelze tedy
konstatovat, ze jsou uplatiovana jednostranna hlediska a pozadavky, které zhorsi stav v Uzemi.
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Zastavitelna plocha vyuziva rozsahlou enklavu zemédélské pudy charakteru proluky, ktera je
vklinéna do zastavéného Uzemi. Vychodni Cast je vymezena na |. trfidé ochrany, jedna se vsak o
plochu, ktera navazuje na zastavéné Uzemi. Zapadni c¢ast plochy vyuziva pudu horsi kvality tj. lll.
tridy. Kvalitni puda je tedy zbytkovou enklavou zemédélské pudy, kterou by nebylo mozno
optimalné k obhospodarovani vyuzivat. Navic plocha potvrzuje koncepci rozvoje vyroby zaloZenou a
odsouhlasenou v platném Gzemnim planu obce Ratibor a byl k ni vydan souhlas s odnétim dotCenym
organem za oblast ochrany zem. pldniho fondu.

Na zavér konstatujeme, Ze nemovitost ¢p. 100 v Ratibori, ktera je ve vlastnictvi namitajicich, byla
rekonstruovana v 2009. To je v dobé platného soucasného Uzemniho planu obce Ratibor, kde byla
plocha vyroby jiZ vymezena. Nejedna se o novy jev v Uzemi nebo nové reseni. Jak vyse zminéno
rozpracovany Uzemni plan v souladu s navrhovanou koncepci platného Uzemniho planu obce
zastavitelnou plochu Z13 prebira.

Porizovatel v souladu s § 53 stavebniho zakona ve spolupraci s urenym zastupitelem zpracoval
s ohledem na verejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a vyzval dotéené organy k uplatnéni
stanovisek k navrhu na rozhodnuti. Dotcené organy nemély k navrhu rozhodnuti o namitkach zadné
pripominky.

Porizovatel vyhodnotil predloZzenou namitku ze vSech relevantnich aspektd zasad Uzemniho
planovani. Pri reseni namitek vychazel z ustanoveni stavebniho zakona, koncepce reseni v (zemnim
planu a dalSich zakonnych predpisli. Pro ovéreni vlastnickych prav k pozemkdm vyuzil spravni organ
nahlizeni do katastru nemovitosti k datu 8.1.2018.

16. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK
Nebyly uplatnény zadné pripominky.

Graficka cast odlvodnéni je nedilnou soucasti odivodnéni tohoto opatfeni obecné povahy (priloha
¢. 2) skladajici se z nize uvedenych vykres(:

1.1 Koordinacni vykres 1:5000
1.2 Vykres predpokladanych zabord ptdniho fondu 1:5000
1.3 Vykres $irsich vztah( 1 : 50 000

Pouceni :
Proti GUzemnimu planu Ratibor vydanému formou opatreni obecné povahy nelze podat opravny
prostredek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad).
Prilohy:
1. graficka ¢ast izemniho planu
2. graficka cast odivodnéni

Ing. Marta Voldanova Vaclav Trepka

mistostarostka starosta

razitko obce
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