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Obec Ratibor

Zastupitelstvo obce Ratibor, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (dale téz jen ,,stavebni zakon*),
za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, § 13 a prilohy
€. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpuUsobu evidence (zemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjsich zmén a predpisi (dale téz jen
,vyhlaska 500%)

vydava

uzemni plan Ratibor.
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A)  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Je zobrazeno v grafické casti ve vykrese I.1. Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi a vykrese 1.2. Hlavni
vykres.

Zastavéné Uzemi je vymezeno k 15. 8. 2016.

B) ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Je zobrazena v grafické Casti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.

B)1. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Pro udrZitelny rozvoj obce jsou navrzeny tyto koncepcni cile zajistujici stabilizaci a mirny nardst
trvale bydliciho obyvatelstva:

B Rozvoj resit s ohledem na charakter reseného Uzemi, s ohledem na polohu a zarazeni obce v
sidelni strukture v ramci kraje a jeji zarazeni v rozvojovém dokumentu kraje, nepodporovat
suburbanizaci.

B Uspokojit potreby obyvatel na bydleni - stabilizovat funkci bydleni a jeji rozvoj zajistit v novych
plochach s moznosti vystavby rodinnych domd s ohledem na zachovani urbanistickych a
stavebnich forem charakteristickych pro danou oblast.

B Podporit prosperitu obce umisténim dalSich pracovnich prilezitosti - stabilizovat obcanské
vybaveni, stabilizovat zemédélskou vyrobu, rozvijet drobnou a remeslnou vyrobu, vyuzit plochy
se smisenym vyuzitim pro podnikani na vlastnich pozemcich v ramci urbanizovaného Gzemi,
napr. s vyuzitim hospodarskych casti puvodnich zemédélskych usedlosti.

B Vytvorit podminky pro sportovni a rekreacni aktivity obyvatel a navstévniki reseného Uzemi a
optimalni rozvoj turistického ruchu zalozeny na turistice a cykloturistice ve spojeni s hlavni
atraktivitou reseného Uzemi - neporusenou krajinou.

B Vytvorit podminky pro kultivaci a rozvoj verejnych prostranstvi a prostfedi pro navazovani
socialnich kontaktl obyvatel a navstévniki obce; Upravou vefejnych prostranstvi smérovat
k estetickému a funkénimu zhodnoceni Uzemi.

B Zajistit dobrou obsluznost Gzemi - stabilizaci ploch dopravni infrastruktury a navrhem koridor(
technické infrastruktury.

B Respektovat a zkvalitiovat zivotni a prirodni prostfedi symbidzou osidleni a krajiny - posilit
systém sidelni zelené, posilit propojeni sidelni zelené se zeleni v nezastavéném Gzemi.

B Respektovat zakladni koncepci ochrany hodnot Uzemi, viz kap. B)2.

B)2. ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Pro resené (Uzemi jsou k ochrané stanoveny mistni hodnoty Uzemi, které jsou v pripadé, Ze jsou
graficky zobrazitelné, zobrazeny prekryvnymi plochami, prekryvnymi liniemi a grafickymi symboly
ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.
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Koncepce ochrany hodnot

respektovat kulturni, prirodni a civilizacni hodnoty reSeného Uzemi a podminky definované na
jejich ochranu:

KULTURNi A PRIRODNi HODNOTY

(¢]

H1 - urbanisticky cenny prostor

Prostor s akcentem kaple obklopeny plvodni zastavbou zemédélskych usedlosti seskupenych
okolo prostorné navsi elipsovitého tvaru; staveni s prevazujici Stitovou orientaci, kamenné
opérné zidky v mistech terénnich zlom.

podminky ochrany:

plochy SV, 77

> pri stavebni ¢innosti respektovat dochovany charakter a strukturu zastavby

> respektovat usedlosti pro toto Uzemi typické - zdéné stavby, z nichz nejvyraznéjsim
solitérnim typem je usedlost se stitovou orientaci, Stitové stény spojené ohradni zdi
s vjezdovou branou, sedlové strechy

> U nové zastavby navazat na tradicni formy a charakter staveb, zejména dimenze, méritko a
hmoty tradicni architektury

> zachovat pudorysnou linii zastavby orientovanou do vefejného prostoru navsi, nepripustna je
zastavba vybocuji méritkem (objemy narusujici strukturu tradicni zastavby)

> nepripustné jsou fotovoltaické panely celoplosné zakryvajici stfechu orientovanou smérem
do verejného prostoru

> vplose ZZ severozapadné od navsi u arealu ZD Ratibor jsou pripustné nadzemni stavby
pouze ve formé sklenik(, pergol apod.

plochy PV, PZ

> Upravou navsi smérovat k estetickému a funkénimu zhodnoceni tohoto vyznamného prostoru
sidla

» zachovat pohledy z prostoru navsi na architektonicky cenné stavby a stavebni dominanty

> nepripustné je ménit vyzivani prostoru navsi zplsobem, ktery by narusil prevazujici funkci
Uzemi - oddychovou a kompozicni

> zachovat kamenné opérné zidky, pripustna je rekonstrukce nebo stavba zidek novych za
podminky zachovani jejich stavajiciho charakteru

> podporovat vysadbu solitérnich strom( vhodné druhové skladby

> odstranéni vzrostlé zelené je pripustné v pripadé jeji nahrady za zelen vhodné druhové
skladby a vhodného umisténi

H2 - stavebni dominanta - mistni
o kaple na navsi - je situovana v horni ¢asti navsi a podporena lipami
o kostel Sv. Barbory - nachazi se v krajiné v severni ¢asti reseného Uzemi

podminky ochrany:

» zachovat pohledy na kapli z prostoru navsi

» zachovat pohledy na kostel Sv. Barbory z G¢elové komunikace trasované severné od kostela

> nepripustit cinnosti, vystavbu a zaméry, které by mohly nepriznivé ovlivnit vzhled,
prostredi, estetické plsobeni dominant v prostoru sidla a krajiny a narusit tak jejich funkci
dominanty

H3 - architektonicky cenna stavba

o venkovské usedlosti v sidle i v krajiné - zdéné stavby, z nichz je nejvyraznéjsim solitérnim
typem usedlost se Stitovou orientaci, Stitové stény (Stit bez presahu strechy) spojené
ohradni zdi s vjezdovou branou, sedlové strechy o sklonu stfechy v rozmezi cca 38° - 45

H4 - architektonicky cenna stavba - drobna architektura:

o 2 krize v obci a nékolik krizl v krajiné pri polnich a lesnich cestach v zapadni Casti FeSeného
Uzemi

o kaplic¢ka - vychodné od kostela sv. Barbory v severni casti reSeného zemi

o pamatnik padlym v 1. Svétové valce (valecny hrob) v obci
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podminky ochrany hodnot H3, H4:

> zachovat architektonicky cenné stavby - stavby a drobnou architekturu

> respektovat stavajici vySkovou hladinu staveb, plvodni pldorysnou stopu, historické
architektonické detaily

> nepripustit zaméry, které by narusily jejich historickou a architektonickou hodnotu a které
by mohly nepriznivé ovlivnit prostiedi a estetické pusobeni téchto hodnot v sidle nebo
krajiné

> pripustna je podpora drobné architektury solitérni zeleni

> premisténi drobné architektury na jiné misto je pripustné v pripadé, Ze novym umisténim
nedojde k naruseni drobné architektury a jejiho pusobeni v sidle nebo krajiné

e H5 - vyznamna liniova a solitérni zelen (aleje, stromoradi, solitéry)
o alej podél Ucelové komunikace zapadné od rybnika Velka Holna
o nové vysazena alej podél polni cesty a navazujici stromoradi na hrazi rybnika jizné od
Holenské basty
o stromoradi na hrazi rybnika Velka Holna
o stromoradi na severovychodnim okraji obce
o dvé lipy u kaplicky na navsi

podminky ochrany hodnot H5

» zachovat vyznamnou liniovou zelen - nezbytné zasahy lze reSit za podminky, Ze bude
zachovana souvisla linie stromq;

» zachovat vyznamnou solitérni zelen - nepripustné jsou cinnosti, které by mohly narusit
korenovy systém této hodnoty, napr. hluboké vykopové prace, hrubé terénni Upravy,....

e H6 - studanka
o studanka u rybnika Hluboky severné od obce

e H7 - lokalita se zvySenou prirodni hodnotou

o soustava rybnickd a propojujicich vodnich tokl a prilehlych vlhkych luk severné a zapadné
od obce

o Matensky rybnik s mokrady, raselinisti a prilehlymi vihkymi loukami

podminky ochrany hodnot H6, H7:

» zachovat a chranit prirodni hodnoty Gzemi

> nepripustné jsou cinnosti, které by narusSily prirodni hodnoty Uzemi, napf. nevratné
poskozovat pldni povrch, provadét terénni Upravy (rusit geologické Utvary a odvazet
balvany)

> nepripustné jsou c¢innosti, které by negativné ovlivnily hydrologické podminky, napr. rusit,
odvodnovat nebo zornovat louky, mokrady, raselinisté; zavazet a zpevnovat povrch mimo
cestni sit - s vyjimkou reseni plochy KO1; regulovat vodni toky,...; poskozovat studanky a
jejich okoli

> podporit preménu stavajicich ploch orné pldy na trvaly travni porost

> podporit péci o studanky a jejich okoli

CIVILIZACNI HODNOTY

o vybaveni obce technickou infrastrukturou (verejny vodovod, kanalizace se zakoncenim na
mistni Cistirné odpadnich vod)

o dopravni infrastruktura (hlavni dopravni skelet, napojeni obce na verejnou autobusovou
dopravu)

o cyklotrasy a turistické trasy

podminky ochrany:

> respektovat verejnou dopravni a technickou infrastrukturu a podporovat jeji rozvoj

> respektovat stavajici trasy a stezky pro pési a cyklisty, pripravit podminky pro jejich rozvoj
vCetné navazujicich sluzeb
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C)

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENiI ZASTAVITELNYCH PLOCH,

PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Je zobrazena v grafické Casti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.

O)1.

NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Pro urbanistickou koncepci reseného Uzemi plati tyto zasady usporadani Gzemi:

B Sidlo rozvijet jako souvisle urbanizovany celek, usporadani zastavitelnych ploch resit
v navaznosti na zastavéné Uzemi s propojenim na okolni krajinu

B Respektovat plochy se smisenym vyuzitim, které umoznuji oziveni a zpestreni struktury sidla
nejen pro bydleni, ale i verejné a komercni obcanské vybaveni, nerusici drobné vyroby; resit
modernizaci stabilizovanych ploch, napr. s vyuzitim starych nevyuzivanych stodol za podminky
respektovani hodnot Gzemi.

B Sidlo rozvijet jako kompaktni urbanisticky celek; v okrajovych castech lze akceptovat
rozvolnénou zastavbu.

B Rozvoj sidla resit tak, aby nedoslo k postupnému spojeni urbanistické struktury vychodni a
zapadni ¢asti sidla podél komunikace na Mnich - spojovacim ¢lankem zlstane i nadale sportovni
areal - fotbalové hristé.

B Rozvojové plochy pro bydleni smérovat zejména do Uzemi zajistujicich kvalitu Zzivotniho
prostfedi; realizovat plochy izolacni zelené odclonujici plochy pro bydleni od negativnich vlivi
arealu vyroby.

B Hlavni dopravni skelet bude i nadale trasovan ve stavajicich komunikacich.

Bydleni

Bydleni povazovat za hlavni rozvijejici se funkci - bydleni rozvijet v ramci vymezenych ploch
smisenych obytnych - venkovskych - SV.

Hlavni rozvoj ploch s moznosti bydleni smérovat do lokality navrzené na severozapadnim okraji
obce a do dalSich mensich ploch navrzenych v okrajovych castech obce v navaznosti na
zastavéné Uzemi.

Pfi rozhodovani o zménach v rozvojové lokalité (plochy Z08, 209, Z10, Z11, Z12) na
severozapadnim okraji obce zohlednit registrovanou Uzemni studii ,,Severni okraj obce Ratibor.

Samoty v krajiné v pripadé potreby rozvijet v ramci stabilizovanych ploch smisenych obytnych -
venkovskych - SV.




UP Ratibor textovd Cdst

Obcanské vybaveni

PoZadavky na rozvoj obcanského vybaveni resit ekonomictéjsim vyuzitim stabilizovanych ploch
obcanského vybaveni - verejna infrastruktura QV, dale vyuzitim ploch smisenych obytnych -
venkovskych - SV dle definovanych podminek vyuziti.

PoZadavky na sportovni vyziti obyvatel a navstévniki obce (napr. hristé na fotbal, détské hristé,
tenisovy kurt, viceUcelové hristé, satny a zazemi,...) reSit v prostoru mezi vychodni a zapadni
¢asti obce, a to v ramci stabilizované Plochy obcanského vybaveni - sportu - OS.

Hristé a détské hristé lze dle potreby budovat i v dalsich plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti
- v plochach smisenych obytnych - vesnickych - SV, v plochach verejnych prostranstvi - verejna
zelen - PZ dle definovanych podminek vyuziti.

Koncepce verejného obcanského vybaveni, viz kap. D)3.

Vyroba

*

PoZadavky na rozvoj zemédélské vyroby resit v ramci stabilizovanych ploch vyroby a skladovani -
zemédélska vyroba - VZ vymezenych na jihovychodnim okraji obce (areal soukromého
zemédélce) a zapadnim okraji obce (areal zemédélského druzstva Ratibor).

Pro rozvoj podnikani netovarniho charakteru vyuzit rozvojovou plochu vyroby a skladovani -
drobna a remeslna vyroba - VD (Z13) navrZenou v zapadni casti obce; prip. stabilizovanou
plochu arealu ZD Ratibor na zapadnim okraji obce.

Provozovny nerusici drobné a remeslné vyroby lze rozvijet v ramci ploch smisenych obytnych -
venkovskych - SV.

Rekreace

Pozadavky na rozvoj individualni rekreace resit v ramci stabilizovanych ploch rekreace - rodinna
rekreace - Rl pri dodrzeni podminek prostorového usporadani. Dale v ramci ploch smisenych
obytnych - venkovskych - SV formou chalupareni ve stavajicich rodinnych domech a
zemédélskych usedlostech v plochach SV. Nové plochy nejsou navrzeny.

PoZadavky na rozvoj hromadné rekreace (napr. ubytovani, stravovani,..) lze resit v ramci
stabilizované plochy rekreace - hromadna rekreace - RH vymezené v rekreacnim arealu
Holensky Dvir a dale vramci stabilizovanych a rozvojovych ploch smiSenych obytnych -
venkovskych - SV dle definovanych podminek vyuziti.

Verejna prostranstvi, sidelni zelen

PoZadavky na verejna prostranstvi resit v ramci Ploch verejnych prostranstvi - PV, Ploch
verejnych prostranstvi - verejna zelen - PZ, dale viz kap. D)3.

Pozadavky na zelen v sidle reSit v ramci Ploch verejnych prostranstvi - verejna zelen - PZ,
Plochy sidelni zelené - zelen zahrad - ZS, Plochy sidelni zelené - ochranna zelen - ZO, dale viz
kap. C)2.

Verejnou zelen a verejna prostranstvi slouzici pro pohyb péSich resit tak, aby slouzila jak
obyvatelim, tak navstévnikim obce k provozovani nejriznéjsich cinnosti pohybovych a
pobytovych, podporit doplnéni mobiliare a parkové Upravy s odpovidajici druhovou skladbou
drevin plnicich funkci kompozicni a odpocinkovou.
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Doprava

e Rozvoj dopravni infrastruktury resit v ramci Ploch dopravni infrastruktury - DS, Ploch dopravni
infrastruktury - Ucelové komunikace - DU, viz kap. D)1. a v ramci Ploch verejnych prostranstvi -
PV, viz kap. D)3.

Technicka infrastruktura

e Rozvoj technické infrastruktury resit v ramci ploch technické infrastruktury - Tl a koridord pro
technickou infrastrukturu - TK, dale viz kap. D)2.

C)2.

V Feseném uzemi jsou vymezeny zastavitelné plochy:

VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY

Identif. |Zplsob vyuziti | Lokalizace plochy: Specifické podminky:
ploch: |plochy:

Z01 |SV -  plochy|vychodni okraj sidla - obsluhu lokality reSit z navrzené plochy
smisené obytné - verejnych  prostranstvi (Z14), prip. ze
venkovské stabilizované plochy dopravni infrastruktury -

DS (silnice 111/1489)

- respektovat interakcni prvek IP h

- respektovat ochranu zdravych Zivotnich
podminek - vystavba v rozvojovych plochach
SV, navrhovanych u ploch (DS), viz kap. F)1.

- respektovat koridor pro technickou
infrastrukturu TKO1, viz kap. D)2., odst.
Podminky pro vyuzivani koridord...

202 |SV - plochy vychodni okraj sidla - obsluhu lokality resit ze stabilizované plochy
smisené obytné - dopravni infrastruktury - DS (silnice 111/1489)
venkovske - respektovat interakéni prvek IP h

- respektovat ochranu zdravych Zivotnich
podminek - vystavba v rozvojovych plochach
SV, navrhovanych u ploch (DS), viz kap. F)1.

- respektovat koridor pro technickou
infrastrukturu TKO1, viz kap. D)2., odst.
Podminky pro vyuzivani koridor(

Z03 |SV - plochy severovychodni okraj sidla - obsluhu lokality resit z navrzené plochy
smisené obytné - verejnych prostranstvi (Z14)
venkovske - respektovat  podminky  pro  zachovani

funkcnosti melioracnich zafizeni, viz kap. F)1.

Z04 |SV - plochy jihovychodni okraj sidla |- obsluhu lokality resit znavrzené plochy
smisené obytné - verejnych prostranstvi (Z15)
venkovské N

respektovat ochranu zdravych Zivotnich
podminek - vystavba v rozvojovych plochach
SV, navrhovanych u ploch (VZ), viz kap. F)1.
podél jihovychodniho okraje plochy realizovat
opatreni proti privalovym vodam
z navazujicich zemédélskych pozemk(, napr.
vsakovaci prikop, a to nejpozdéji pred
zaCatkem uzivanim stavby
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Identif. |Zplsob vyuziti | Lokalizace plochy: Specifické podminky:
ploch: |plochy:

Z05 |SV - plochy vychodné od sportovniho|  obsluhu lokality resit ze stabilizované plochy
smisené obytné - |arealu dopravni infrastruktury - DS
venkovske - respektovat ochranu zdravych  Zivotnich

podminek - vystavba v rozvojovych plochach
SV, navrhovanych u ploch (0S), viz kap. F)1.

Z06 |SV - plochy zapadni cast sidla zal|  obsluhu lokality fesit ze stabilizované plochy
smiSené obytné - | bytovkou verejnych prostranstvi
venkovske - respektovat ochranu zdravych Zivotnich

podminek - vystavba v rozvojovych plochach
SV, navrhovanych u ploch (VZ), viz kap. F)1

Z07 |SV - plochy severozapadni okraj sidla- obsluhu lokality resit ze stabilizované plochy
smisené obytné - |u silnice na Mnich dopravni infrastruktury - DS
venkovské

Z08 |SV - plochy severozapadni okraj sidla |-  lokalitu resit dle zpracované Uzemni studie
smisene obytne - - obsluhu lokality resSit znavrzené plochy
venkovske verejnych prostranstvi (Z16)

Z09 |SV - plochy severozapadni okraj sidla - lokalitu resit dle zpracované Gzemni studie
smisene qbytne - - obsluhu lokality reSit z navrzené plochy
venkovske verejnych prostranstvi (Z16)

Z10 |SV - plochy severozapadni okraj sidla | lokalitu resit dle zpracované Uzemni studie
smisene obytne - - obsluhu lokality reSit znavrzené plochy
venkovske vefejnych prostranstvi (Z16)

Z11 |SV - plochy severozapadni okraj sidla | lokalitu resit dle zpracované Uzemni studie
smisene obytne - - obsluhu lokality reSit znavrzené plochy
venkovske verejnych prostranstvi (Z16)

Z12 |SV - plochy severozapadni okraj sidla |-  lokalitu resit dle zpracované (zemni studie
smisene obytne - - obsluhu lokality reSit znavrzené plochy
venkovske verejnych prostranstvi (Z16)

- zachovat volny pfistup podél vodniho toku

Z13 |VD -  plochy|u arealu ZD Ratibor - obsluhu lokality reSit z jihu ze stabilizované
vyroby a plochy dopravni infrastruktury
skladovani - - respektovat ochranu zdravych  Zivotnich
drobna a podminek - vystavba v rozvojovych plochach
remeslna vyroba VD, navrhovanych u stabilizovanych ploch pro

bydleni (SV), viz kap. F)1

Z14 |PV - plochy vychodni okraj sidla - resit obsluznou komunikaci pro rozvojovou
verejnych plochu Z01, Z03, Z19
prostranstvi

Z15 |PV - plochy jihovychodni okraj sidla | feSit obsluznou komunikaci pro rozvojovou
verejnych plochu Z04, pro stabilizované plochy SV a pési
prostranstvi propojeni pro rozvojovou plochu verejné

zelené (Z17)

Z16 |PV - plochy severozapadni okraj sidla |- resit obsluznou komunikaci pro rozvojovou
verejnych lokalitu na severozapadnim okraji sidla
prostranstvi

Z17 |PZ - plochy jihozapadni okraj sidla - pristup reSit znavrzené plochy verejnych
verejnych prostranstvi (Z15)
prostranstvi -

verejna zelen
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Identif. |Zplsob vyuziti | Lokalizace plochy: Specifické podminky:
ploch: |plochy:

Z18 |PZ - plochy severozapadni okraj sidla| obsluhu lokality resit v pripadé potreby ze
verejnych u silnice na Mnich stabilizované plochy dopravni infrastruktury -
prostranstvi - DS
verejna zelen - zachovat pfistup k vodnimu toku

Z19 |ZZ - plochy severovychodni okraj sidla - obsluhu lokality resSit z navrzené plochy
sidelni zelené - verejnych prostranstvi (Z14)
zelen zahrad - respektovat  podminky  pro  zachovani

funkénosti melioracnich zafizeni, viz kap. F)1.

Z20 |Z0 -  plochy|jihovychodni okrajsidla | vseverni casti plochy ve vztahu ke
sidelni zelené - stabilizované plose VZ resit zelen s funkci
zelen ochranna izolacni

Z21 |Z0 - plochy|zapadni <cast sidla uf resit zelen s funkci izolacni
sidelni zelené - |sportovniho arealu
zelen ochranna

222 |pz -  plochy |severozapadni okraj sidla |- fesit vefejnou zelen
verejnych - zachovat pristup do zahumennich zahrad
prostranstvi - stabilizovanych ploch SV
verejna zelen

223 |PZ - plochy | severozapadni okraj sidla | zachovat pristup k vodnimu toku
verejnych
prostranstvi -
verejna zelen

Z24 |DU -  plochy|u arealu ZD Ratibor - zrealizovat pristup do krajiny
dopravni
infrastruktury -

Ucelové
komunikace

Z25 |DU -  plochy|jihozapadni okraj sidla - zrealizovat odsluhu arealu ZD
dopravni
infrastruktury -

Ucelové
komunikace
226 XA loch severné od obce - obsluhu lokality resit ze stabilizované plochy
. plochy dopravni infrastruktury (DU)
specificke - , -
a - respektovat  podminky  pro  zachovani
grofarma - ; PR LT
funkcnosti melioracnich zarizeni, viz kap. F)1.

V reseném U(zemi nejsou vymezeny plochy prestavby a plochy rekonstrukénich a rekultivacnich

zasahu do Uzemi.

11




UP Ratibor textovd Cdst

C)3.  VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Plochy sidelni zelené tvori v urbanizovaném (zemi spolu s plochami vefejnych prostranstvi
vzajemné propojeny systém, ktery navazuje na plochy zelené v nezastavéném Uzemi.

Sidelni zelef je v UP zafazena do vyétu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jako:

Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen - PZ

e Pozadavky na revitalizaci a rozvoj verejné pristupné zelené resit v ramci stabilizované plochy
zelené zalozené v prostoru navsi a v ramci rozvojovych ploch verejné zelené navrZenych na
jihozapadnim okraji obce (Z17) a severozapadnim okraji obce (Z18).

Plochy sidelni zelené - zelen zahrad - 77

e Respektovat plochy zelené ZZ stabilizované v zapadni a severozapadni Casti obce; je navrzena
plocha na severovychodnim okraji obce (Z19); zelen zahrad rozvijet i v ramci dalSich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, napf. v plochach smisenych obytnych - venkovskych - SV.

Plochy sidelni zelené - ochranna zelen - ZO

e Realizovat plochy izolacni zelené navrzené v jihovychodni casti sidla (Z20) a v zapadni casti
sidla (Z21).

e Izolacni a kompozi¢ni zelen resit i v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, napf. v
plochach se smisenym vyuzitim dle definovanych podminek vyuziti.

D)  KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

D)1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Je zobrazena v grafické Casti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.
Silnice

e Respektovat stabilizované plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava - DS slouzici pro
prachod silnice Ill. tfidy a hlavnich mistnich komunikaci, s nimiZ tvori zakladni komunika&ni
skelet feSeného uzemi.

e Upravy sinic a jejich rozsifeni fesit v ramci vymezenych ploch DS, navazujicich ploch vefejnych
prostranstvi - PV; v pfipadé potreby v ramci dalSich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, dle
definovanych podminek.

Mistni komunikace

e Respektovat stabilizované plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava - DS vymezené pro
prachod hlavnich mistnich komunikaci (komunikace k arealu ZD Ratibof a komunikace do sidla
Mnich).

e Respektovat stabilizované a rozvojové plochy verejnych prostranstvi - PV, jejichz soucasti jsou
mistni komunikace charakteru zklidnénych komunikaci slouZicich pro obsluhu stabilizovanych a
rozvojovych ploch, pro pohyb pésich a cyklistG.

e Komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch pro bydleni resit v ramci stabilizovanych nebo
navrzenych ploch verejnych prostranstvi - PV (Z14, Z15, Z16).

12
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e Mistni a UCelové komunikace lze freSit v pripadé potreby v ramci dalsich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, které tyto plochy pripoustéji jako souvisejici, nebo vefejnou dopravni
infrastrukturu.

Ucelové komunikace

e Respektovat plochy dopravni infrastruktury - Gcéelové komunikace - DU vymezené pro
zemeédeélskou dopravu, pristup na pozemky, pro obsluhu zastavéného Uzemi, prostupnost krajiny
a prlichod tras a stezek pro pési a cyklisty.

e Realizovat komunikace navrzené pro zlepseni prostupnosti krajiny a pristup na pozemky
v plochach (Z24, 725).

e Uclelové komunikace lze fesit v pripadé potieby v ramci daldich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti dle definovanych podminek.

Doprava v klidu

Samostatné plochy nejsou vymezeny.

e Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel resit v pripadé potreby v ramci ploch dopravni
infrastruktury, ploch verejnych prostranstvi dle prislusnych norem, prip. v ramci dalsSich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které tyto plochy pripoustéji jako souvisejici dopravni
infrastrukturu, napr. chybéjici parkovisté pro sportovni areal resit v ramci stabilizované plochy
0s.

e  Kapacity dopravy v klidu pro rozvojové plochy resit na pozemku stavby, prip. v tésné vazbé na
tuto zastavbu v ramci ploch PV.

Verejna doprava (VHD)
Samostatné plochy nejsou vymezeny.
e  Respektovat koncepci verejné dopravy, spocivajici v zajisténi dopravy autobusovymi linkami se

zastavkou VHD v Ratibori.

Nemotorova doprava

V grafické casti jsou trasy pro pési a cyklisty (cyklotrasy) zobrazeny prekryvnou linii; navrzené
cyklotrasy jsou identifikovany kodem.

e  Respektovat stavajici cyklotrasy - cyklotrasa ¢. 1170 v zapadni casti reSeného Uzemi a
cyklotrasa podél severniho okraje reseného Uzemi.

. Realizovat:

e cyklotrasu CO1 navrzenou kolem areadlu Sv. Barbory a pres hraz Holenského rybnika
s propojenim na cyklotrasy stavajici

e cyklotrasu €02 navrzenou pres sidlo Ratibor podél sportovniho arealu a Obecniho rybnika
smér Mnich s propojenim na cyklotrasy stavajici a navrzené

e Pozadavky na dalsi budovani cyklotras, cyklostezek, hipostezek, tras pro bézkovani,
turistickych tras apod. resit v ramci ploch silni¢ni dopravy - DS, ploch verejnych prostranstvi -
PV, ploch dopravni infrastruktury - Ucelovych komunikaci - DU; dale v ramci dalSich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti jako stavby a opatfeni pro zlepseni podminek rekreace a
cestovniho ruchu.
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D)2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Je zobrazena v grafické casti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres a spociva ve vymezeni ploch technické
infrastruktury - Tl a koridor( pro technickou infrastrukturu - TK.

e Technickou infrastrukturu v reSeném Uzemi reSit prednostné v ramci ploch verejnych
prostranstvi, ploch dopravni infrastruktury a v navrzenych koridorech pro technickou
infrastrukturu; v pripadé potreby v dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které tato
vedeni pripoustéji jako verejnou nebo souvisejici technickou infrastrukturu.

e  Respektovat koridory pro technickou infrastrukturu - TK - urcené pro umisténi vedeni Tl a jeho
prelozek, grafické casti jsou vymezeny prekryvnou funkci:

identif. Ucel koridoru specifické podminky:
koridoru:
TKO1 - plynovod s regulacni stanici - respektovat interakcni prvek IP h
TKO02 - vsakovaci prikop podél - odvést destové a privalové vody mimo
jihovychodniho okraje obce urbanizované Uzemi

Podminky pro vyuzivani koridora pro technickou infrastrukturu - KT:

Pripustné vyuZiti:

- stavajici vyuziti

— stavby a zarizeni technické infrastruktury dle Gcelu koridoru, véetné souvisejicich staveb
technické infrastruktury, dilcich Uprav a napojeni na stavajici zarizeni

- verejna, izolaéni a kompoziéni zelen, USES

Nepripustné vyuZiti:

— stavby trvalé ani docasné vyjma pripustnych a podminéné pripustnych

Podminéné pfipustné vyuZiti:

— krizeni s dopravni a technickou infrastrukturou, pésimi a cyklistickymi trasami, Ucelovymi
komunikacemi za podminky, Ze neznemozni realizaci zaméru, pro ktery je toto Uzemi chranéno

Podminky vyuziti koridoru KT plati do doby realizace zaméru.
Zdasobovani vodou

e  Respektovat koncepci zasobovani obce pitnou vodou spocivajici v napojeni sidla Ratibor na
verejny vodovod s hlavnim zdroje vody situovanym vné reseného Uzemi.

e Rozvody pitné vody a jejich prelozky v urbanizovaném Uzemi resSit zejména v ramci ploch
verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e Zasobovani samot v krajiné resit i nadale lokalné
Voda pro pozarni ucely
e Nové vodovodnimi rady realizovat s dostatecnou kapacitou pro prevod pozarni vody.

e Respektovat zdroje pozarni vody - ve vychodni ¢asti sidla pozarni nadrz; v zapadni Casti sidla
rybnik Na obci.
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Odkanalizovani

e  Respektovat koncepci odkanalizovani obce spocivajici v reseni oddilného systému kanalizace
s napojenim splaskové kanalizace na verejnou Cistirnu odpadnich vod situovanou na zapadnim
okraji obce.

e Rozvody kanalizace v urbanizovaném Uzemi resit zejména v ramci ploch verejnych prostranstvi,
ploch dopravni infrastruktury

e Odkanalizovani samot, odtrzenych lokalit bude reseno lokalné - Zumpy, domovni Cistirny
odpadnich vod.

e Respektovat podminky limitni hranice negativniho vlivu COV, viz kap. F)1.
e Destové vody budou odvadény prednostné do vsaku a kumulovany na pozemcich pro dalsi
vyuziti, prebytecné destové vody svést destovou kanalizaci napr. do vodotedi.

Zasobovani elektrickou energii

e  Respektovat koncepci zasobovani elektrickou energii - obec vCetné odtrzenych casti a samot
bude i nadale napajena z vedeni VN a stavajicich trafostanic.

e Pro zajisténi vyhledovych potreb dodavky vyuzit vykonu stavajicich trafostanic, v pripadé
nutnosti je mozno stavajici trafa vyménit za vykonnéjsi pokud; v pripadé potreby doplnit trafa
a nova vedeni.

e Umisténi novych trafostanic resit s ohledem na ochranu pred hlukem.

Zasobovani plynem

e Zajisténi vyhledovych potreb dodavky plynu freSit vramci koridoru pro technickou
infrastrukturu - TKO1 - vychodné od obce.

e Rozvody po obci resit v ramci ploch dopravni infrastruktury a ploch verejnych prostranstvi.

Vytdpéni, obnovitelné zdroje energie

e Resit kombinaci vytapéni elektfinou, plynem, pevnymi palivy a alternativnimi zdroji s preferenci
vyuziti obnovitelnych zdroju.

e Fotovoltaické panely jsou pripustné pouze k vlastni potrebé na vyuziti provozu objektu;
v plochach smisenych obytnych SV jsou pripustné pri respektovani podminek ochrany hodnoty
H1, viz kap. B)2., odst. Ochrana kulturnich hodnot.

Spoje

e Rozvody kabelové sité v urbanizovaném Uzemi reSit zejména v ramci ploch verejnych
prostranstvi, ploch dopravni infrastruktury; v krajiné dle podminek definovanych pro vyuziti
ploch.

e Vystavba mobilnich operator( se pripousti za podminky nenaruseni krajinného razu; v pripadé
dalsiho rozvoje preferovat spolecny objekt.

SniZovani ohrozeni tzemi zivelnimi pohromami

e Realizovat koridor pro technickou infrastrukturu - TKO2 navrzeny podél jihovychodniho okraje
obce.

e V navaznosti na koridor TK02 realizovat protierozni a protipovodnova opatreni viz kap. E)4.

e Dalsi stavby a opatreni pro snizovani ohrozeni Uzemi zivelnimi pohromami reSit v pripadé
potreby dle definovanych podminek vyuziti v celém reseném Uzemi.
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Nakladani s odpady

e Stavajici systém nakladani s odpady rozsirit i na rozvojové plochy.

e Sbérny dvur v pripadé potreby fesit v ramci ploch vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VZ
nebo ploch vyroby a skladovani - drobna a remeslna vyroba - VD stabilizovanych a navrzenych
v zapadni casti obce.

e Stanovisté kontejnert pro tridény odpad (shromazdovaci mista), véetné stanovist odpadu
inertniho se pripoustéji v plochach jako souvisejici nebo verejna technicka infrastruktura.

D)3. KONCEPCE VEREJNEHO OBCANSKEHO VYBAVENI

Je zobrazena v grafické cCasti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.

e Respektovat stavajici zarizeni obcanského vybaveni (vicelcelova budova obecniho Uradu,
budova byvalé skoly) vymezené jako plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura - QV

e Pozadavky na rozvoj verejného obcanského vybaveni (napr. zafizeni socialniho bydleni, zafizeni
zdravotnictvi, zafizeni pro seniory, zarizeni pro osvétu,..) reSit ekonomictéjSim vyuzitim
stavajicich zarizeni OV, nebo vyuzitim ploch smiSenych obytnych - venkovskych - SV.

D)4. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Je zobrazena v grafické Casti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.

Plochy verejnych prostranstvi tvofi v urbanizovaném U(zemi spolu s plochami sidelni zelené
vzajemné propojeny systém, ktery navazuje na plochy zelené v nezastavéném Gzemi.

e PoZadavky na zajisténi ploch umoznujicich navazovani socialnich kontaktu, relaxaci obyvatel a
navstévnikl obce resit zejména v ramci Ploch verejnych prostranstvi - verejné zelené - PZ, dale
kap. C)3. Vymezeni systému sidelni zelené.

e Pozadavky na zajisténi ploch umoznujicich reseni obsluhy Gzemi - obsluzné komunikace
charakteru zklidnénych komunikaci, chodniky, pési prostranstvi, parkovani a odstaveni vozidel
resit v ramci ploch verejnych prostranstvi - PV, viz kap. D)1, odst. Mistni komunikace.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANU
PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

E)1.  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITi

Je zobrazena v grafické Casti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.
Hlavni zasady usporadani krajiny

e Vkrajiné zachovat stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost podporovat
doplnovanim vhodnych krajinnych prvki, snizovani retenéni schopnosti krajiny je nepripustné.

eV krajiné zachovat a chranit rybnicni soustavu a podporovat jeji rozvoj.

e Posilovat reten¢ni schopnost krajiny v celém reseném Gzemi.
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e Posilovat ekologickou stabilitu krajiny - posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich
porostu, zvlasté v ramci rozsahlych honl orné pudy, v plochach orné pudy podél vodnich ploch a
tokd a v plochach pro navrzeny USES; podpofit vytvafeni tzv. travnatych bariérovych pas
v ramci Udolnich niv a podél obou bfehd, podporovat rozvoj mokradnich ekosystému.

e Posilovat stabilitu lesnich porosti a obnovit plvodni kulturni zemédélskou krajinu pomoci
extenzivnich forem zemédélstvi.

e Respektovat ochranu prirozenych koryt vodnich tokd, vodnich ploch, ochranu zdroji podzemni a
povrchové vody, vodnich ekosystéma.

e Udrzovat a zlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest,
revitalizaci tok( a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch formou drobnych nadrzi,
podporovat obnovu a doplnéni brehovych porostu.

e Vytvorit predpoklady pro zachovani prirodé blizkych biotopl a lokalit ohroZenych rostlin a
zivocichd.
e Vkrajiné je pripustna likvidace starych ekologickych zatézi, revitalizaCni opatreni.

e Zachovat pristup k pozemkim a prichodnost krajiny pro pési a cyklisty; dopliovat ucelové
komunikace - polni a lesni cesty jak stavajici, tak i plvodni trasy cest, nyni napf. zornéné -
zajistujici pristup k pozemkdm a priichodnost krajiny, v pfipadé Ze k zamezeni pfistupu dojde,
je nezbytné resit nahradni pristupové cesty.

e Nepripustné je naruseni ploch s vysokou hodnotou pro ochranu prirody a jejich okoli, napf.
ruseni mokradd, mezi, aleji, enklav krajinné zelené,...

e Nepripustné jsou c¢innosti, opatreni a zmény vyuziti, které by zrychlily odtokové poméry, nebo
by k tomu mohly druhotné vést, napr. ruseni mokradd, mezi, zvySovani ploch orné pldy na Gkor
trvale zatravnénych ploch predevsim v nevhodnych polohach (erozni svahy, potocni a nivy),
péstovani nevhodnych druht plodin,....

e Podporovat ekologicky prijatelné formy zemédélského hospodareni vedouci k obnové plvodni
kulturni krajiny.

e Nepripustné jsou cinnosti, déje a zarizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné, které narusuji kolobéh vody v prirodé a negativné ovliviuji kvalitu a
¢istotu povrchovych a podzemnich vod a vodniho reZimu, nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné, napr. ¢innosti spojené s intenzivnim zemédélstvim, intenzivnim rybnikarstvim.

e Vkrajiné je pfipustné realizovani zalesfiovani dle podminek stanovenych pro funkéni plochy v
kap. F)1.

e Vkrajiné jsou pripustné stavby rozhleden, drobné architektury (napr. kaplicky, bozi muka,
krizky, pamatniky,...).

e Vkrajiné lze vsouladu s jejim charakterem realizovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a odstrafiovani jejich
disledk(; dale technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti krajiny pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu a dalSi stavby dle podminek definovanych pro pfislusné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti nebo v hlavnich zasadach usporadani krajiny.

e Respektovat podminky definované na ochranu melioracnich zarizeni, viz kap. F)1., odst. Obecné
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpulsobem vyuziti.

e Respektovat podminky stanovené pro ochranu vymezeného Uzemniho systému ekologické
stability, viz kap. E)2.

e Respektovat obecné podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu, viz kap. F)1.
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KONCEPCE ROZVOJE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - NEZASTAVENE UZEMi
(KRAJINA):

Je navrzena koncepce usporadani krajiny v clenéni na plochy:

W - plochy vodni a vodohospodarské

e zahrnuji stavajici vodni plochy a vodni toky, nové plochy nejsou navrzené, reseni novych ploch
je umoznéno podminkami vyuziti krajiny

NZ - plochy zemédélské

e zahrnuji plochy, které jsou soucasti zemédélského pudniho fondu vhodného pro intenzivni
vyuzivani
Plochy lesni - NL

e zahrnuji stavajici plochy plnici funkci lesa a enklavy na les navazujici krajinné zelené
charakteru lesa

e rozsireni ploch lesa neni navrzeno, reseni novych ploch je umoznéno podminkami vyuziti krajiny

NSz - plochy smisené nezastavéného Uzemi - zemédélské

e zahrnuji plochy v krajiné, které jsou soucasti zemédélského pudniho fondu s vyuzitim zejména
pro neintenzivni formy hospodareni, pripadné s polyfunkcnim vyuzitim (protierozni, ekologické,
krajinotvorné funkce)

NSp - plochy smisené nezastavéného Uzemi - prirodni

e zahrnuji stavajici plochy krajinné zelené (zelené v krajiné rostouci mimo les), které maji podil
na utvareni krajinného razu a ekologické stabilité tzemi

NSs - plochy smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni

e stabilizované plochy nejsou vymezeny
e resit plochu pro plaz severozapadné od obce u Obecniho rybniku v rozvojové plose KO1
VYMEZENIi PLOCH ZMEN V KRAJINE:

V nezastavéném Uzemi jsou vymezeny tyto plochy zmén:

Identif. |Zplsob vyuziti | Lokalizace plochy: Specifické podminky:
ploch: |plochy:
KO1 |NSs - plochy|u Obecniho rybnika pri| obsluhu lokality resit ze stavajici komunikace
smisené komunikaci na Mnich ,
nezastavéného - respektovat podminky ochrany hodnoty H7 -

lokalita se zvySenou prirodni hodnotou, kap.

Gzemi - sportovni Ly, ,
P B)2., odst. Kulturni a prirodni hodnoty

STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY VE VYUZITI PLOCH:
viz kap. F)1. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, ...
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E)2. NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Je zobrazen v grafické Casti ve vykrese 1.2 - Hlavni vykres.

Uzemni systém ekologické stability (USES) - biocentra, biokoridory, interakéni prvky - je v grafické
Casti vyznacen prekryvnou plochou nebo prekryvnou linii.

PREHLED SKLADEBNYCH CASTIi USES

e Respektovat mistni a regionalni systém ekologické stability:

Regionadlni USES

Regiondlni biokoridory:

Ident. Nazev Charakteristika

RBK 487 RBK 487 Svata | Regionalni biokoridor propojujici regionalni biocentrum RBC 678 Svata
Barbora - U | Barbora a regionalni biocentrum RBC 1570 U Vileminky.
Vileminky

s v

Skladebné casti lokdlniho vyznamu:

Lokdlni biocentra:

Ident. Charakteristika

LBC 2 Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru RBK 487 v
severozapadni Casti reSeného Uzemi v ramci vodni plochy a brehovych
porostl na severnim okraji rybniku Velka Holna.

LBC 4 Lokalni biocentrum vymezené na zapadni hranici reseného U(zemi
v ramci vodni plochy a brehovych porostil na zapadnim okraji rybniku
Velka Holna.

LBC 6 Lokalni biocentrum vymezené v jizni casti reSeného Uzemi v ramci

vodni plochy a brehovych porost(l na jiznim okraji rybniku Velka Holna.

LBC 8 Lokalni biocentrum vymezené v jizni Casti reseného Uzemi v ramci
vodni plochy a bfehovych porosti rybniku Mandlov a ¢asti rybniku Velka
Holna. Cast biocentra je vymezena i v ramci PUPFL.

LBC 10 Lokalni biocentrum vymezené v centralni casti reseného U(zemi
v prostoru tfi rybnikl a jejich brehovych porostl a souvisejici nivy.

LBC 12 Lokalni biocentrum vymezené na jizni hranici feSeného Uzemi
v prostoru tfi rybniki a jejich brfehovych porostl a souvisejici nivy
Ratiborského potoka.

LBC 14 Lokalni biocentrum vymezené na jizni hranici reseného Uzemi nad
Hodovym mlynem v prostoru tfi rybnikd a jejich bfehovych porostd a
souvisejici nivy Ratiborského potoka.

LBC 16 Lokalni biocentrum vymezené na jihovychodni hranici reseného Uzemi.
Vétsina biocentra je vymezena na sousednim k. (. Matna.

LBC 18 Lokalni biocentrum vymezené na vychodni hranici feseného Uzemi na
sever od Matenského rybnika v prostoru mensiho rybnika a nivy
bezejmenného pritoku.

LBC 21 Lokalni biocentrum vymezené v severni Ccasti reseného Uzemi
v prostoru Hlubokého rybnika.
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Ident. Charakteristika

LBC 23 Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru RBK 487
v ramci soustavy rybnik( u Holenské basty.

LBC 25 Lokalni biocentrum vloZzené do regionalniho biokoridoru RBK 487
v prostoru lesniho komplexu Svata Barbora v severni casti reseného
Gzemi.

LBC 26 Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru RBK 487
v prostoru lesniho komplexu Svata Barbora na severni hranici reSeného
Gzemi.

LBC 27 Lokalni biocentrum vymezené v zapadni Ccasti reSeného U(zemi

v prostoru ostrova Naxos v rybniku Velka Holna.

Lokdlni biokoridory:

Ident. Charakteristika

LBK 1 Lokalni biokoridor vymezeny v severozapadni casti reSeného (zemi
podél Mnisského potoka. Biokoridor propojujici lokalni biocentrum LBC
2 s biocentrem mimo resené Gzemi.

LBK 3 Lokalni biokoridor vymezeny v zapadni Casti reseného (zemi podél
hranice rybnika Velka Holna. Biokoridor propojujici lokalni biocentra
LBC 2 a LBC 4.

LBK 5 Lokalni biokoridor vymezeny v jihozapadni ¢asti reSeného Uzemi podél
hranice rybnika Velka Holna. Biokoridor propojujici lokalni biocentra
LBC 4 a LBC 6.

LBK 7 Lokalni biokoridor vymezeny v jihozapadni casti reseného Uzemi podél
hranice rybnika Velka Holna. Biokoridor propojujici lokalni biocentra
LBC 6 a LBC 8.

LBK 9 Lokalni biokoridor vymezeny v zapadni Casti reseného (zemi podél
hranice rybnika Velka Holna. Biokoridor propojujici lokalni biocentra
LBC 2 a LBC 8.

LBK 11 Lokalni biokoridor vymezeny na jizni hranici reseného Uzemi podél
Ratiborského potoka. Biokoridor propojujici lokalni biocentra LBC 12 a
LBC 8.

LBK 13 Lokalni biokoridor vymezeny na jizni hranici reseného Uzemi podél
Ratiborského potoka. Biokoridor propojujici lokalni biocentra LBC 14 a
LBC 12.

LBK 15 Lokalni biokoridor vymezeny na jihovychodni hranici reseného Uzemi.
Biokoridor propojujici lokalni biocentra LBC 16 a LBC 14.

LBK 17 Lokalni biokoridor vymezeny na vychodni hranici reSeného U(zemi.
Biokoridor propojujici lokalni biocentra LBC 16 a LBC 18.

LBK 20 Lokalni biokoridor vymezeny v severni ¢asti reseného Uzemi. Biokoridor
propojujici lokalni biocentra LBC 18 a LBC 21.

LBK 22 Lokalni biokoridor vymezeny na vychodni hranici reSeného U(zemi.

Biokoridor propojujici lokalni biocentra LBC 21, LBC 10 a LBC 8.
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Interakéni prvky

Plosné interakcni prvky

UP vymezuje plodné interakéni prvky s identifikaci IP3, IP4, IP5, IP7, IP8, IP9. Jednd se
predevsim o stavajici samostatné remizy s pestrejsi druhovou skladbou.

Liniové interakcni prvky

UP vymezuje liniové interakéni prvky s identifikaci IP a - IP k. Jedna se o stavajici nebo navrzené
stromoradi podél ucelovych komunikaci v krajiné.

PODMINKY VYUZITi SKLADEBNYCH CASTi USES

e respektovat podminky vyuziti skladebnych &asti USES, viz kap. F)1.

E)3. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je resena vymezenim hlavnich stavajicich a navrzenych ploch dopravni
infrastruktury - Gcelovych komunikaci - DU. Dale viz kap. D)1. Koncepce dopravni infrastruktury -
Ucelové komunikace.

E)4. OCHRANA PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi OPATRENI

e Protierozni opatreni v krajiné resit v ramci ploch protieroznich a protipovodiovych opatreni - E,
v grafické ¢asti vymezeno prekryvnou plochou:

identif. Ucel plochy: specifické podminky:
plochy:
EO1 - protierozni opatreni a opatreni |-  resit stret s vedenim TI
proti privalovym vodam

jihovychodné od obce

EO2 - protierozni opatreni a opatreni |  resit stret s vedenim TI
proti privalovym vodam jizné
od obce

Podminky pro vyuzZivani ploch protieroznich a protipovodriovych opatreni - E:
Pripustné vyuZiti:
— stavby, zarizeni a jina opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof

— plochy, stavby, které slouzi k odvedeni, prip. k zadrzeni privalovych vod, napr. suché poldry a
hraze, zachytné prikopy, vsakovaci a odvodnovaci prikopy,

— cinnosti, opatreni a vyuziti, které je mozno povazovat za preventivni proti vodni erozi a které
Zvysuji retencni schopnosti krajiny (napriklad zatravnéni, protierozni osevni postupy, realizace
mezi, pralehd, vsakovacich past, agrotechnickd opatfeni typu hrazkovani, vrstevnicové
obdélavani ploch, stfidani vrstevnicovych past plodin, agrotechnicka a technicka protierozni
opatreni)

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti:

— povolovat stavby ani doCasné vyjma navrhovanych opatreni (a staveb primo souvisejicich), pro
které je toto Uzemi chranéno

—  vyuziti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zameéru
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—  cinnosti, opatreni a funkéni vyuziti, které by zrychlily odtokové pomeéry, nebo by k tomu mohly
druhotné vést
Podminéné pripustné vyuZiti
- krizeni s dopravni a technickou infrastrukturou za podminky, Ze neznemozni realizaci
zameéru, pro ktery je toto Uzemi chranéno

e Destové vody z ploch EO1 a E02 zachytit a odvést koridorem pro technickou infrastrukturu TK02,
viz kap. D)2, odst. SniZovani ohrozeni Uzemi Zivelnimi pohromami.

e Protierozni opatreni, opatfeni proti povodnim a privalovym vodam, pro zadrzeni vody v krajiné,
vystavba a revitalizace vodnich ploch a toku je umoznéna podminkami vyuziti ploch v celém
reseném Uzemi viz kap. F)1.

E)5. KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANi KRAJINY

e Koncepci rekreacniho vyuzivani krajiny zalozit na vyuziti rekreacniho potencialu reseného
Uzemi, tj. pobyt a pohyb v krasné prirodé - turistika, cykloturistiku, hipoturistika, biatlon, in-line
brusle, béZkovani apod.

e Respektovat stavajici trasy a stezky pro pési a cyklisty a doplnit navrzené, jejich dalsi doplnéni
resit dle podminek vyuziti ploch v krajiné, které pripousti budovani dalsich staveb a opatreni
pro zlepseni podminek rekreace a cestovniho ruchu, napr. odpocivadel, mobiliare,...

e Plochu pro Upravu brehu (plaz) resit u Obecniho rybnika v ramci rozvojové plochy K01.

F)  STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI s uréenim prevazuijiciho Géelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je
mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouc¢eno umist'ovani staveb, zarizeni
a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

F)1. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Je zobrazeno v hlavnim vykrese 1.2.

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, ke kazdému typu plochy je pfifazen
kod.

Plochy v urbanizovaném uzemi

Plochy rekreace
RI - plochy rekreace - rodinna rekreace

RH - plochy rekreace - hromadna rekreace

Plochy obcanského vybaveni
OV - plochy obcanského vybaveni - verejna vybavenost
0S - plochy obcanského vybaveni - télovychova a sport

Plochy smisené
SV - plochy smisené obytné - venkovské
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Plochy dopravni infrastruktury
DS - plochy dopravni infrastruktury - silnicni doprava
DU - plochy dopravni infrastruktury - i¢elové komunikace

Plochy technické infrastruktury
Tl - plochy technické infrastruktury

Plochy vyroby a skladovani
VD - plochy vyroby a skladovani - drobna a remeslna vyroba
VZ - plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Plochy verejnych prostranstvi

PV - plochy verejnych prostranstvi

PZ - plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen
Plochy sidelni zelené

ZZ - plochy sidelni zelené - zelen zahrad

ZO - plochy sidelni zelené - zelen ochranna

Plochy v nezastavéném Gzemi - krajiné

Plochy vodni a vodohospodarské
W - plochy vodni a vodohospodarské

Plochy zemédélské
NZ - plochy zemédélské

Plochy lesni

NL - plochy lesni

Plochy smisené nezastavéného Uzemi

NSp - plochy smisené nezastavéného Uzemi - prirodni
NSz - plochy smisené nezastavéného Uzemi - zemédélské
NSs - plochy smisené nezastavéného (zemi - sportovni

Plochy specifické
XA - plochy specifické - agrofarma

Vymezeni hranic ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Hranice ploch je mozno primérené zpresnovat. Za primérené zpresnéni hranice plochy se povazuje
Uprava vychazejici z jejich vlastnosti nepostizitelnych v podrobnosti Uzemniho planu (vlastnickych
hranic, terénnich vlastnosti, tras technické infrastruktury, zpresnéni hranic technickou dokumentaci
novych tras komunikaci a siti, zpfesnéni hranic vyvolané nepresnosti mapovych podklad( apod.),

ktera podstatné nezméni usporadani Uzemi a vzajemnou proporci ploch.

Obecné podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

e ochrana melioracnich zarizeni
podminky ochrany

> u meliorovanych ploch (odvodnéni), které jsou castecné nebo celé navrzeny k zastavbeé,
pred zahajenim vystavby provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo

k naruseni jeho funkénosti nebo ovlivnéni zamokrenim navazujicich ploch
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ochrana zdravych Zivotnich podminek

vystavba v rozvojovych plochach pro vyrobu VD navrhovanych u stabilizovanych ploch pro

bydleni (SV):

podminky ochrany

> celkova hlukova zatéz z navrhované plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba -
VD neprekroci hygienické limity hluku pro chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni
prostory staveb, coz musi byt dolozeno v navazujicich rizenich

vystavba v rozvojovych plochach pro bydleni SV, navrhovanych u stabilizovanych ploch

dopravni infrastruktury (DS)

podminky ochrany

» chranéné prostory budou v navaznosti na silnice lll. tridy - plochy dopravni infrastruktury
(DS) navrhovany za podminky splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb, coz musi byt doloZeno v navazujicich Fizenich

vystavba ve stabilizovanych a rozvojovych plochach pro bydleni SV, navazujicich na

stabilizované plochy vyroby (VZ)

podminky ochrany

> chranéné prostory budou v blizkosti ploch vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)
navrhovany za podminky splnéni hygienickych limit( hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb, coZz musi byt doloZeno v navazujicich rizenich

vystavba v rozvojovych plochach pro bydleni SV, navrhovanych u stabilizovanych ploch

obcanského vybaveni - sport (0S)

podminky ochrany

> chranéné prostory budou v blizkosti ploch obcanského vybaveni - sport (OS) navrhovany za
podminky splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb, coz musi byt doloZeno v navazujicich rizenich

limitni_hranice negativniho vlivu €OV - limitni hranice se vztahuje k COV situované na

jihozapadnim okraji sidla (v grafické ¢asti vymezena prekryvnou linii)

podminky ochrany

> ve vymezeném Uzemi max. moznych negativnich vliv (napf. hluk, prasnost, zapach,..)
nepripustit stavby, které by provoz COV mohl negativné ovliviiovat - napf. bydlent,..

> vplose COV jsou nepfipustné zaméry na umisténi zdroji hluku, vibraci, zapachu, které
svymi negativnimi vlivy pfekroc¢i navrzenou limitni hranici negativnich vlivd

V pripadé, ze budou hygienické limity tykajici se hluku prekroc¢eny, musi byt realizovana takova
opatreni, ktera dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru zajisti.

v reseném (Uzemi je nepripustné umistiovat a provozovat ¢innosti a zarizeni, které mohou prispét
ke zhorseni ovzdusi v obdobi inverze

v feseném U(zemi je nepripustné umistovat nové stacionarni zdroje znecistovani ovzdusi
nevybavené technologiemi zajistujicimi minimalizaci emisi znecistujicich nebo pachovych latek
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti, podminky prostorového usporadani
a ochrany krajinného razu, vztahujici se ke stabilizovanym plocham a plocham zmen -
rozvojovym plocham (zastavitelné plochy, plochy zmen v krajiné):

Rl - Plochy rekreace - rodinna rekreace

Hlavni vyuZiti

Individualni rekreacni potfeby obc¢anu - chaty.

Pripustné vyuZiti

stavby pro rodinnou rekreaci

verejna prostranstvi

sidelni zelen

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

trasy a stezky pro pési a cyklisty

drobna architektura

opatreni proti privalovym vodam, stavby protipovodinovych opatreni

vodni plochy a vodni toky

Nepripustné vyuZiti

stavby a zarizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pripustnym vyuzitim,
napr. stavby pro bydleni

cinnosti, déje a zarizeni, které svymi negativnimi vlivy prekracuji na
sousednich pozemcich limity uvedené v prislusnych pravnich predpisech
nebo takové dasledky vyvolavaji druhotné

umistovani vyrobk( plnicich funkci stavby — mobilheimy, karavany,
maringotky apod. nebo mobilnich domku

Podminky
prostoroveho
uporddani vC.
podminek  ochrany
krajinného rdzu

vyskova regulace zastavby - maximalné 1 nadzemni podlazi s moznosti
vyuzitelného podkrovi

intenzita vyuziti 1 stavebniho pozemku

o maximalné 20%
o zastavéna plocha stavbou pro rodinnou rekreaci max.
60 m?, véetné verand, vstupt a podsklepenych teras

respektovat obecné podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu definované v kap. F)2.
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RH - Plochy rekreace - hromadna rekreace

Hlavni vyuZiti

Rekreacni potreby obcan( - rekreacni arealy.

Pripustné vyuZiti

- ubytovani rekreant(

- verejné stravovani

- verejna prostranstvi

- stavby pro osvétu a informaci

- sidelni zelen

- hristé, détska hristé

- rekreacni louky, verejna taboristé, prirodni koupalisté
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- UcCelové komunikace

- trasy a stezky pro pési a cyklisty

- drobna architektura

- opatreni proti privalovym vodam, stavby protipovodnovych opatreni

- vodni plochy a vodni toky

Nepripustné vyuZiti

- stavby a =zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim, napr. stavby pro bydleni, stavby pro
individualni rekreaci

- Cinnosti, déje a zarizeni, které svymi negativnimi vlivy prekracuji na

sousednich pozemcich limity uvedené v prislusnych pravnich predpisech
nebo takové dasledky vyvolavaji druhotné

— umistovani vyrobkd plnicich funkci stavby — mobilheimy, karavany,

maringotky apod. nebo mobilnich domku

Podminéné pripustné
vyuZiti

- byt za podminky spInéni hygienickych limitt pro bydleni

Podminky
prostorového
uporddani vC.
podminek  ochrany
krajinného rdzu

- vysSkova regulace zastavby - maximalné 1 nadzemni podlazi vcetné
vyuzitelného podkrovi

- respektovat obecné podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu definované v kap. F)2.
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OV - plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura

Hlavni vyuZiti

Obcanské vybaveni verejné.

Pripustné vyuZiti

- obcanské vybaveni slouzici verejnosti, napriklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- verejna prostranstvi

- sidelni zelen,

- trasy a stezky pro pési a cyklisty
- drobna architektura

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vodni plochy a vodni toky

Nepripustné vyuZiti

- stavby a zarizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim, napr. stavby pro bydleni, rodinnou
rekreaci,..

- Cinnosti, déje a zarizeni, které svymi negativnimi vlivy prekracuji na
sousednich pozemcich limity uvedené v prislusnych pravnich predpisech
nebo takové dasledky vyvolavaji druhotné

- umistovani vyrobk( plnicich funkci stavby — mobilheimy, karavany,
maringotky apod. nebo mobilnich domk

Podminéné pripustné
vyuZiti

- obcanské vybaveni komerc¢ni za podminky zachovani prevazujiciho
hlavniho vyuziti pozemku

- byt za podminky zachovani hlavniho vyuziti a za podminky spinéni
hygienickych limitt pro bydleni

Podminky
prostorového
uporddani vC.
podminek  ochrany
krajinného rdzu

- vyskova regulace zastavby - maximalné 2 nadzemni podlazi vcetné
vyuzitelného podkrovi

- respektovat obecné podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu definované v kap. F)2.
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OS - plochy obéanského vybaveni - sport

Hlavni vyuZiti

Obcanské vybaveni - sportovni aktivity.

Pripustné vyuZiti

- télovychova a sport, napr. hristé, détska hristé, venkovni télocvicny,
koupalisté, kluzisté, vyletisté,...

— stavby a zarizeni, které tvori doplnkovou funkci k hlavnimu vyuziti,
napr. Satny, hygienické zarizeni, klubovna, obcerstveni, ubytovani,
stavby pro osvétu a informaci,....

— verejna prostranstvi

— sidelni zelen

— trasy a stezky pro pési a cyklisty

— drobna architektura

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

— opatreni proti privalovym vodam, stavby protipovodnovych opatreni
— terénni Upravy, opérné zdi,....

— vodni plochy vodni toky

Nepripustné vyuZiti

- stavby a zarizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim, napr. stavby pro bydleni, rodinnou
rekreaci,...

- &innosti, déje a zarizeni, které svymi negativnimi vlivy prekracuji na
sousednich pozemcich limity uvedené v prislusnych pravnich predpisech
nebo takové dasledky vyvolavaji druhotné

- umistovani vyrobk( plnicich funkci stavby — mobilheimy, karavany,
maringotky apod. nebo mobilnich domku

Podminéné pripustné
vyuZziti

- byt za podminky, Ze se jedna o doplnkovou funkci k hlavnimu vyuziti a
za podminky spInéni hygienickych limit(i pro bydleni

Podminky
prostoroveho
uporddani vC.
podminek  ochrany
krajinného rdazu

- vyskova regulace zastavby - maximalné 1 nadzemni podlazi s moznosti
vyuzitelného podkrovi

- intenzita vyuziti pozemkud - maximalné 20%

- respektovat obecné podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu definované v kap. F)2.

- oploceni sportovniho arealu resSit v pripadé potreby tak, aby byla
zachovana prostupnost Uzemi - zachovan prostup mezi silnici na Mnich
a mistni komunikaci lemujici jizni okraj plochy sportovniho arealu
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SV - plochy smisené obytné - venkovské

Hlavni vyuZiti

SmiSené vyuziti (zemi s prevazujicim bydlenim v rodinnych domech
venkovského charakteru.

Pripustné vyuZiti

- rodinné domy

- zahrady

- bytové domy ve stabilizované plose severné od hristé
- souvisejici obcanské vybaveni

- obcanské vybaveni verejné

- doplikové stavby ke stavbé hlavni (vedlejsi stavby)

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci a jejich zmény (pFistavba,
stavebni uprava)

- verejna prostranstvi

- sidelni zelen

- hristé, détska hristé

- trasy a stezky pro pési a cyklisty

- drobna architektura

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- opatreni proti privalovym vodam, stavby protipovodinovych opatreni
- vodni plochy a vodni toky

- terénni Upravy, opérné zdi,....

Nepripustné vyuZiti

- stavby a =zarizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim

- Cinnosti, déje a zarizeni, které svymi negativnimi vlivy prekracuji na
sousednich pozemcich limity uvedené v prislusnych pravnich predpisech
nebo takové dasledky vyvolavaji druhotné

- umistovani vyrobk( plnicich funkci stavby — mobilheimy, karavany,
maringotky apod. nebo mobilnich domka

Podminéné pripustné
vyuZiti

- obcanské vybaveni komercni, nerusici drobna a remeslna vyroba za
podminky zachovani hlavniho vyuziti

- doplikové stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi a agroturistiku za
podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi souvisejiciho Uzemi a
svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi

Podminky
prostorového
upordddni vC.
podminek  ochrany
krajinného rdzu

- vySkova regulace zastavby:

o maximalné 1 nadzemni podlazi vcetné vyuzitelného
podkrovi
o stavajici dvoupodlazni stavby jsou pripustné

- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:

o stabilizované plochy - min. vyméra stavebniho pozemku -
cca 600 m?

plocha Z01 - cca 1500 - 2300 m?

plocha Z04 - cca 1000 - 2100 m?

plocha Z05 - cca 800 - 1200 m?

plocha Z06 - cca 900 - 1350 m?

O O O O
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SV - plochy smisené obytné - venkovské

intenzita vyuZiti pozemku v rozvojovych plochéch:

o plocha Z02 - max. 40%
o plocha Z03 - max. 15%

charakter zastavby

o stabilizované plochy - pri zménach staveb (pristavby) a
novostavbach zachovat tradicni charakter a strukturu
zastavby

o rozvojové plochy - navazat na tradicni charakter zastavby

podminky prostorového usporadani pro rozvojové plochy Z08, Z09,
210, 711, 712 - zohlednit podminky definované v zaregistrované
,,Uzemi studii ,,Severni okraj obce Ratibor*

respektovat obecné podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu definované v kap. F)2.

Doplhiujici podminky

respektovat podminky ochrany hodnot H1 - urbanisticky cenné prostory,
kap. b)2.1., které maji nad plochami SV prioritu

respektovat ochranu zdravych zivotnich podminek, viz odst. Obecné
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v Gvodu této
kapitoly

respektovat specifické podminky v pripadé, ze jsou pro rozvojové
plochy definované v kap. C.2.

DS - plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava

Hlavni vyuZiti

Zajisténi dopravni dostupnosti a zajisténi verejné obsluhy reseného (zemi
dopravni infrastrukturou.

Pripustné vyuZiti

silnice, hlavni mistni komunikace, vCetné jejich soucasti, napr. naspy,
zarezy, opérné zdi, zachytné prikopy, mosty, terénni Upravy,
protihlukova opatreni

zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla

chodniky, trasy pro pési a cyklisty

Ucelové komunikace

drobna architektura

verejna prostranstvi

zelen izolaéni a kompoziéni

technicka infrastruktura

opatreni proti privalovym vodam, stavby protipovodinovych opatreni

vodni plochy a vodni toky

Nepripustné vyuZiti

¢innosti, zarizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim nebo pripustnym
vyuzitim
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DS - plochy dopravni infrastruktury - silni¢éni doprava

Podminky
prostorového
uporddani vC.
podminek  ochrany
krajinného rdzu

Podminky nejsou stanoveny.

DU - plochy dopravni infrastruktury - ucelové komunikace

Hlavni vyuZiti

Zajisténi obsluhy nemovitosti a pozemkl v sidle a krajiné, zajisténi
bezpecného priichodu krajinou vefejné pristupnymi komunikacemi.

Pripustné vyuZiti

- Ucelové komunikace

- trasy a stezky pro pési a cyklisty, odpocivadla

- drobna architektura

- realizace USES

- zelen izolacni, kompozicni

- parkovisté v navaznosti na zastavéné Uzemi

- verejna a souvisejici technicka infrastruktura

- opatreni proti privalovym vodam, stavby protipovodnovych opatreni

- vodni plochy a vodni toky

Nepripustné vyuZiti

- Cinnosti, zarizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim nebo pripustnym
vyuzitim

Podminky
prostoroveho
uporddani vC.
podminek  ochrany
krajinného rdzu

Podminky nejsou stanoveny.
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Tl - plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuZiti

Vyuziti Gzemi technickou infrastrukturou.

Pripustné vyuZiti

stavby a zarizeni technické infrastruktury, napr. cistirna odpadnich
vod,.....

sluzby a zafizeni souvisejici se spravou staveb a siti technické
infrastruktury

hraze ve vazbé na vodni plochy

souvisejici dopravni infrastruktura

Ucelové komunikace

trasy a stezky pro pési a cyklisty

opatreni proti privalovym vodam, stavby protipovodnovych opatreni
vodni plochy a vodni toky

zelen izolacni, kompozicni

Nepripustné vyuZiti

¢innosti, zarizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim nebo pripustnym
vyuzitim, napr. bydleni, rodinna rekreace,...

éinnosti, zarizeni a stavby, které svymi negativnimi vlivy prekracuji na
sousednich pozemcich limity uvedené v prislusnych pravnich predpisech
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné, prip. prekracuji navrzenou
limitni hranici negativnich vlivi COV

umistovani vyrobk( plnicich funkci stavby — mobilheimy, karavany,
maringotky apod. nebo mobilnich domku

Podminky
prostorového
uporadani v¢.
podminek ochrany
krajinného razu

resit zelen vhodné druhové skladby zajistujici odclonéni ploch
technické infrastruktury od navazujici zastavby a zajistujici zaclenéni
plochy do krajiny
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VD - plochy vyroby a skladovani - drobna a remeslna vyroba

Hlavni vyuZiti

Vyroba netovarniho charakteru.

Pripustné vyuZiti

drobna a remeslna vyroba

obcanské vybaveni, napf. administrativa, maloobchodni a obchodni
provozy, sluzby,...

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

verejna prostranstvi, sidelni zelen

Nepripustné vyuZiti

¢innosti, déje a zarizeni, které jsou v rozporu s hlavnim, pripustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim, napr. stavby pro bydleni, rodinnou
rekreaci,...

¢innosti, déje a zarizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné

Podminéné pripustné
vyuZiti

byt, napr. spravce nebo majitele provozovny za podminky, Ze se jedna
o doplnkovou funkci k hlavnimu vyuziti a za podminky splnéni
hygienickych limitd pro bydleni

Podminky
prostoroveho
uporadani vC.
podminek  ochrany

krajinného razu

plocha Z13:

vyskova regulace zastavby

o maximalné 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuzitelného
podkrovi

o preferovat horizontalni hmoty halové objekty budou
feSeny tak, aby nevytvarely dominanty a nenarusovaly
krajinny raz - nové budovy nesmi svou vyskou prekrocit
vyskovy horizont okolni zastavby obdobného charakteru

respektovat plochu izolacni zelené navrzenou podél okraje plochy (viz
plocha Z21)
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VZ - plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Hlavni vyuZiti

Zemédélska vyroba.

Pripustné vyuZiti

- stavajici kapacity zemédélské vyroby, skladovani
- drobna a remeslna vyroba

- obcanské vybaveni, napr. administrativa, maloobchodni a obchodni
prodej, sluzby,...

- zelen izolacni, zelen kompozicni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, Ucelové komunikace
- opatreni proti privalovym vodam, stavby protipovodinovych opatreni
- Cerpaci stanice pohonnych hmot a plnici stanice LPG

- odstaveni nakladnich vozidel, autobusu

- sbérny dvur

- komunitni kompostarna

Nepripustné vyuZiti

— cinnosti, zarizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym nebo

podminéné pripustnym vyuzitim, napr. stavby pro bydleni, stavby pro
rodinnou rekreaci, vefejné obZanské vybaveni,....

Podminéné pripustné
vyuZiti

- navySeni rozsahu a kapacity zemédélské vyroby a lesnicka vyroba za
podminky splnéni hygienickych limitd s ohledem na navazujici
stabilizované plochy SV

- byt napr. spravce nebo majitele zarfizeni za podminky, Ze se jedna o
doplnkovou funkci k hlavnimu vyuziti a za podminky splnéni
hygienickych limitd pro bydleni

Podminky
prostoroveho
uporadani vC.
podminek  ochrany
krajinného razu

- vyskova regulace zastavby

o maximalné 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuzitelného
podkrovi

- preferovat horizontalni hmoty - stavby budou reSeny tak, aby
nevytvarely dominanty

— stavby vé&Zového typu spojené s funkci zemédélské vyroby, napf. silazni
a senazni véze jsou pripustné za podminky, Ze nebudou situovéany v
pohledové exponovanych polohach

- vramci ploch VZ resit zelen izolacni nebo kompozi¢ni vhodné druhové
skladby zajistujici odclonéni ploch VZ od navazujici zastavby a
zajistujici zaclenéni ploch VZ do krajiny
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PV - plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuZiti

Verejné pristupna prostranstvi.

Pripustné vyuZiti

verejna prostranstvi, napr. naves, chodniky, ulice, zklidnéné
komunikace,...

verejna zelen

drobna architektura

odpocinkové plochy

détska hristé

trasy a stezky pro pési a cyklisty

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

zastavky a zalivy verejné dopravy

odstavna a parkovaci stani

opatreni proti privalovym vodam, stavby protipovodinovych opatreni

vodni plochy a vodni toky

Nepripustné vyuZiti

cinnosti, zarizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim, napr. stavby pro bydleni, stavby pro
rodinnou rekreaci,....

cinnosti, déje a zarizeni, které svymi negativnimi vlivy na Zivotni
prostiedi prekracuji na sousednich pozemcich limity uvedené v
prislusnych pravnich predpisech nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné

Podminéné pripustné
vyuZziti

stavajici zahrady a predzahradky s oplocenim za podminky, Ze svym
charakterem nenarusi obraz verejného prostoru

Podminky
prostoroveho
upordadani vc.
podminek ochrany
krajinného rdzu

respektovat podminky ochrany hodnoty H1 - urbanisticky cenny prostor,
kap. B)2., odst. Kulturni a prirodni hodnoty

respektovat specifické podminky v pripadé, Ze jsou pro rozvojové
plochy definované v kap. C)2.

respektovat zakladni podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu definované v kap. F).2.
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PZ - plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen

Hlavni vyuZiti

Verejné pristupna prostranstvi s prevazujici verejnou zeleni.

Pripustné vyuZiti

- zelen verejna s funkci odpocinkovou, kompozicni, izolacni

- odpocinkové plochy, détska hristé, rekreacni louky

- drobna architektura

- realizace USES

- trasy a stezky pro pési a cyklisty

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- UcCelové komunikace

- opatreni proti privalovym vodam, stavby protipovodiovych opatreni

- vodni plochy a vodni toky

Nepripustné vyuZiti

— Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim napr. stavby pro bydleni, stavby pro
rodinnou rekreaci,....

Podminéné pripustné
vyuZiti

- nezbytna odstavna a parkovaci stani za podminky, Ze navazuji na
plochy DS a za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti
plochy

- stavajici zahrady a predzahradky s oplocenim za podminky, Ze nenarusi
obraz verejného prostoru

Podminky
prostoroveho
uporadani v¢.
podminek ochrany
krajinného razu

- stabilizované plochy - respektovat podminky ochrany hodnoty H1
urbanisticky cenny prostor, kap. B)2., odst. Kulturni a prirodni hodnoty

- rozvojové plochy - respektovat specifické podminky v pripadé, Ze jsou
definované v kap. C)2.

- respektovat zakladni podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu definované v kap. F).2.
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ZZ - plochy sidelni zelené - zelen zahrad

Hlavni vyuZiti

Zelen plnici funkci doplikové produkcni, relaxacni a kompozicni.

Pripustné vyuZiti

zahrady, sady, zahumenky

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby, zarizeni a jina opatreni pro vodni hospodarstvi

stavby, zarizeni a jina opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof

stavby souvisejici s aktivitami typu zahradkareni - pri respektovani
jejich omezeni v prostoru ochrany hodnoty H1

Nepripustné vyuZiti

éinnosti, zarizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim, napr. rodinné domy

umistovani vyrobkl( plnicich funkci stavby — mobilheimy, karavany,
maringotky apod. nebo mobilnich domku

Podminéné pripustné
vyuZiti

doplnkové stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi a pro agroturistiku
vyjma prostoru ochrany hodnoty H1 a za podminky, Ze nesnizuji kvalitu
zivotniho prostredi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi

Podminky
prostoroveho
upordadani vc.
podminek ochrany
krajinného rdzu

vyskova regulace zastavby

o maximalné 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuzitelného
podkrovi

charakter zastavby

o navazat na tradicni charakter zastavby

respektovat podminky na ochranu hodnoty H1 - urbanisticky cenny
prostor definované v kap. B)2., které maji nad podminkami ZZ prioritu

Doplriujici podminky

respektovat specifické podminky definované pro rozvojovou plochu Z19
v kap. C)2.

respektovat obecné podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu definované v kap. F)2.
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Z0 - plochy sidelni zelené - ochranna zelen

Hlavni vyuZiti

Zelen plnici funkci izolacni, kompozicni.

Pripustné vyuZiti

- zelen izolacni, kompozicni

- zahrady s oplocenim, travni porosty

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, G¢elové komunikace
- stavby, zarizeni a jina opatreni pro vodni hospodarstvi

- stavby, zarizeni a jina opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof

- terénni Upravy, opérné zdi apod.
- v plose Z20 jsou navic pripustné

o stavby souvisejici s aktivitami typu zahradkareni a
doplnkové stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi pri
zachovani izolacni funkce zelené

Nepripustné vyuZiti

- Cinnosti, zarizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim nebo pripustnym
vyuzitim, napf. stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci

- vyuziti, které by znemoznilo izolacni nebo kompozicni funkci zelené

Podminky
prostorového
uporadani v¢.
podminek ochrany
krajinného razu

plocha 720
- vyskova regulace zastavby

o maximalné 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuZzitelného
podkrovi
- charakter zastavby

o navazat na tradicni charakter zastavby
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XA - plochy specifické - agrofarma

Hlavni vyuZiti

Provoz agrofarmy.

Pripustné vyuZiti

- zemédélské stavby slouzici pro Zzivocisnou vyrobu (chov dobytka,
koni apod.)

- zemédélské stavby slouzici pro skladovani a poskliziovou Upravu
produkt( rostlinné a zivocisné vyroby, ....

- sidelni zelen
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- Ucelové komunikace

- opatfeni proti privalovym destdm, stavby protipovodnovych
opatreni

- vodni plochy a vodni toky

Nepripustné vyuZiti

- Cinnosti, zarizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym
nebo podminéné pripustnym vyuzitim

- umistovani vyrobkl plnicich funkci stavby — mobilheimy, karavany,
maringotky apod. nebo mobilnich domku

Podminéné pripustné
vyuZziti

- bydleni za podminky, ze se jedna o byt spravce nebo majitele
zarizeni a za podminky splnéni hygienickych limitd pro bydleni

- stavby a zarizeni obcanského vybaveni, napr. sluzby, ubytovani,
stravovani,... za podminky, ze souvisi s hlavnim vyuzitim plochy

Podminky prostorového
uporddadni v¢. podminek
ochrany krajinného razu

plocha Z26

vyskova regulace zastavby
o maximalné 1 nadzemni podlazi vcetné vyuzitelného
podkrovi

charakter zastavby

o navazat na tradicni charakter zastavby

intenzita vyuziti plochy

o maximalné 40%
- po obvodu plochy resit zelen kompozicni zajistujici zaclenéni plochy
do krajiny

- nepripustné je naruseni dalkovych pohledd
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PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMI

W - plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuZiti

Vodohospodarské vyuziti.

Pripustné vyuZiti

vodni plochy, vodni toky a jiné plochy, urcené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

stavby, zarizeni a jina opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof

revitalizace vodnich tokd
protierozni opatreni
opatreni pro ochranu prirody a krajiny

stavby a opatreni pro zlepseni podminek rekreace a cestovniho ruchu,
napr. trasy a stezky pro pési a cyklisty, lyzare, odpocivadla, drobna
architektura, plaze, mola,..

stavby souvisejici s obsluhou navazujici vodni plochy

zelen, napr. krajinna, doprovodna a izolacni, doplnéni brehovych
porostu

realizace USES, mokrady
prirodni koupalisté
mistni a Ucelové komunikace

dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura - vyjma téch, které
splfuji atributy nadmistniho vyznamu zakotvené v 1. aktualizaci ZUR

Nepripustné vyuZiti

¢innosti, zarizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym
vyuzitim, napr. stavby pro bydleni, individualni rekreaci, dale stavby,
které by mohly slouzit k bydleni a individualni rekreaci, oploceni

takové hospodarské vyuziti Obecniho rybnika, které ohrozi jeho
rekreacni funkci

ruseni liniové zelené podél vodnich toku a ploch bez nahrady

zmény vyuziti, které by ohrozily pozemky zajistujici ekologickou
stabilitu

stavby a =zarizeni a jina opatfeni vcetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souvisi vCetné oploceni - pro zemédélstvi, lesnictvi, pro
ochranu prirody a krajiny, pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu
(hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra) - mimo staveb,
zafizeni a jinych opatreni definovanych jako pripustnych, nebo
definovanych v hlavnich zasadach usporadani krajiny

stavby, zafizeni a jina opatreni pro tézbu nerostu

umistovani vyrobk( plnicich funkci stavby — mobilheimy, karavany,
maringotky apod. nebo mobilnich domk
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W - plochy vodni a vodohospodarské

Podminky
prostorového
upordddni v¢.
podminek ochrany
krajinného rdzu

prostorova regulace, viz kap. F)3. - stavby v krajiné

intenzita vyuziti pozemkd - v plose W je pripustny stavebni pozemek
pro 1 nadzemni stavbu souvisejici s obsluhou hraze nebo navazujici
vodni plochy

Doplriujici podminky

respektovat Hlavni zasady usporadani krajiny, viz kap. E)1.

pozndmka: soucdsti ploch W jsou i vodni toky nevyznalené v katastru nemovitosti a zatrubnéné
vodni toky (v grafické Cdsti nejsou zakresleny)

NZ - plochy zemédélské

Hlavni vyuZiti

Hospodareni na zemédélské pldé.

Pripustné vyuZiti

hospodareni na zemédélském pudnim fondu
orna plda, pastviny, trvalé travni porosty, sady bez oploceni
vodni plochy a toky

stavby, zarizeni a jina opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof

protierozni opatreni

opatreni pro ochranu prirody a krajiny

stavby lehkych pristfesku - pro zemédélstvi, pro lesnictvi a myslivost
vybéhy a ohrady pro dobytek, koné,....

stavby a opatreni pro zlepseni podminek rekreace a cestovniho ruchu,
napr. trasy a stezky pro pési a cyklisty, lyzare apod., odpocivadla,
drobna architektura

zelen, napf. krajinna, doprovodna (podél cest a vodnich plocha tokd),
izolacni, kompozicni

PUPFL
realizace USES
mistni a Ucelové komunikace

dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura - vyjma téch, které
splfiuji atributy nadmistniho vyznamu zakotvené v 1. aktualizaci ZUR

Nepripustné vyuZiti

¢innosti, zarizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim nebo pripustnym
vyuzitim, napr. stavby pro bydleni, individualni rekreaci, dale stavby,
které by mohly slouzit k bydleni a individualni rekreaci, oploceni,...

stavby a =zafizeni a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi
bezprostredné souvisi vcetné oploceni - pro zemédeélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi, pro ochranu prirody a krajiny, pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra) -
vyjma staveb, =zafizeni a jinych opatfeni definovanych jako
pripustnych, nebo definovanych v hlavnich zasadach usporadani krajiny
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NZ - plochy zemédélské

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

- Cinnosti, déje a zarizeni, které narusuji kvalitu Zivotniho prostredi nebo
takové ddsledky vyvolavaji druhotné

- umistovani vyrobkd plnicich funkci stavby — mobilheimy, karavany,
maringotky apod. nebo mobilnich domku

Podminky
prostorového
uporddadni vC.
podminek  ochrany
krajinného rdzu

- prostorova regulace, viz kap. F)3. - stavby v krajiné
- Tesit harmonické zapojeni staveb a jejich siluety do krajinné scény

- nepripustné je naruseni harmonického méritka krajiny a krajinné scény
rusivymi a méritkové se vymykajicimi stavbami a prvky

Doplriujici podminky

- respektovat Hlavni zasady usporadani krajiny, viz kap. E)1.

NL - plochy lesni

Hlavni vyuZiti

Lesni hospodareni.

Pripustné vyuZiti

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa
- trvalé travni porosty
- vodni toky a plochy

- stavby, zarizeni a jina opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof

- protierozni opatreni

- opatreni pro ochranu prirody a krajiny

- stavby lehkych pristfeskl - pro lesnictvi a myslivost
- oploceni lesnich skolek

- stavby a opatreni pro zlepseni podminek rekreace a cestovniho ruchu -
napr. trasy a stezky pro pési a cyklisty, lyzare apod., odpocivadla,
drobna architektura,...

- realizace USES
- mistni a Uéelové komunikace

- dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura - vyjma téch, které
splfiuji atributy nadmistniho vyznamu zakotvené v 1. aktualizaci ZUR

Nepripustné vyuZiti

- Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim nebo pripustnym
vyuzitim, napf. stavby pro bydleni, individualni rekreaci, dale stavby,
které by mohly slouzit k bydleni a individualni rekreaci, oploceni,...

- stavby a zarizeni a jina opatfeni vcetné staveb, které s nimi
bezprostredné souvisi véetné oploceni - pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi, pro ochranu prirody a krajiny, pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu (hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra)
- vyjma staveb, =zafizeni a jinych opatreni definovanych jako
pripustnych, nebo definovanych v hlavnich zasadach usporadani krajiny

- stavby, zafizeni a jina opatreni pro tézbu nerostu

42




UP Ratibor

textovd Cdst

NL - plochy lesni

- umistovani vyrobkd plnicich funkci stavby — mobilheimy, karavany,
maringotky apod. nebo mobilnich domka

Podminky
prostorového
upordddni v¢.
podminek ochrany
krajinného rdzu

- prostorova regulace, viz kap. F)3. - stavby v krajiné
- resit harmonické zapojeni staveb a jejich siluety do krajinné scény

- nepripustné je naruseni harmonického méritka krajiny a krajinné scény
rusivymi a méritkové se vymykajicimi stavbami a prvky

Doplriujici podminky

- respektovat Hlavni zasady usporadani krajiny, viz kap. E)1.

NSp - plochy smiSené nezastavéného Uzemi - prirodni

Hlavni vyuZiti

Zachovani a obnova prirodnich a krajinnych hodnot s rozptylenou zeleni -
krajinna zelen.

Pripustné vyuZiti

- zelen na nelesnich pozemcich - dreviny rostouci mimo les

- extenzivni hospodareni na zemédélské plidé

- prirozené a prirodé blizké ekosystémy, napr. trvalé travni porosty
- remizy, meze, kamenice,....

- vodni toky a plochy

- stavby, zafizeni a jina opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof

- protierozni opatreni

- opatreni pro ochranu prirody a krajiny

- stavby lehkych pristfeskd - pro lesnictvi a myslivost
- vybéhy a ohrady pro dobytek, kone,..........

- stavby a opatreni pro zlepseni podminek rekreace a cestovniho ruchu -
trasy a stezky pro pési a cyklisty apod., odpocivadla, drobna
architektura

- realizace USES

- zelen, napf. doprovodna (podél cest a vodnich ploch a toku), izolacni,
kompozicni,...

- mistni a ucelové komunikace

- dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura - vyjma téch, které
splfuji atributy nadmistniho vyznamu zakotvené v 1. aktualizaci ZUR

Nepripustné vyuZiti

- Cinnosti, zarizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym
vyuzitim a podminéné pripustnym vyuzitim, napr. stavby pro bydleni,
individualni rekreaci, dale stavby, které by mohly slouzit k bydleni a
individualni rekreaci, oploceni,...

- stavby a zarizeni a jina opatreni vcéetné staveb, které s nimi
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NSp - plochy smiSené nezastavéného Uzemi - prirodni

bezprostredné souvisi vCetné oploceni - pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi, pro ochranu prirody a krajiny, pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu (hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra) -
vyjma staveb, zarizeni a jinych opatfeni definovanych jako
pripustnych, nebo definovanych v hlavnich zasadach usporadani krajiny

- stavby, zarizeni a jina opatreni pro tézbu nerost(

- stavby, zarizeni a jina opatreni vedouci ke zhorseni ekologické stability
a erozni ohrozenosti pozemk( a Upravy vodniho reZimu zhorsujici
ekologickou stabilitu Gzemi

- umistovani vyrobk( plnicich funkci stavby — mobilheimy, karavany,
maringotky apod. nebo mobilnich domkd

Podminéné pripustné
vyuZiti

- PUPFL za podminky, ze k zalesnovani budou vyuzity pozemky
zemédélsky nevyuzivané, nebo erozné ohrozené, s nizkou hodnotou pro
ochranu prirody

Podminky
prostoroveho
upordddni vC.
podminek  ochrany
krajinného razu

- prostorova regulace, viz kap. F)3. - stavby v krajiné
- resit harmonické zapojeni staveb a jejich siluety do krajinné scény

- nepripustné je naruseni harmonického méritka krajiny a krajinné scény
rusivymi a méritkové se vymykajicimi stavbami a prvky

Doplriujici podminky

- respektovat Hlavni zasady usporadani krajiny, viz kap. E)1.

NSz - plochy smisené nezastavéného Uzemi - zemédélské

Hlavni vyuZiti

Hospodareni na zemédélské pudé prispivajici ke stabilizaci ekologické
rovnovahy v Uzemi.

Pripustné vyuZiti

- extenzivni hospodareni na zemédélském pudnim fondu

- prirozené a prirodé blizké ekosystémy, napr. trvalé travni porosty,
krajinna zelen,...

- PUPFL
- sady bez oploceni
- vodni toky a plochy

- stavby, zafizeni a jina opatreni pro snizovani nebezpedci ekologickych a
prirodnich katastrof

- protierozni opatreni

- opatreni pro ochranu prirody a krajiny

- stavby lehkych pristfeskl - pro zemédélstvi, pro lesnictvi a myslivost
- vybéhy a ohrady pro dobytek, koné,....

- stavby a opatreni pro zlepseni podminek rekreace a cestovniho ruchu,
napr. trasy a stezky pro pési, cyklisty, lyzare apod., odpocivadla,
drobna architektura,...
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NSz - plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélské

- realizace USES
- mistni a Ucelové komunikace

- dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura - vyjma téch, které
splfuji atributy nadmistniho vyznamu zakotvené v 1. aktualizaci ZUR

Nepripustné vyuZiti

- Cinnosti, zarizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim nebo pripustnym
vyuzitim, napr. stavby pro bydleni, individualni rekreaci, dale stavby,
které by mohly slouzit k bydleni a individualni rekreaci, oploceni,...

- stavby a zarizeni a jina opatreni vcéetné staveb, které s nimi
bezprostredné souvisi vCetné oploceni - pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi, pro ochranu prirody a krajiny, pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu (hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra)
- vyjma staveb, zafizeni a jinych opatreni definovanych jako
pripustnych, nebo definovanych v hlavnich zasadach usporadani krajiny

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostd

- stavby, zarizeni a jina opatreni vedouci ke zhorseni ekologické stability
a erozni ohroZenosti pozemkd a Upravy vodniho rezimu zhorSujici
ekologickou stabilitu Gzemi

- umistovani vyrobk( plnicich funkci stavby — mobilheimy, karavany,
maringotky apod. nebo mobilnich domkd

Podminky
prostoroveho
uporadani vC.
podminek  ochrany
krajinného rdzu

- prostorova regulace, viz kap. F)3. - stavby v krajiné

- nepripustné je naruseni harmonického méritka krajiny a krajinné scény
rusivymi a méritkové se vymykajicimi stavbami a prvky

Doplnujici podminky

- respektovat Hlavni zasady usporadani krajiny, viz kap. E)1.

NSs - plochy smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni

Hlavni vyuziti

Sportovni a rekreacni vyuziti.

Pripustné vyuZiti

- rekreacni louka, plocha pro slunéni
- hygienické zarizeni
- vodni toky a plochy

- stavby, zarizeni a jina opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof

- protierozni opatreni
- opatreni pro ochranu prirody a krajiny

- stavby a opatreni pro zlepseni podminek rekreace a cestovniho ruchu,
napr. trasy a stezky pro pési, cyklisty, lyzare apod., odpocivadla,
drobna architektura,...

- realizace USES
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NSs - plochy smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni

Ucelové komunikace

technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

¢innosti, zarizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim nebo pripustnym
vyuzitim, napr. stavby pro bydleni, individualni rekreaci, dale stavby,
které by mohly slouzit k bydleni a individualni rekreaci, oploceni,...

stavby a =zarfizeni a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi
bezprostredné souvisi vCetné oploceni - pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi, pro ochranu prirody a krajiny, pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu (ekologicka a informacni centra) - vyjma staveb,
zarizeni a jinych opatreni definovanych jako pripustnych, nebo
definovanych v hlavnich zasadach usporadani krajiny

stavby, zarizeni a jina opatreni pro téZzbu nerostu
¢innosti a zarizeni narusujici okolni krajinu a prirodni hodnoty GUzemi

umistovani vyrobk( plnicich funkci stavby — mobilheimy, karavany,
maringotky apod. nebo mobilnich domkd

Podminky
prostoroveho
upordddni v¢.
podminek ochrany
krajinného razu

prostorova regulace, viz kap. F)3. - stavby v krajiné

resit extenzivni vyuziti ploch

Doplnujici podminky

respektovat Hlavni zasady usporadani krajiny, viz kap. E)1.
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PODMINKY VYUZITi SKLADEBNYCH CASTi USES

Podminky definované pro USES (bez ohledu na hierarchii ¢asti USES) maji pfednost pred podminkami
definovanymi pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Vymezeni prvk( USES je mozno priméFené zpresfiovat. Za priméfené zpresnéni se povazuje Uprava
vychazejici z jejich vlastnosti nepostizitelnych v podrobnosti Uzemniho planu (vlastnickych hranic,
terénnich vlastnosti, tras technické infrastruktury, zpresnéni hranic pozemkovymi Upravami,
vymezeni liniového IP po vhodnéjsi strané toku nebo komunikace, zpresnéni hranic vyvolané
nepresnosti mapovych podkladii, apod.), ktera nenarusi funk&nost USES.

Biocentra
Hlavni vyuZiti Zajisténi existence zivocisnych a rostlinnych spolecenstev.
Pripustné vyuZiti — soucasné vyuziti
— realizace USES
— vyuziti, které zajisStuje ochranu a trvalou existenci spolecenstev
organismi vazanych na trvalé stanovi$tni podminky (pfirozené biotopy)
— vodni plochy a toky
— stavby, zarizeni a jina opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof
— protierozni opatreni
— opatreni pro ochranu prirody a krajiny
— trasy pro pési a cyklisty, lyZare, drobna architektura
Nepripustné vyuZiti | — naruseni minimalnich a maximalnich prostorovych parametru
— narudeni kontinuity systému USES
—  rusit biocentra bez nahrady
— zmény vyuziti, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability
daného (zemi zarazeného do USES (zména druhu pozemku s vyssim
stupném ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické
stability, napf. z louky na ornou pldu, z louky na pastvinu; intenzivni
vyuzivani zemédélské pudy, vodnich ploch, odvodriovani,...), které jsou
v rozporu s hlavnim vyuzitim
— zmény vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter
nebo zemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich
— stavby, zarizeni a jina opatreni vcetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souvisi véetné oploceni - pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu (hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra,
odpocivadla) - mimo staveb, zarizeni a jinych opatfeni definovanych
jako pripustnych, podminéné pripustnych
— stavby, zafizeni a jina opatreni pro tézbu nerost(
— neprlchodné migracni prekazky, napr. oploceni
Podminéné pripustné | — jiné vyuziti jen pokud nezhorsi stavajici Uroven ekologické stability -
vyuZiti zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti ploch nebo
zhorseni pfirozeného zplsobu vyuziti soucasnych ploch USES
— nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodarska zarizeni, za podminky co nejmensim zasahu a
naruseni funkénosti biocentra
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Biokoridory, interakcéni prvky

Hlavni vyuZiti

Zajisténi migrace a existence zivocisnych a rostlinnych spolecenstev.

Pripustné vyuZiti

— soucasné vyuziti

— vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhi organismd
odpovidajicich  trvalym stanovistnim podminkam pri bézném
extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, lesy, mokrady a dalsi ekosystémy zvysujici biodiverzitu,
ekologickou stabilitu a sniZzujici vodni i vétrnou erozi pudy)

- realizace USES

— vodni plochy a toky

— stavby, zarizeni a jina opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof

— protierozni opatreni

— opatreni pro ochranu prirody a krajiny

— trasy pro pési a cyklisty, lyZare, drobna architektura
— dale navic odpocivadla v interakénim prvku

Nepripustné vyuZiti

— zmeény vyuziti, které by sniZovaly soucCasny stupen ekologické stability
daného (zemi zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vysSim
stupném ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické
stability, napf. z louky na ornou pldu, z louky na pastvinu; intenzivni
vyuzivani zemédélské pudy, odvodriovani pozemku), a které jsou v
rozporu s hlavnim vyuzitim

— narudeni kontinuity systému USES
— rusit biokoridory a interakéni prvky bez nahrady

— jakékoli zmény funkcniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily
Uzemni ochranu a zalozeni chybé&jicich ¢asti biokoridor(, interakcnich
prvka

— stavby, =zafizeni a jina opatrfeni vcetné staveb, které s nimi
bezprostredné souvisi véetné oploceni - pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi, pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (hygienicka
zarizeni, ekologicka a informacni centra, odpocivadla) vyjma
pripustného a podminéné pripustného vyuziti

— stavby, zafizeni a jina opatreni pro tézbu nerostd

— neprlchodné migracni prekazky, napr. oploceni

Podminéné pfipustné
vyuZziti

Vv

— liniové stavby dopravni a technické infrastruktury krizici biokoridor,
vodohospodarska zarizeni, za podminky co nejmensiho zasahu a
naruseni funkénosti biokoridoru nebo interakéniho prvku za podminky,
ze nedojde k prekroceni pripustnych parametr( pro preruseni prvkl
USES, pFip. ze bude zajisténa priichodnost jinym opatienim

— zpresnéni rozsahu ¢i polohy interakéniho prvku za podminky zachovani
jeho funkcnosti
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F)2.

STANOVENIi OBECNYCH PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANi A OCHRANY

KRAJINNEHO RAZU

Ve stabilizovanych plochach zachovat venkovsky charakter zastavby typicky pro resené uzemi,
v rozvojovych plochach navazat na tradi¢ni zastavbu - na tradi¢ni charakter a strukturu
zastavby; nepripustna je zastavba netypicka pro resené Gzemi.

Zajistit ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny prispivajici k vytvareni
charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy - minimalizovat necitlivé zasahy do
krajiny, minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podporit Upravy, Cinnosti a aktivity, které
povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot v Gzemi.

Respektovat podminky ochrany kulturnich a prirodnich hodnot Uzemi viz kap. B)2.

Nepripustné je naruseni harmonického méritka krajiny a krajinné scény rusivymi a méritkové se
vymykajicimi stavbami - zachovat charakter zastavby; nepripustné je vnaset do prostredi
nepuvodni a cizi architektonické a urbanizacni prvky a zastavbu vymykajici se méritku krajiny a
stavajicimu charakteru zastavby a negativné ovliviujici dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné
prostredi.

Zachovat charakter prechodu zastavby do volné krajiny prostrednictvim zelené - stavby pro
bydleni situovat tak, aby zelen zahrad, prip. zelen verejného prostranstvi tvorila meziclanek pri
prechodu zastavby do krajiny.

Pripustné jsou dominanty charakteru kostell, kapli, zvonic, rozhleden, vodojemu, vysilaci
apod., drobna architektura, za podminky, Ze neprekrodi vysku 30ti metr(.

Nepfipustné je ruseni vyznacnych solitérnich strom( a stromoradi v sidle i v krajiné, liniové
zelené podél vodnich ploch a tokdl, podél komunikaci bez nahrady - v pfipadé nezbytnych zasaha
nahradit tak, aby i nadale plnily svou krajinotvornou funkci v dané lokalité.

Respektovat Hlavni zasady usporadani krajiny, viz kap. E)1.

F)3.  DEFINICE POJMU

pojem

definice

agroturistika

forma podnikani na fungujici zemédélské nebo rodinné
farmé ¢i randi, zaméfena na zabaveni navstévnikd, s
cilem prindset zemédélcim  dodatecny  prijem
napodobovanim tradicnich (nebo soucasnych)
venkovskych praci a zvyk(

bydleni venkovského charakteru

bydleni v rodinnych domech, jejichz forma, velikost,
vyska a vzhled odpovida mistnimu venkovskému
prostredi, tzn. rodinné domy samostatné stojici, sklonité
stfechy - moznost doplnkovych staveb pro chovatelstvi a
péstitelstvi, zahrady s funkci uzitkovou a okrasnou.
S blizkou vazbou na nezastavéné (zemi - krajinu

drobna architektura

sochy, plastiky, kasny, studny, studanky, pomniky,
pamétni desky, kaplicky, bozi muka, krize, zvonice,
hrani¢ni kameny, mohyly, turistické pristresky, altany,
herni zarfizeni pro déti, mobiliar (napr. lavicky, kose na
odpadky, stojany na kola,...)

ekologicka stabilita

schopnost ekosystému vyrovnavat zmény zpUsobené
vnéjsimi Ciniteli a zachovavat své prirozené vlastnosti a
funkce

ekosystém

funkéni soustava zivych a nezivych slozek zivotniho
prostfedi, jez jsou navzajem spojeny vyménou latek,
tokem energie a predavanim informaci a které se
vzajemné ovliviuji a vyvijeji v urcitém prostoru a case
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pojem

definice

hlavni dopravni systém (skelet)

tvori vyznamné komunikace v reseném uUzemi - je
soucasti komunikacni sité vyjadrené v hlavnim vykresu
plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti jako plochy
dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava

hygienické limity

limitni hodnoty skodlivych faktor( Zivotniho prostfedi
(hluk, vibrace, zapach,....), stanovené pravnimi predpisy,

pri jejich dodrzeni by obcan nemél byt ohrozen na zdravi
po celou dobu Zivota

charakter a struktura zastavby

charakter =zastavby, tradicni charakter zastavby -
samotny vzhled stavby (velikost, pudorys, druh stfech -
sedlové strechy, sklon stfech, materialové reseni), ktery
typologicky vychazi z charakteru staveb typickych pro
resené GUzemi a danou oblast; za zastavbu typickou pro
resené Uzemi nelze povazovat stavby typu kanadskych
srubl, typu alpskych a pfimofrskych staveb s mirnym
sklonem stfechy, napr. bungalovy, stavby
.podnikatelského baroka“ s balustradami, arkadami,
lodziemi, balkény, vézickami; stavby méstského
charakteru srovnou stfechou (s vyjimkou napf. teras),
mobilni domy apod.

struktura zastavby - rozmisténi staveb v ramci sidla,
hustota zastavéni, umisténi domu

intenzita vyuZziti pozemkd v plochach

stanoveni optimalniho vyuziti prislusného stavebniho
pozemku zastavitelné plochy je definovano jako pomér
souctu ploch zastavénych nadzemnimi stavbami, napr.
stavbou hlavni, stavbami doplikovymi (vedlejsimi),
véetné verand, podsklepenych teras a zpevnénych ploch
z celkové plochy stavebniho pozemku - vyjadreno v %

komunitni kompostarna

zarizeni, které slouzi pro shromazdovani rostlinnych
zbytkl z Udrzby zelené a zahrad na Uzemi obce, jejich
Upravu a nasledné zpracovani na zeleny kompost

maloobchod

zplsob prodeje zpravidla mensiho objemu zbozi
konecnému spotrebiteli - tedy obchod v malém méritku,
napr. smisené zbozi, pekarstvi, cukrarna,....

méritko zastavby

obvykla velikost a proporce stavebnich objektd v daném
Uzemi

nad miru obvyklou

nad miru v mistnich pomérech obvyklou, ztézujici vyuziti
pozemku v misté

negativni vlivy

mini se negativni Ucinky zhorSujici hlukové poméry a
kvalitu ovzdusi v Gzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych
nebo podzemnich vod, pidu a horninové prostredi anebo
zivotni podminky pro biotu (Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otresy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod
apod.)

obcanské verejné
vybaveni

stavby, zafizeni a pozemky slouzici verejnosti, napriklad
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu
obyvatelstva,....

komercni

stavby, zarizeni pro maloobchod, stavby pro ubytovani,
stravovani, sluzby, administrativu, sport,...apod.

souvisejici

vybaveni zajistujici sluzby dané lokalité, napr.
kadernické, krejCcovské, masérské, instalatérske,
reklamni, informacni, projekéni,......\ékar, maloobchodni
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pojem

definice

odpocivadlo

prostor zpravidla v navaznosti na silnici, chodnik, trasu ¢i
stezku pro pési a cyklisty, vyhrazeny pro odpocinek
motoristl, pésich a cyklistl, vybaveny mobiliafem
odpovidajicim charakteru a vyznamu dané plochy a
navazujiciho Uzemi

plaz

plocha nachazejici se v navaznosti na vodni toky a plochy
upravena pro slunéni, relaxaci, odpocinek a pohodlny
pristup do vody

plochy stabilizované

plochy (lokality) stavové, plochy stavajiciho stavu,
soubor prevazné zastavénych pozemki, které umoznuji
zastavéni podle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

podkrovi

pristupny  vnitfni  prostor nad poslednim plnym
nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a
dalSimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k Ucelovému
vyuziti, napf. k bydleni nebo jako puadni prostor,...

v€etné vyuzitelného podkrovi — jedna se o stavbu:

— 1 nebo-2 podlazni, ktera je zakon¢ena podkrovim se
stfechou odpovidajici tradiénimu charakteru zastavby
(druh stfechy — sedlova, sklon stfechy - v rozmezi 38
—45)

s moznosti vyuzitelného podkrovi - jedna se stavbu:

— 1 podlazni, ktera je zakon&ena podkrovim se stfechou
odpovidajici tradinimu charakteru zastavby (druh
stfechy — sedlova, sklon stfechy - v rozmezi 38 — 45)

— 1podlazni bez podkrovi, kdy stfecha nemusi
odpovidat tradi€énimu charakteru zastavby; stfecha
mUlze byt sedlova, pfip. pultova se sklonem do 45° -
mu0ze mit tedy i mirnéjSi sklon, ne vSak sklon vysSi

pudorysné linie zastavby

poloha zastavby vici verejnému prostranstvi

puvodni pudorysna stopa

historicky ptvodni poloha stavby, zastavby

rekreacni louka

plocha pro oddych s moznosti sportovnich aktivit na
louce (fotbalek, badminton,.....), prip. vybavena
doprovodnym zarizenim, napr. drobnou architekturou,
hygienickym zarizenim

rekreace hromadna

plochy slouzi k uspokojovani rekreacnich potreb
obyvatel, poskytuji sluzby ucastnikim riznych forem
cestovniho ruchu, (stravovani, prechodné ubytovani
rekreantd, sportovni a rekreacéni vyziti,...)

rekreace rodinna

rekreace individualni ve vymezenych plochach rekreace
s moznosti vystavby staveb slouzicich pro rodinnou -
individualni rekreaci

samozasobitelské hospodareni

¢innosti spojené s chovem drobnych domacich uzitkovych
zvirat a péstovani plodin v mire, ktera nenarusi uzivani
staveb a zarizeni ve svém okoli

souvisejici dopravni infrastruktura

dopravni infrastruktura (DI) slouzici pro uspokojeni
potfeb vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a
navazujicich ¢asti sidla a zajistujici jeji provozovani,
napr. komunikace, obratisté, parkovani, odstaveni
vozidel, stezky a trasy pro pési a cyklisty; souvisejici DI
neprenasi nadmistni dopravni vztahy

souvisejici technicka infrastruktura

je technicka infrastruktura slouzici pro uspokojeni potreb
vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a
navazujici ¢asti sidla
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stavby
v urbanizovaném
Uzemi

doplnkové stavby ke
stavbé hlavni
(vedlejsi stavby)

jedna se o stavby, které se stavbou hlavni svym Ucelem a
umisténim souviseji a zabezpecujici jeji funkcnost
(uzivatelnost), nebo dopliuji zakladni funkci stavby
hlavni, napr. garaze, zimni zahrady, skleniky, bazény,
pristresky, pergoly,...

doplikova  stavba
pro chovatelstvi a
péstitelstvi a

agroturistiku

stavba plnici doplinkovou funkci k hlavnimu funkcnimu
vyuziti na pozemku (prip. na pozemku souvisejicim),
slouzici samozasobitelskému chovu drobnych domacich
uzitkovych zvirat a k uskladnéni naradi a plodin, napr.
pristresky, kulny, skleniky, zemédélské stavby typu
stodol, senikd,....

stavby pro osvétu a
informaci

stavby pro osvétu a informaci obyvatel a navstévnik(
feSeného Uzemi se zaméfenim napf. na ochranu pfirody a
krajiny, prezentaci kulturnich a pfirodnich hodnot izemi

stavby souvisejici s

pristresky, kalny, skleniky

aktivitami typu
zahradkareni
stavby v krajiné: | stavby lehkych | - otevrené pristresky pro volné ustajeni dobytka na
pristfreski - pro sezonni pastvé - o jednom nadzemnim podlazi
zemédélstvi do 50 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky
— seniky - stavby pro ukladani sena o jednom
nadzemnim podlaZi do 50 m? zastavéné plochy a do
5 m vysky
—  vceliny - o jednom nadzemnim podlazi
do 25 m? zastavéné plochy a do 3 m vysky
stavby lehkych | -  stavby pro krmeni lesni zvére (napr. krmelce, stavby
pristreskd - pro pro uskladnéni krmiva) o jednom nadzemnim podlazi

lesnictvi a myslivost

do 30 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky
— posedy, kazatelny
—  zarizeni pro chov, napr. voliéry

— oplocenky
stavby souvisejici s | Napr- sztavby _prouschovani krmiva pro ryby,
obsluhou navazujici do 15 m” zastavene plochy a do 5 m vysky
vodni plochy
hygienicka zarizeni | verejné zachody vybavené zdravotné technickymi

zarizovacimi predméty; stavby o jednom nadzemnim
podlaZi do 20 m* zastavéné plochy a do 4 m vy3ky

opatreni pro
ochranu prirody a
krajiny

napr. revitalizace vodnich tok(, tlni mokradd, drobné
terénni Upravy, obnova remizku, realizace travnich pasq,
pralehd

stavby, zarizeni a
jind opatreni pro
sniZovani nebezpeci
ekologickych a
prirodnich katastrof

napf. hraze, suché poldry, stavby pro zachyceni
pfivalovych destl, stavby a opatfeni pro udrzeni vody
v krajiné — rybniky, revitalizace vodnich tokd, tdni
mokradd, obnova remizkd, realizace travnich pasq,
pralehd

drobna architektura

definice viz text vySe v této kapitole

turistické pfistfesky,
altany

stavby o jednom nadzemnim podlazi do 20 m? zastavéné
plochy a do 3 m vysky

tradicni zastavba

stavebni objekty, které historicky navazuji na stavebni
vyvoj v daném misté
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tradi¢ni charakter zastavby

tradi¢ni struktura zastavby

- tradi¢ni formy a charakter staveb a osidleni, zejména
méfitko a hmoty tradicni architektury - pfizemni stavba na
protahlém obdélnikovém pudorysu s pomérem stran min.
1:2, sedlova stfecha se sklonem v rozmezi 38 — 45, ktera
typologicky vychazi z charakteru staveb typickych pro
feSené Uuzemi a danou oblast; za zastavbu typickou pro
feSené Uzemi nelze povazovat stavby typu kanadskych
srubl, typu alpskych a pfimofrskych staveb s mirnym
sklonem stfechy, napfr. bungalovy, stavby
.podnikatelského baroka“ s balustradami, arkadami,
lodZziemi, balkény, vézZickami; stavby méstského
charakteru s rovnou stfechou (s vyjimkou napf. teras),...

- seskupeni hlavnich a doplfikovych (vedlejSich) staveb na
pozemku (napf. staveb pro bydleni a staveb
hospodarskych) tak, Zze vznikne uzavreny ¢i polozavieny
dvar obvykle obklopeny zahradou, nizka intenzita
zastavéni

urbanisticka struktura

prostorové usporadani souboru staveb, lokalit a sidla.
Rozumi se jim navzajem se ovliviujici prostorové prvky,
které tvori napr. bloky, ulice, stavebni cary, budovy
nebo verejna prostranstvi

urbanizované Gzemi (plochy)

plochy stabilizované (stavajici) - v zastavéném Gzemi a
plochy zastavitelné

venkovsky charakter (zastavby)

zastavba, jejiz forma, velikost, vyska a vzhled odpovida
mistnimu venkovskému prostredi, napr. rodinné domy
samostatné stojici, sklonité strechy - moznost
doplnkovych staveb pro chovatelstvi a péstitelstvi,
zahrady s funkci uzitkovou a okrasnou; s blizkou vazbou
na nezastavéné Uzemi - krajinu

verejny prostor

plochy verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury

vyroba

drobna a femeslna
vyroba

vyroba netovarniho charakteru, tj. malého rozsahu co do
vymeéry pozemku, poctu zaméstnancl a objemu prepravy
(napr. stolarna, truhlarna, klempirna, autoservis,...) za
predpokladu, Zze mozné negativni vlivy nezasahnou
chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni prostory
staveb, provozovny se mohou pri splnéni téchto
podminek vyskytovat v blizkosti ploch s obytnou
zastavbou;

za drobnou a remeslnou vyrobu nelze povazovat napr.
lakovny, betonarky, a provozovny vyzadujici vstup tézké
nakladni dopravy do (zemi

nerusici drobna a
remeslna vyroba

vyroba, ktera svym rozsahem a kapacitou neméni
charakter Gzemi, vyjadreny hlavnim funkénim vyuzitim.
Je charakteru malovyroby, obvykle Zivnostenského
podnikani obyvatel obce, s malym po¢tem zaméstnancu;
svym provozovanim neovliviuje negativnimi Gcinky
souvisejici Uzemi a neklade zvysené naroky na dopravni
zatéz uzemi; lze ji integrovat do ploch jinych funkci,
napr. smisené obytné venkovské; negativni Gcinky na
okoli neprekroci hranice budovy nebo pozemku; nerusici
drobnou vyrobou se mini napfiklad tiskarna, pekarna,
vyrobna potravin a napoju, stolarna, které odpovidaji vyse
uvedené charakteristice;

za nerusici drobnou a remeslnou vyrobu nelze povazovat
napr. autoservisy, klempirny, lakovny, betonarky,
truhlarny a provozovny vyzadujici vstup tézké nakladni
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dopravy do uzemi

vyskova hladina zastavby

vyska staveb nad prilehlym terénem, dana prevladajici
vySkou  hfebend  stfech  stavajici  zastavby v
charakteristickém vzorku zastavby v dané lokalité

vyskova regulace zastavby

maximalni pripustnd vyska zastavby; v UP vyjadiena
napr. Cislovkou udavajici max. pocet podlazi

izolacni zelen

skladba zelené vhodné druhové skladby, prispivajici

(zeleh s funkci | k omezeni negativnich vlivﬁo (napr. hlucnosti a prasnosti
izolagni) z dopravy, vyroby, ucinku vétrné a vodni eroze,
privalovych destd,..apod.); min. S$ifka pasu izolaéni

zelené - cca5m
zelen kompozi¢ni zelen skladba zelené vhodné druhové skladby, pfrispivajici
(zelen s funkci | k zaClenéni zastavby do urbanizovaného (zemi a do
kompozi¢ni) krajiny, k eliminaci negativnich dominant
v urbanizovaném uzemi i krajiné; min. Sirka pasu

kompozicni zelené - cca 5 m

krajinna zelen

plochy zelené v krajiné, na nichz prevladaji vegetacni
prvky mimo lesni pudni fond a ve kterych prevlada
funkce prirodnich sloZek (napr. plochy zelené prirodniho
nebo prirodé blizkého charakteru, travnaté plochy,
stromova a kerova zelen cCasto ve spojitosti s vodnimi
prvky, prip. skalnimi prvky, stromy cCi kere rostouci
jednotlivé nebo ve skupinach ve volné krajiné, remizky,
meze,...)

druhové skladby

liniova zelen souvisla liniova vysadba stromu - doprovodna stromoradi
a aleje podél komunikaci, ucelovych komunikaci, vodnich
tokl apod. vhodné druhové skladby

zelen vhodné | geograficky ptvodni a stanovistné vhodné dreviny

zklidnéna komunikace

komunikace navrzena c¢i upravena podle principt
dopravniho zklidhovani, napr. komunikace s omezenou
rychlosti na 30 km/hod
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G) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezeno v grafické Casti ve vykrese 1.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci.

e Respektovat vymezené verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro které lze
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

Verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury:

identif. |identif. plochy charakteristika stavby
VPS vUP / kod
zpusobu vyuziti

VTO1 TKO1 STL plynovod s regulacni stanici - od VTL plynovodu smérem do obce

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury ke sniZovdni ohroZeni Uzemi Zivelnimi
pohromami:

identif. | identif. plochy charakteristika stavby
VPS v UP
VKO1 TK02 vsakovaci prikop podél jihovychodniho okraje obce

Verejné prospésnd opatreni ke sniZovdni ohroZeni uzemi Zivelnimi pohromami:

identif. | identif. plochy charakteristika opatreni
VPS v UP
VEO1 EO1 protierozni opatreni a opatreni proti privalovym vodam jihovychodné
od obce
VEO2 E02 protierozni opatreni a opatreni proti privalovym vodam jizné od obce

H)  VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, nejsou
vymezena.

)  STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.
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J)  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet listl textové ¢asti Uzemniho planu: 28 (56 stranek)

Pocet vykresa: 3

.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
1.2 Hlavni vykres 1:5000
1.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5000
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